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GLOSARIO

CONURBACION: Conjunto de varios nuicleos urbanos inicialmente
independientes y contiguos por sus margenes, que al crecer acaban
formando una unidad funcional.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EOT: Es un instrumento
en el que se establecen criterios para orientar la ocupacion y
transformacion de un territorio con una poblacion inferior a treinta mil
habitantes.

ESTRATIFICACION: Es el proceso de ordenar por estratos, un estrato a
su vez se refiere a una agrupacion de elementos, los cuales poseen ciertas
caracteristicas o condiciones en comun.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PBOT: Es un
instrumento posterior al EOT, el cual establece directrices de planeacion
del territorio cuando el nimero de habitantes se encuentra en un rango de
treinta mil y cien mil.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL POT: Es un instrumento que
tienen los municipios para la planificacion y ordenamiento de su territorio,
se emplea cuando el numero de habitantes supera a los rangos de un EOT
y un PBOT.

PLAN PARCIAL DE EXPANSION: Es un instrumento para el desarrollo de
zonas especiales de suelo urbano, y de expansion urbana, que facilita la
optimizacién de los sistemas urbanos.

SISTEMA ESTRUCTURANTE: La ley 388 de 1987 define los sistemas
estructurantes, como elementos fisicos determinantes en el territorio
municipal y que tiene trascendencia en este, elementos articuladores,
condicionantes y soporte de origen natural o consteuido, alli se incliuyen
tambien componentes de orden publico de importancia colectiva. Estos
son: Sistema vial y de transporte, Sistema ambiental, Sistema de servicios
publicos domiciliarios, Sistema de espacio publico y Sistema de
equipamientos colectivos.

TRATAMIENTO URBANISTICO: Orientan el actuar publico y privado
segun el sector, y la tendencia de transformacion que se presenta dentro
de dicho sector, esto en funcién del modelo de ordenamiento territorial
adaptado al lugar de estudio.
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URBANISMO: Hace referencia a las zonas o asentamientos tipificados
como urbanos dentro del territorio municipal.

UP: Unidad de Planificacion, que puede ser rural o Urbana (UPR/UPU)
UT: Unidad Territorial, que resulta de la subdivision dentro del territorio,
permitiendo agrupar caracteristicas similares a contemplarse dentro de la

planificacion, y que puede ser Rural o Urbana (UTR/UTU).

VIVIENDA: Termino asociado al lugar de residencia de una persona, o un
grupo de personas.

VIVIENDA CAMPESTRE: Es un tipo de vivienda construida en las afueras

de la ciudad en ambientes afines al campo, no se debe confundir con
vivienda campesina.

22



RESUMEN

La presente investigacion analiza las implicaciones fisicas, sociales y
econOmica de la expansion urbana, sobre zonas rurales en el municipio de
San Juan de Pasto, y en concreto en el corregimiento de Jongovito.

Para el desarrollo de este trabajo fue fundamental el acercamiento al
espacio rural, ya que este constituye una proporcion significativa del
espacio que comprende el municipio; en tal sentido, un grupo amplio de
tedricos orientaron la comprension del proceso de expansién urbana sobre
el mismo.

Desde esta perspectiva, el analisis se desarrolla a partir del argumento de
que las transformaciones recientes de las dinamicas urbano—rurales, donde
se configura un nuevo tipo de espacialidad rural, ameritan la
implementacion de modelos de gestion y ordenamiento del territorio que
permitan un balance sustentable entre la proyeccion econémica de la
ruralidad en el marco de los procesos de urbanizacién, y la salvaguarda de
los recursos ambientales y socioculturales caracteristicos de las zonas
rurales.

En este orden de ideas, el trabajo desarrolla la articulacién entre los
espacios rura-les y urbanos, consolidando un proyecto de agrupacion de
vivienda campestre, con sus respectivas tipologias de unidades
residenciales las cuales tienen aspectos y caracteristicas propias, en la
bdsqueda de un hébitat construido en relacion al campo y lo natural, con
espacios qué se complementen mutuamente.

La postura empleada para la propuesta de agrupacion de vivienda esta
acorde al desarrollo urbano al cual esta destinado el sector, que se refiere
a una zona la cual se caracteriza por la construccién de proyectos
residenciales de baja densidad para estratos altos, durante los ultimos 20
afos, dotando al sector con una vocacion para la consolidacion de este tipo
de proyectos y actuando como un ele-mento de transicion entre lo urbano
y lo rural.

Palabras clave: Agrupacion, Densidad, Desarrollo, Habitat, Suelo Rural,
Suelo Urbano, Vivienda Campestre.
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ABSTRACT

The present investigation analyzes the physical, social and economic
implications of urban expansion, on rural areas in the municipality of San Juan
de Pasto, a3nd specifically in the village of Jongovito.

For the development of this work, the approach to the rural space was
fundamental, since this constitutes a significant proportion of the space that
comprises the municipality; in this sense, a wide group of theorists oriented the
understanding of the process of urban expansion on it.

From this perspective, the analysis is developed based on the argument that
the recent transformations of the urban-rural dynamics, where a new type of
rural spatiality is configured, merit the implementation of land management and
ordering models that allow a sustainable balance. . between the economic
projection of rurality within the framework of urbanization processes, and the
safeguarding of the environmental and sociocultural resources characteristic of
rural areas.

In this order of ideas, the work develops the articulation between rural and
urban spaces, consolidating a country housing grouping project, with their
respective types of residential units which have their own aspects and
characteristics, in search of a habitat built on relation to the countryside and
nature, with spaces that complement each other.

The position used for the housing group proposal is consistent with the urban
development for which the sector is intended, which refers to an area which is
characterized by the construction of lowdensity residential projects for high
strata, during the last 20 years. , endowing the sector with a vocation for the
consolidation of this type of projects and acting as a transition element between
the urban and the rural.

Keywords: Grouping, Density, Development, Habitat, Rural Land, Urban
Land, Country House.
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INTRODUCCION

En Colombia, la ley 388 de 1997! rige y promueve el ordenamiento del
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural, asi como la ejecucién de acciones urbanisticas
eficientes. Dado el incremento de la poblacion en las ciudades principales de
la nacion, se han identificado diferentes fendmenos, como la conurbacion, los
usos del suelo mixtos incompatibles o el mal uso o aprovechamiento de los
mismos, y el desarrollo no planificado.

Es importante mencionar que cerca del 75% de la poblacién colombiana vive
en centros urbanos, y se estima que esta proporcion aumentara al 85% en el
aflo 2050. Durante las proximas cuatro décadas cerca de 20 millones de
personas llegardn a las ciudades principales, con las correspondientes
demandas de vivienda, transporte, servicios publicos y sociales, entre otros.

Vinculado a lo anteriormente dicho se da la necesidad de crear nuevos puntos
de desarrollo de infraestructura de vivienda en las ciudades, lo cual no es ajeno
a la ciudad de San Juan de Pasto dadas sus diferentes situaciones de orden
social, politico y econdmico que afectan a corto, mediano y largo plazo el
crecimiento y desarrollo de la misma.

Ahora bien, si se habla de vivienda se puede encontrar diversas tipologias de
consolidacion, modelos de desarrollo y estratificacion, lo cual permite
discriminar la demanda que existe sobre cada tipo; en la ciudad de San Juan
de Pasto, la demanda de vivienda campestre se ha incrementado en los
ultimos afos, haciendo notorio su desarrollo forzado y no planificado hacia las
zonas rurales del Municipio.

Esta expansion hacia el umbral de la ciudad, espacio de transicién entre lo
urbano y lo rural, carente de una norma que lo regule, se ha venido
constituyendo como el area de desarrollo para la agrupacion de vivienda
campestre ligada a zonas naturales, espacios abiertos y libres de
contaminacion auditiva y visual, pero al mismo tiempo articulada a la ciudad,
buscando satisfacer la creciente demanda de esta tipologia de vivienda.

Siendo asi a través de esta propuesta, se busca contrarrestar como ya se
menciono la carente planificacion frente al uso de suelos, asi como la no
contemplacion de posibles zonas de expansion, enmarcado en el desarrollo
urbano de agrupacion para vivienda campestre, que lleva a dar solucién a la

1 CONGRESO DE COLOMBIA. Ley 388 de 1997. Diario Oficial No. 43.127, de 12 de
septiembre de 1997. Secretaria del Senado. Bogota D.C.
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problematica en relacién con los sistemas estructurantes y su bajo o nulo
desarrollo en San Juan de Pasto.

Estos poligonos de actuacién permiten, a través de elementos lineales, la
integracion del ecosistema urbano con el natural; ademas, esta agrupacion de
vivienda busca desarrollarse con un indice de ocupacién y construccion bajo
que permita organizar de manera eficiente los diversos servicios y habitat,
apostandole asi a una ganancia de espacio publico sin necesidad de
transgredir la morfologia urbana.

La constitucion de este tipo de proyectos urbano arquitectdnicos, permiten
identificar los modelos de ocupacion del territorio rural, en beneficio del
crecimiento urbano, de tal manera que se organice y regule adecuadamente
la articulacién entre estos por medio de sus sistemas estructurantes; de tal
manera que en su proceso de consolidacién de respuesta a la creciente
demanda de este tipo de vivienda y mitigue el desarrollo no planificado de este
tipo de agrupaciones.
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1. ASPECTOS GENERALES DEL TRABAJO DE GRADO

1.1 TEMA DE INVESTIGACION

Propuesta de agrupacion de vivienda con tipologia campestre en un contexto
natural que permita el aprovechamiento adecuado y sostenible de la vereda
Armenia, corrigimiento de Jongovito - municipio de Pasto.

1.2 CONTEXTUALIZACION.

La propuesta de investigacion tiene lugar en el municipio de Pasto, capital del
departamento de Narifio, el cual se encuentra ubicado en el suroccidente
colombiano, tiene una extension de 33.268 km?, es decir que corresponde al
2.98% del total del territorio nacional; este departamento comparte frontera con
la Republica del Ecuador al Sur, al Norte con el departamento del Cauca, al
Oriente con el departamento de Putumayo, y al Occidente con el Océano
Pacifico?.

Figura 1. Mapa Colombia y Departamento de Narifio.

Fuente: Sociedad Geografica de Colombia.

El departamento de Narifio cuenta con 64 municipios, entre ellos la capital San
Juan de Pasto, ubicada al suroriente colombiano, que tiene una convergencia

2 Gobernacion de Narifio. Plan de Desarrollo Departamental Mi Narifio en Defensa de lo
Nuestro 2020 — 2023.San Juan de Pasto, 2020.
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de paisajes, rios, montafias, ademas de contar con la presencia del Taita
Urkunina o Volcan Galeras. El municipio tiene una extension de 113.100 ha,
representando un 3,4% del total departamental, del total municipal el 2,4%
corresponde al &rea urbana, y el 97,7% a zona rural. El area urbana se divide
en 12 comunas con 414 barrios, y el area rural tiene 17 corregimientos. La
ciudad esta ubicada en la cordillera de los Andes, en el macizo montafioso o
Nudo de los Pastos; cuenta con el paso de la via Panamericana3.

En el municipio de Pasto, se encuentra el corregimiento de Jongovito, en el
cual se ubica la vereda armenia, cercana al puesto militar Chapalito, donde se
elevan diferentes construcciones de estrato alto, asi como dos casonas de
arquitectura patrimonial, datadas de los siglos XVIIl y XIX. Esta zona garantiza
la comodidad de las familias que adquieran las viviendas ya que disfrutarian
de zonas verdes que permiten un contacto directo con la naturaleza.

1.2.1 MACROCONTEXTO

El municipio de San Juan de Pasto es la capital del departamento de Narifio,
esta ubicado en el centro oriente del departamento, a Latitud 1°12'52.48"N y
Longitud 77°16'41.22"0. Politico-administrativamente se divide en 12
comunas y 17 corregimientos. Ocupa una superficie de 6.181 kilbmetros
cuadrados, su cabecera municipal se encuentra a una altitud de 2.527 metros
sobre el nivel del mar.*

Figura 2. Mapa del Departamento de Narifio y sus municipios.

Fuente: Sociedad Geografica de Colombia.

3 Alcaldia de Pasto. Plan de Desarrollo Municipal Pasto La Gran Capital 2020- 2023. San Juan
de Pasto, 2020.

4 INFORMACION GENERAL PASTO-NARINO, informacién general 2020. [En linea]. [citado
15 jun,, 2023]. Disponible en: https://lwww.pasto.gov.co/index.php/nuestro-
municipio/informacion-general
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La ciudad de San Juan de Pasto se encuentra en la region Andina, al
suroccidente de Colombia, cerca de la frontera con Ecuador. Se levanta al pie
del Volcan Galeras, en el Valle de Atriz y tiene una temperatura promedio de
12°C. Es conocida a nivel nacional e internacional por su carnaval de negros
y blancos, evento que la UNESCO reconoce como patrimonio cultural
inmaterial de la humanidad.®

San Juan de Pasto esté situado al suroriente del departamento de Narifio, del
que es capital. Pasto alberga a mas de 393.000 habitantes y su area
metropolitana a mas de 450.000°.

Es reconocida como la ciudad sorpresa, pues quien la visita se sorprende por
sus grandes riquezas historicas, llena de bellas iglesias, por las que ha sido
declarada patrimonio religioso de Colombia, por su gastronomia, artesanias y
topografia, la que al llegar descubre entre sus montafias esta gran ciudad.

Tiene una gran herencia espafiola pues en la época colonial fue uno de los
principales asentamientos del virreinato de Nueva Granada, al ser un punto de
articulacion entre el norte y el sur del continente.

El espacio geografico pastuso, tiene unas caracteristicas especiales con
respecto al resto del pais, su ubicacion se encuentra justo en medio de la
Cordillera de los Andes, en el macizo montafioso, conocido como nudo de los
Pastos, donde se estrecha el corddén andino generando la posibilidad de
pasos, caminos, comunicaciones e intercambios muy fluidos con la costa
pacifica, la region andina y la Amazonia.

En Pasto convergen el Pacifico biogeografico, la zona de la Amazonia,
catalogada como reserva ambiental y la zona de los Andes, que es la cuna de
la identidad cultural y la frontera colombo ecuatoriana. EI Municipio cuenta con
el paso de la via Panamericana que, a nivel departamental, se conecta con el
corredor intermodal Pacifico Amazonico, donde nace la posibilidad que tiene
Pasto de proyectarse y comunicarse con el mundo entero.

Pasto, segun el Departamento Nacional de Planeacion — DNP (2019), tiene
una extension de 113.100 ha, correspondiente al 3,4 por ciento del area
departamental; de este territorio, el 2,3 por ciento (2.640 has), corresponde al
area urbana y el porcentaje restante, al area rural (110.460 ha). La densidad
poblacional es de 407,1 hab/ km2, lo cual denota su potencialidad natural,
ecologica y agraria, que esta por aprovecharse y conservar.

5 EL CARNAVAL DE NEGROS Y BLANCOS. [En linea]. [citado 15 jun., 2023]. Disponible en:
https://ich.unesco.org/es/RL/el-carnaval-de-negros-y-blancos-00287

6 Alcaldia de Pasto. Plan de Desarrollo Municipal Pasto La Gran Capital 2020- 2023. San Juan
de Pasto, 2020.
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El area urbana del municipio se divide en 12 comunas y 414 barrios y el area
rural en 17 corregimientos que son Catambuco, ElI Encano, Buesaquillo,
Mocondino, San Fernando, La Laguna, Genoy, La Caldera, Jongovito,
Morasurco, Mapachico, Obonuco, Cabrera, Jamondino, Gualmatan, El
Socorro y Santa Béarbara.

Figura 3. Mapa del Departamento de Narifio y sus municipios.

Fuente: Toponimia. Municipio de Pasto.

1.2.2 MICRO-CONTEXTO

El corregimiento de Jongovito, ubicado al suroeste del municipio de Pasto, a
una distancia de 4 kilometros del centro de la ciudad, limita por el norte con el
perimetro urbano de Pasto, al sur con el corregimiento de Gualmatan, al
oriente con el corregimiento de Catambuco y al occidente con el corregimiento
de Obonuco, cuenta con una extension de 11.051.645 mts? y con una
temperatura aproximada de 11°C. Este corregimiento esta conformado por
siete veredas: Jongovito Centro, San Francisco, Josefina, San pedro,
Chuquimarca, Cruz Loma y Armenia’.

Fue fundado el 24 de junio por Alonso Carrillo. La historia de este
corregimiento se remonta a la época de la colonia, fue cabecera de resguardo
gue se mantuvo hasta la década de los afios 1950. Las personas de Jongovito

7 ANAGUANO, Yolanda. NICHOY, Jennyfer. Diagnéstico Socioeconémico y de la Produccion
Ladrillera artesanal en el Corregimiento de Jongovito, San Juan de Pasto 2016, y propuesta
para su mejoramiento. Trabajo de Grado en Economia. San Juan de Pasto: Universidad de
Narifio. Programa de economia, 2017. 2019 p.
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aun mantienen una estrecha conexion con la tierra que les permite producir
afo tras afio en una misma época, manifestaciones de caracter econémico,
sociales, culturales y religiosos, que se condensan en el tiempo de las fiestas
Patronales. Sus santos patronos son: San Pedro y San Pablo, cuya fiesta se
celebra los dias 29 y 30 del mes de junio y el 1 del mes de julio que
complementan con las fiestas de las Guaguas de Pan.

Esta area es cruzada por senderos y caminos que fueron objeto de transito y
luchas en la historia del territorio. Se resalta en esta zona, la batalla que se
llevé a cabo entre el 8 y 14 de mayo de 1814, entre las tropas republicanas
comandadas por el General Antonio Narifio y las tropas que custodiaban el
fuerte realista de Pasto. En el escenario de Tacines, se guarda la memoria
tangible de tan gloriosa batalla, que resalta la fuerza de los pastusos y sobre
todo sus mujeres, a quienes se atribuye la union en la lucha para vencer a las
tropas al mando de Narifio.

Figura 4. Mapa Corregimiento de Jongovito y sus siete veredas.

area = 11051645 MTSz2

Fuente: ANAGUANO, Yolanda. NICHOY, Jennyfer. Diagnostico Socioeconomico y de la
Produccion Ladrillera artesanal en el Corregimiento de Jongovito, San Juan de Pasto 2016, y
propuesta para su mejoramiento. Trabajo de Grado en Economia. San Juan de Pasto:
Universidad de Narifio. Programa de economia, 2017. 2019 p.
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La vereda armenia se encuentra localizada a 300 metros del centro poblado
del corregimiento de Jongovito, es habitada por 40 personas que son propias
u oriundas del sector, mientras que el resto de la poblacion llegé desde otras
zonas del municipio de Pasto. En el sector se encuentran ubicados el conjunto
Residencial la Estancia, Bellavista, Balmoral de Armenia, Santa Isabel de
Armenia, Santa Isabel El troje, El trigal, otras casas campestres y la base
militar®.

1.3 PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.3.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Gobernacion de Narifio menciona que existen debilidades en temas de
planificacion y gestion de los territorios contemplados para el largo plazo, de
modo que, siendo el ordenamiento territorial una herramienta fundamental, el
81% tienen sus EOT, PBOT, POT desactualizados®, dejando una brecha
abierta para el uso inadecuado de los suelos, que a la final puede resultar en
un conflicto a nivel de sistema territorial, desencadenando situaciones como la
conurbacion, la cual trata del proceso donde a partir de la unién de un area
con zonas vecinas, se desencadena el asentamiento de habitantes en las
zonas periféricas limitrofes con municipios vecinos, y que a su vez tiene
repercusiones negativas sobre el ambiente™©.

A nivel regional y local, se reconoce que San Juan de Pasto, por ser la capital
del departamento de Narifio, tiende a recibir poblacion que se desplaza de
otros municipios y de zonas rurales, en busqueda de nuevas oportunidades
gue le permitan mejorar su calidad de vida, de ahi que este fenbmeno implica
la expansion de la ciudad, llevando a procesos inadecuados de conurbacion
por la inapropiada planificacion o falta de estall. Actualmente se reconocen
zonas de expansion urbana como Aranda, Mijitayo, Altamira y Jamondino, y
ademas existen predios sujetos a aprobacion de plan parcial entre ellos,
Tescual, Panamericana Norte y Torobajo*?.

Por otro lado, se presentan los usos de suelo mixtos los cuales generan
impactos, es decir, la inadecuada combinacion del uso del suelo alrededor del
desarrollo urbano o suburbano, que no tienen una planificacién urbanay rural,
lo cual implica la presencia de desequilibrios e inequidades dada la presién

8 ANAGUANO y NICHOQY, Op. cit., p. 38.

9 Gobernacion de Narifio. Plan de Desarrollo Departamental Mi Narifio en Defensa de lo
Nuestro 2020 — 2023.San Juan de Pasto, 2020.

10 BANCO DE LA REPUBLICA. Conurbacién en Colombia. 2015.

11 |GAC. Estructura de Narifio. IGAC 2014.

12 CONCEJO MUNICIPAL DE PASTO. Acuerdo No. 004 del 14 de abril de 2015, Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 — 2017, Pasto Territorio con Sentido.
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sobre los recursos naturales, tales desequilibrios desatan un desarrollo
incontrolable y cadtico a nivel fisico, ambiental y socioecondémico?s.

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 -
2027, en su articulo 6, se contempla el modelo de ordenamiento territorial a
nivel de espacio municipal, donde se tiene la integracion urbano — rural,
mediante sistemas de estructura ecoldgica y los sistemas de escala municipal,
de modo que en el espacio urbano se entiende la ciudad como compacta en
su morfologia y compleja en su organizacion, la cual se consolida con la
utilizacion eficiente de sus sistemas.

Adicionalmente en el articulo 24 referente a politica de vivienda, el municipio
de Pasto promueve el acceso a la vivienda a través de instrumentos que
permitan la optimizacion del suelo urbanizado existente, en sectores con
infraestructura y dotaciones urbanas eficientes, para satisfacer el déficit
proyectado y las unidades requeridas en funcién del crecimiento demografico.

En cuanto al corregimiento de Jongovito, dentro del POT, en su articulo 34,
esta considerado como centralidad rural, es decir, cabecera corregimental y
centro poblado y pertenece a la Unidad Territorial Galeras Sur (UTRGS), asi
mismo es considerado cabecera corregimental segun definicion proporcionada
por el articulo 336 que hace referencia a asentamientos humanos compuestos
por 20 o mas viviendas aledafias e independientes que comparten
circulaciones e infraestructura de servicios comunes.

En el articulo 380, se contempla que debe existir garantia por parte del
Municipio para acceder a proyectos de vivienda y servicios en el suelo urbano,
asi como planes de expansion, o planes parciales que tengan el objetivo de
construccion de dicha vivienda; de igual forma se contemplan los usos
generales del suelo donde se identifica el uso residencial, frente al cual es
posible reconocer que en el suelo rural cabe la vivienda rural dispersa, la
vivienda campestre y la vivienda endosada.

Hay cerca de 3.179 ndcleos familiares, que residen actualmente en barrios de
estratos altos en proceso de densificacion, de los cuales, cerca de 2.860
desean cambiar su domicilio a un area campestre de la ciudad*, ya que esta
ofrece espacios mas tranquilos para vivir y descansar, pero teniendo como
condicionante, que esta poblacion no puede, o no quiere, desconectarse
totalmente de la dinamica urbana, principalmente por motivos laborales y

13 DISCOLI, Carlos. MARTINI, Irene. El crecimiento urbano no planificado y su consecuencia
sobre la sustentabilidad de los servicios. Universidad Nacional de la Plata. Facultad de
Arquitectura y Urbanismo.

14Zona en que comprarian vivienda en el area urbana. ESTUDIO DE OFERTA Y DEMANDA
DE VIVIENDA. Coordinacion Departamento Econdémico, CAMACOL regional Narifio, 2016. p.
53.
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formativos, lo que implica, la construccion de nueva vivienda para estratos
altos en sectores suburbanos cerca del perimetro de la ciudad.

Los nucleos familiares que han manifestado esa intencion de mudarse a las
zonas campestres, se fundamentan en la necesidad de mejorar las
condiciones de habitabilidad y una ubicacion estratégica que les permita
disfrutar de areas naturales y campestres, y a la vez, estén articuladas a los
bienes y servicios que ofrece la ciudad de San Juan de Pasto®.

Con lo anterior se evidencia que no se esta aprovechando los potenciales
existentes en las zonas aledafias al perimetro urbano, como lo es en el
corregimiento de Jongovito.

Entre las causas de la situacion descrita, es posible mencionar que segun
Camacol®, las viviendas de estrato alto son muy bien recibidas por el sector,
y se enfocan en espacios con integracion del paisaje para dar sensacion de
tranquilidad y amplitud, asi mismo, debido a la division de ciudad enmarcada
por la quebrada Mijitayo, el Rio Guachucal, Quebrada La Loreana y Quebrada
Armenia , la idea de crecer con un modelo de centralidad, se ve afectada, ya
que la ciudad se ve partida en dos, dejando de lado este planteamiento y
permitiendo observar nuevas zonas como posibles expansiones de la ciudad;
en conclusion, debido a la actual forma de crecimiento en la ciudad, existe una
insatisfaccion del mercado enfocado en la vivienda campestre para estratos
altos, ya que no existe una oferta amplia y con opciones para la poblacién
interesada en esta tipologia de vivienda.

Finalmente, entre las consecuencias de todo lo planteado, se destaca que
actualmente la ciudad de San Juan de Pasto, crece en altura, al buscar hacer
una ciudad compacta; de acuerdo al POT 2015 — 2027, el sector de la vereda
Armenia, ubicado en el corregimiento de Jongovito, es un sector que no
presenta amenazas y se encuentra dentro de los riesgos bajos de todo tipo;
este sector actualmente esta siendo utilizado para el desarrollo de agrupacion
de viviendas campestres, lo que permiten continuar en esa misma linea de
trabajo, reforzando asi la vocacion del sector.

15 Razén principal para adquirir vivienda propia en el area por estrato. ESTUDIO DE OFERTA
Y DEMANDA DE VIVIENDA. Coordinacién Departamento Econémico, CAMACOL regional
Narifio, 2016. p. 50.

16 CAMACOL. https://camacolnarino.org/
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1.3.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

¢Mediante que propuesta se puede integrar la zona urbana y rural,
consolidando la morfologia y aprovechando el potencial urbanistico de la
vereda Armenia, del corregimiento de Jongovito?

1.4 JUSTIFICACION

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 -
2027, en su articulo 6, se contempla el modelo de ordenamiento territorial a
nivel de espacio municipal, donde se tiene la integracién urbano — rural,
mediante sistemas de estructura ecoldgica y los sistemas de escala municipal,
de modo que en el espacio urbano se entiende la ciudad como compacta en
su morfologia y compleja en su organizacion, la cual se consolida con la
utilizacion eficiente de sus sistemas?'’.

A nivel social se considera relevante porque contribuye con la mejora en la
articulacion de los sistemas estructurantes, la planificacion urbana y los
disefios asociados a la construccidn y agrupacion de vivienda campestre en el
municipio de San Juan de Pasto, de ahi que la poblacién beneficiada es
aguella ubicada en los estratos de tipo socioecondmico que estan por encima
del nivel cuatro, y que demandan este tipo de vivienda.

Este proyecto suscita interés en el ambito arquitecténico y urbano, puesto que
forma parte de una posible zona de expansion la cual cree conexion de la
ciudad con los corregimientos cercanos, dando asi diferentes alternativas de
movilidad a los nuevos residentes del sector. Es decir que la vereda armenia
se configura como una zona de expansion del suelo perimetral, teniendo en
cuenta que esta tendencia no afecta a sobremanera el contexto
medioambiental por el contrario se da la preservacion y cuidado de las
bondades de la naturaleza, ya que quienes buscan este tipo de espacios para
vivir, siguen la premisa del equilibrio con el ambiente, y su blsqueda esta
enmarcada en la tranquilidad de la zona rural®.

Es importante mencionar que este proyecto también tiene implicaciones a nivel
practico, de modo que, con la aplicacion de nuevos disefios, se busca que las
edificaciones logren un aprovechamiento 6ptimo de los recursos naturales que
les rodean (indice de ocupacion y construccion bajo), proyectando asi una
arquitectura sostenible, de bajo impacto y amigable con el medio ambiente.

17 CONCEJO MUNICIPAL DE PASTO. Acuerdo No. 004 del 14 de abril de 2015, Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 — 2017, Pasto Territorio con Sentido.

18 ROJAS, Angela. VIVEROS, Viviana. Andlisis multitemporal del crecimiento urbano de Pasto
entre 1989 y 2014 usando SIG. Facultad de Ciencia e Ingenieria. Manizales. 2016.
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Por otra parte, busca generar impacto y novedad teniendo en cuenta la
propuesta paisajistica para el sector, aportando asi de manera positiva por
medio de la utilizacibn de recursos como parques lineales, corredores
biolégicos, reforestacion y consolidacion de espacio publico efectivo, que
permita asi la articulacion del ecosistema urbano con el natural.

1.5 OBJETIVOS
1.5.1 OBJETIVO GENERAL

Consolidar una propuesta de agrupacion de vivienda campestre, en la vereda
Armenia, corregimiento de Jongovito, que permita la transicion morfologica
entre lo urbano y lo rural.

1.5.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

* Conectar la malla urbana existente de la ciudad de San Juan de Pasto, con
la nueva propuesta en la vereda Armenia, de tal modo que permita la
continudad en los flujos de los sistemas estructurantes entre la ciudad y el area
rural.

* Proponer corredores de desarrollo de infraestructura de vivienda y comercio
con tipologia de edificabilidad tipo 3, como antesala de acceso al proyecto de
agrupacion de vivienda campestre, garantizando asi la renovacién urbanay la
oferta de intercambio de servicios.

* Desarrollar una propuesta de agrupacion de vivienda campestre la cual se
articule a la red urbana planteada por el Plan de Ordenamiento Territoial de la
ciudad de San Juan de Pasto, potencializando asi la conservacion y
preservacion de los recursos naturales.

* Promover el desarrollo y crecimiento planificado de la ciudad de San Juan de
Pasto, proyectando una tipologia de vivienda campestre en la vereda Armenia,
cuya vocacion asi lo permite.

1.6 AREA DE INVESTIGACION

Puesto que este proyecto se inscribe dentro del area de investigacion
PROYECTUAL, en donde la investigacibn se basa en la articulacion y
organizacion del desarrollo urbano y demografico, se propone una intervencion
urbano arquitectonica que aporte asi una conceptualizacion y caracterizacion
de espacios aptos para una poblacion especiffica con un factor altamente
influyente en la debida planificacion y funcionalidad del proyecto.
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1.7LINEA DE INVESTIGACION

Este proyecto se desarrolla en la linea de investigacion Ciudad, paisaje y
territorio, Habitat, ya que este se basa en el disefio de espacios aptos para
un usuario especifico que se da como resultado del estudio de las diferentes
determinantes fisicas, socio culturales, climaticas, topograficas dando como
resultado el disefio de una agrupacién con caracteristicas arquitectonicas
puntuales, articulado a una propuesta urbano integral, tal como se observa en
el cuadro 1.

Cuadro 1. Areas y lineas de investigacion del programa de arquitectura de la
universidad CESMAG.

Area de investigacion Linea de investigacion
Proyectual Proyectos arquitecténicos
Teoria del disefio
Gestion de proyectos arquitecténicos
Marginalidad urbana
Urbano ambiental Urbanismo
Proyectacion urbana
Gestion de proyector urbanos
Medio ambiente urbano y
sostenibilidad

Fuente: COMITE CURRICULAR DEL PROGRAMA DE ARQUITECTURA. Proyecto educativo
del programa de Arquitectura. San Juan de Pasto: inédito, 2020, p. 55.

1.8ANTECEDENTES

El concepto de agrupacion de vivienda campestre, asi como su construccion
ha ido tomando fuerza en los Ultimos afios, en esta investigacion es parte
fundamental para la transicion entre lo urbano y lo rural, creando una
morfologia adecuada en el area de nuevo desarrollo; a continuacion,
analizamos algunos proyectos que son parte fundamental de esta
investigacion.

Para profundizar en el entendimiento de la problematica planteada en la
siguiente investigacion, se consultaron referentes a nivel internacional,
nacional y regional, en la actualidad experiencias exitosas en el campo de la
planificacion urbana y arquitectonica, que abordaron principalmente la
expansion de las ciudades y la manera como sus intervenciones aportaron a
la adecuada articulacion del ecosistema urbano y rural.
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ANTECEDENTES INTERNACIONALES
ARGENTINA

Un ejemplo interesante es lo ocurrido en Argentina, donde se han
implementado politicas publicas de renovacion urbana con enfoque ecoldgico,
para enfrentar las probleméaticas y repercusiones del calentamiento global
basadas en el fomento de practicas a nivel colectivo e individual, encaminadas
a un desarrollo sustentable. Por otra parte, es importante mencionar que el
marco de trabajo de la sustentabilidad en la construccion implica una
innovacion permanente, y ademas busca promover el uso de nuevas
tecnologias como herramientas que permitan mejorar diversos aspectos de las
viviendas. En el Manual de Vivienda Sustentable, se presenta distintos
aspectos de la construccién habitacional y aporta recomendaciones de
expertos para mejorar su desempefio en el orden ambiental.

Con este manual se busca orientar acerca de los procesos de construccion de
vivienda teniendo en cuenta las diversas dinamicas y elementos que inciden
en su desarrollo, puesto que:

“El proceso de disefio y construccion de viviendas y su posterior uso
contribuyen significativamente a la emisibn de gases de efecto
invernadero, e impactan de distintos modos sobre el ambiente natural y
el habitat humano. Esto abarca una multiplicidad de factores que van
desde la ocupacion del territorio y el uso de las infraestructuras urbanas,
hasta los criterios de disefio, los materiales utilizados, los residuos
generados, la construccién y la operacion de las viviendas!®”

Esta opcion surge como alternativa de un modelo de vivienda que se ajuste a
las necesidades de las transformaciones de la modernidad y por otro lado, sea
responsable con sus procesos de construccién, asi como su base conceptual
basada en el cuidado ambiental, con el objetivo de aportar sustentabilidad al
proceso constructivo y al uso de viviendas en Argentina.

VENEZUELA

Existen algunos estudios a nivel internacional relacionados con el tema de
expansion en suelos urbanos o suburbanos, tal es el caso del realizado por
Camargo Mora?°, para Venezuela, el cual aborda el tema urbanistico como un
elemento fundamental para el desarrollo econémico y para el éarea

19 MINISTERIO DEL INTERIOR, OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA. Manual de Vivienda
Sustentable. Buenos Aires. 2014.

20 CAMARGO MORA, Maria Gabriela. Operacionalizacion del Plan de Desarrollo Urbano Local
(PDUL): Fundamentos de la planificacion urbanistica y estratégica. En: Revista Geografica
Venezolana. Mérida, 2010, vol 51. no. 1. p.145-156
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arquitectonica, asi como eje organizador del ordenamiento territorial, en este
sentido, la autora dice que las ciudades tienen un rol fundamental en el
proceso competitivo de los mercados internacionales; y que junto a los
esquemas o planes de ordenamiento territorial, deben ir la planeacion
estratégica como herramienta para formular lineas de accion y programas
frente al ordenamiento en el uso de suelos urbanos y rurales, como bases para
la insercion de las ciudades en la dinamica global de competitividad.

SANTIAGO DE CUBA

En sentido paralelo, se habla también de la conservacion y determinacion de
valores urbanisticos de ciertas zonas en ciudades o municipios, como lo
planteado por Mufioz Castillo?, quien argumenta que es necesario establecer
procedimientos analiticos para determinar el valor urbanistico en lugares con
importancia patrimonial, como es el caso de Vista Alegre que cobra relevancia
en la ciudad de Santiago de cuba, el cual asocia el desarrollo urbano, con el
desarrollo economico y social en equilibrio, mediante la formulacion y
ejecucion de proyectos arquitectdnicos adecuados.

Asi mismo se ha tratado sobre el tema de sustentabilidad urbana en relacién
con los retos y perspectivas que esta trae sobre América Latina, donde se
examinan los principios de sustentabilidad como ejes rectores de la
planificacion a nivel de ordenamiento territorial, y los cuales van de la mano de
los proyectos arquitectonicos, teniendo en cuenta el uso del suelo a nivel
residencial, a nivel de espacios publicos y a nivel de zonas protegidas por
biodiversidad, llegando a la conclusién de la importancia del desarrollo de
proyectos arquitectonicos creativos y dindmicos para un adecuado
ordenamiento territorial, que lleve a mejorar las soluciones de vivienda
impactando sobre la calidad de vida de los usuarios??.

21 MUNOZ CASTILLO, Maria Teresa. Determinacion de los valores urbanisticos del reparto
vista alegre en Santiago de Cuba. En: Ciencia en su PC Centro de Informacion y Gestion
Tecnolégica de Santiago de Cuba. Santiago de Cuba, 2008, p. 45-55

22. GONZALEZ COURET, Dania. Urban sustainability in Latin America. Challenges and
perspectives (en linea). En: redalyc.org. La Habana: 2015, (consultada: 08, marzo, 2022).
Disponible en la direccion electrénica: https://www.redalyc.org/journal/3768/376846368006/
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ANTECEDENTES NACIONALES
BUCARAMANGA - LAGOS DEL CACIQUE

En 1950, el sector conocido como Lagos del Cacique se veian tres lagos, mas
tarde fueron dos y a la fecha solo existe uno. Y alrededor de ese ultimo
humedal se fue urbanizando, poco a poco, el barrio que adoptd el nombre de
los miticos Lagos del Cacique.

Es un sector que, a pesar del vertiginoso crecimiento urbanistico en el que se
ha encontrado inmerso durante las ultimas décadas, sigue embelleciendo el
suroriente de la meseta de Bucaramanga. Las casas casi que ‘besan’ la
montafia y muchas de ellas estan rodeadas de una espesa vegetacion, gracias
a que los duefios estos predios han cultivado sus propios jardines.

La zona era en el siglo pasado una gigantesca hacienda de la familia de Don
Luis S&nchez Puyana. De hecho, él fue quien comenz6 durante los afios 50 a
construir las ‘casasquintas’ que hoy vemos por aqui.

Lo que fuera una inmensa hacienda, destinada para pasar vacaciones de
varias familias, se convirti6 en una area de vivienda permanente. Claro esta
gue fue solo hasta 1975 cuando el lugar quedé encasillado en el estrato 6 y se
le dio la categoria de “barrio”.

A finales de esa década se ‘descubrié’ que Lagos del Cacique era un terreno
mas urbano que rural. Por eso, la jurisdiccion de la comuna tenia que cambiar
en los planos. Es decir, los vecinos ya no se sentian del area rural ya que
grandes obras como la construccion de la via del Colegio Caldas y de la
Transversal Oriental ‘ataban’ a Lagos del Cacique a Bucaramanga.

No se supo exactamente en qué momento, pero Lagos el Cacique termino
inmerso en la Comuna 16 de la ciudad.

Luego vino la remodelacién del camposanto de la zona, el cual adquirié la
finca colindante entre el barrio y la Hacienda de Don David Puyana.

También la Unica reserva de agua natural que quedé hizo que la comunidad
se uniera en los aflos 90 para recuperar el ahora denominado ‘Lago de las
Moijarras’, que se ha conservado por la labor verde de la comunidad.

Pese a que Lagos del Cacigue ya no es la hacienda de del Siglo XX, sigue en
comunion con la naturaleza, sin desconocer que alld se padecen algunos de
los problemas que azotan a Bucaramanga.
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Figura 5. Lagos de cacique. Bucaramanga, Colombia.

Fuente: LAGOS DEL CACIQUE, (en linea) (Citado 20 sep., 2018]) Disponible en la direccién
electronica:  https://www.vanguardia.com/area-metropolitana/bucaramanga/por-los-barrios-
de-bucaramanga-lagos-del-cacique-HBvI445516.

Ficha del sector:

Comuna: 16

Ubicacién: Hace parte del area suroriental de la meseta.

Estrato de las casas: Seis.

Establecimientos educativos: Instituto Caldas, Gimnasio
Piedemonte, Gimnasio Campestre, Colegio Santa Barbara, Gimnasio
Aldebaran y el Colegio del Rosario de la Comunidad de Monjas
Dominicas, entre otros planteles. Es preciso anotar que en
inmediaciones de este barrio se construy6 la Universidad de Santander,
mas conocida como la UDES.

Templos: Maria Reina de las Misiones, Cristo Misionero y las
Parroquias del Parque Cementerio Jardines La Colina.

Principales vias: La Transversal Oriental, la antigua via a
Floridablanca y la entrada al camposanto Las Colinas.

Afluente que lo atraviesa: La Flora.

Fortalezas:

Ubicacion estratégica: El proyecto se encuentra en una ubicacion
privilegiada cerca del Parque del Cacique, lo que puede atraer a
residentes interesados en vivir cerca de areas verdes y recreativas.

Disefio y planificacion: Debido a una previa planificacion cuidadosa y
al disefio atractivo, el proyecto ligado a la arquitectura moderna ha
generado comodidades atrayendo consigo a compradores potenciales.
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e Potencial de revalorizacién: Dada su ubicacién y disefio, el proyecto
podria tener el potencial de aumentar su valor con el tiempo, lo que
beneficiaria a los inversionistas.

e Promocion turistica: Si se incorpora la promocion turistica en el
proyecto, podria atraer a turistas y generar ingresos adicionales para
los residentes y propietarios.

Debilidades:

e Costos elevados: Los proyectos inmobiliarios de lujo como Lagos del
Cacique suelen tener costos elevados, lo que limita la accesibilidad para
la mayoria de la poblacion.

e Competencia: Bucaramanga puede tener otros proyectos inmobiliarios
similares en desarrollo, lo que aumentaria la competencia por
compradores.

e Problemas de trafico: Si el proyecto atrae a un gran namero de
residentes, podria contribuir a problemas de trafico en la zona.

e Sostenibilidad: La sostenibilidad es un aspecto cada vez mas
importante en el desarrollo urbano. Si el proyecto no incorpora practicas
sostenibles, podria ser percibido como menos atractivo en el futuro
debido a que en un principio contaba con tres lagos y a la fecha solo
existe uno.

BOGOTA DC - CERROS DE LOS ALPES

La Unidad norte hace parte de la division territorial de Los cerros de Bogota,
esta ubicada en la localidad de Usaquén y tiene como limites de estudio, el
Bosque de Pinos de la calle 193, hasta la Quebrada la Chorrera en la calle
109.

El tipo de asentamiento urbano sobre esta zona, tiene sus origenes en la
historia del municipio de Usaquén: Antes de la llegada de los espafioles, era
un asentamiento Muisca, que se extendia hasta chia y la calera, para el
periodo de la colonia, Santa Barbara de Usaquén, era un asentamiento que
permitia el paso hacia la ciudad de Tunja, por el camino del norte desde Santa
fe ademas de ser un espacio lleno de fincas, muchas de ellas espacios de
recreo, descanso y punto de encuentro para los comerciantes que con el paso
del tiempo, fueron divididas en lotes, vendidas y hacia futuro, el nacimiento de
barrios ilegales que surgieron del trabajo en las canteras y extraccion de
piedras sobre los cerros.

42



Es por esta razon, que la consolidacion urbana sobre esta unidad norte, tiene
asentamientos de poblacion provenientes de otras regiones, quienes inmigran
al centro del pais, con vivienda no legalizada y sin servicios publicos, barrios
producto del loteo y barrios de estratos altos que surgian del proceso de
urbanizacién de las grandes fincas.

Hace mas de 25 afios, en las faldas de una de las montafias de la localidad de
Usaquén en la calle 121 con carrera 3A comenz0O a edificarse el complejo
residencial Cerros de los Alpes. El proyecto fue desarrollado sobre una cantera
que a principios de los afios 90 representaba un peligro para los residentes
circundantes. Hoy, esta construccion parece ser la salvacion para ese
territorio.

Asi lo documento EL TIEMPO en su edicion del 1.° de junio de 1991: “Hoy los
cerros de la 122 con carrera 7.2 no corren ningun peligro (...). Incluso, las
nuevas urbanizaciones son de las més solicitadas, ya que el lugar ha tomado
una gran belleza (...)".

Para 1988, la Secretaria de Planeacion autorizo el desarrollo urbanistico de
ese terreno, debido a que se encontraba debajo de la cota de los 2.700 metros.
Es decir, no hacia parte de la zona de reserva forestal de los cerros orientales.
Asi comenzo un trabajo de construccidn que tenia como plan dividir el antiguo
terreno de canteras en tres terrazas para cimentar el proyecto, que contaria
con varios edificios.

En esta se obra concibi6 el conjunto residencial Cerros de los Alpes. Hace mas
de 15 afios se entrego la primera terraza. La segunda y tercera también esta
terminada y habitada y es uno de los proyectos mas lujosos para vivir en la
ciudad de Bogota.

Figura 6. Cerros de los Alpes. Bogota, Colombia.

Fuente: CERROS DE LOS ALPES, (en linea) Disponible en la direccion electronica:
https://arquitecturayconcreto.com/proyectos/cundinamarca/cerros-de-los-alpes/
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Fortalezas:

Ubicacién escénica: Cerros de Los Alpes se encuentra en una
ubicacion montafiosa y boscosa, o que brinda a los residentes vistas
panoramicas y un entorno natural atractivo.

Recreacion al aire libre: La proximidad a areas naturales y senderos
para caminatas y ciclismo de montafia ofrece oportunidades para la
recreaciony el ejercicio al aire libre, lo que puede atraer a personas que
valoran un estilo de vida activo.

Biodiversidad: El proyecto puede beneficiarse de la biodiversidad de
la zona, lo que contribuye a un ambiente mas saludable y atractivo,
atrayendo asi a compradores preocupados por la sostenibilidad del
mismo.

Viviendas con vistas: Debido a la adecuada planificacion del proyecto
las viviendas tienen un plus, las cuales son las vistas panoramicas sin
interrupcion alguna debido a la topografia e implantacion del mismo,
aumentando asi su atractivo.

Debilidades:

Desarrollo urbano limitado: La presencia de areas naturales
protegidas en los Cerros de Los Alpes podria limitar el desarrollo urbano
y la expansion del proyecto.

Riesgos ambientales: La ubicacién en una zona montafiosa podria
exponer al proyecto a riesgos naturales como deslizamientos de tierra
o0 inundaciones, lo que podria requerir medidas de mitigacion.

Seguridad vial: Las carreteras de montafia pueden presentar desafios
en términos de seguridad vial, especialmente para aquellos que
dependen del transporte publico o no tienen acceso a vehiculos
privados.

Demanda especifica: El proyecto podria atraer a un nicho de mercado
especifico interesado en vivir en un entorno montafioso, lo que podria
limitar la demanda en comparacion con proyectos en ubicaciones mas
céntricas.
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MEDELLIN — EL POBLADO

En el lugar que hoy se conoce como el parque de El Poblado, el visitador
Francisco Herrera y Campuzano, apoyado en Real Cédula, decretd en esta
fecha la fundacién del primer poblado con 80 indigenas con el nombre de San
Lorenzo de Aburra.

Luego de que Medellin se refundara en 1675 en lo que hoy es el Parque de
Berrio, El Poblado pasoé a ser el centro de una amplia zona rural que servia de
area de produccion para el abastecimiento de la nueva poblacién, situacion
que durd bastante tiempo, ya que la ciudad se extendi6é poco hacia la comuna
El Poblado.

Con el tiempo, la zona fue convirtiéendose paulatinamente en un sector de
fincas de recreo y su cabecera en un pequefio polo de servicios para esas
fincas. El sistema vial era rudimentario; la siguiente etapa fue la del comienzo
de la parcelacion de las grandes fincas. Con la construccién, pavimentacion y
rectificacion de la avenida Medellin - Poblado - Envigado se configur6 como
una zona de vivienda campestre.

Hasta la década de 1950, esta area rural dejé de ser el sitio de veraneo de los
medellinenses, y su paisaje comenzd a cambiar, fruto de la industrializacion
de la ribera del rio; fue entonces cuando se le retir6 a El Poblado su caracter
de corregimiento. Luego de esto, se convirtié en lugar de residencia de la clase
alta, al tiempo que en un segundo centro urbano, y en el principal centro de
esparcimiento, con la llamada Zona Rosa y la Milla de Oro?3.

Figura 7. Iglesia de San Jose, parque el Poblado. Medellin, Colombia.

Fuente: IGLESIA DE SAN JOSE, PARQUE EL POBLADO., (en linea) ( Citado 12 feb, 2012).
Disponible en la direccion electronica: https://www.flickr.com/photos/pris63/6859994349/

23 El Poblado (Medellin). [En linea]. [Citado 2012 - 2015].
https://www.medellin.gov.col/irj/go/km/docs/wpccontent/Sites/Subportal%20del%20Ciudadan
0/Plan%20de%20Desarrollo/Secciones/Publicaciones/Documentos/2012-02-

29 AnteproyectoPDM_Version_CTP_Completolmpresi2on.pdf
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Fortalezas:

Herencia Historica: El area de El Poblado tiene una rica historia que
se remonta a la época de la fundacion de San Lorenzo de Aburrd, lo
gue le otorga una identidad y un valor historico que pueden atraer a
quienes valoran la herencia cultural.

Desarrollo Gradual: La evolucién gradual de la zona desde una area
rural de produccién hasta un destino de vivienda campestre y residencia
de la clase alta muestra una adaptacion exitosa a las cambiantes
necesidades y preferencias de la poblacion.

Amenidades y Servicios: La transformacion de El Poblado en un
segundo centro urbano ha llevado al desarrollo de una amplia gama de
servicios, como la Zona Rosa y la Milla de Oro, que ofrecen opciones
de entretenimiento, gastronomia y compras.

Acceso Vial Mejorado: La construccion, pavimentacion y rectificacion
de la avenida Medellin - Poblado - Envigado ha mejorado
significativamente la accesibilidad a la zona, lo que facilita el
desplazamiento y el desarrollo de la vivienda campestre.

Debilidades:

Pérdida de Identidad Rural: A medida que la zona se urbanizaba y se
convertia en residencial, se perdi6 gran parte de su identidad rural
original, lo que puede ser una desventaja para aquellos que buscaban
un estilo de vida campestre auténtico.

Impacto Ambiental: El crecimiento urbano y la industrializacion en la
ribera del rio pueden haber tenido un impacto negativo en el paisaje
natural de la zona y en el medio ambiente circundante.

Congestion y Tréafico: El desarrollo como centro urbano ha llevado a
un aumento en la densidad, lo que puede afectar negativamente la
calidad de vida y la movilidad de los residentes vy visitantes.

Pérdida de Espacios Verdes: A medida que se urbaniza, es posible
gue se hayan perdido espacios verdes y areas naturales, lo que podria
afectar la calidad de vida y la disponibilidad de areas recreativas al aire
libre.
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ANTECEDENTES REGIONALES

En el Departamento de Narifio, especificamente en la ciudad de San Juan de
Pasto se ha venido trabajando un enfoque ecoldgico que muestra alternativas
de vivienda campestre en la ciudad. Algunos conjuntos residenciales
campestres se construyeron con el propdésito de solventar esa falta de vivienda
que atienda a las exigencias de un tipo de poblacion especifica que cuenta
con los recursos necesarios para adquirirla.

PASTO — EL BOSQUE

Habitantes de la Comuna 7 identifican que el barrio El Bosque es uno de los
mas antiguos en dicha comuna, el cual, fue nombrado asi en alusion a la
arborizacion y a las generosas zonas verdes que posee. Mientras que la
construccion de la Avenida Panamericana (1967), la canalizaciéon de la
quebrada de La Normal hasta la Avenida Panamericana (1974) y la ampliacion
de la avenida Primavera sobre la carrera 26, incentivaron una mayor
urbanizacion y movilidad en el sector.

Actualmente, el "Sector ElI Bosque", es integrado por todas las viviendas y
construcciones comprendidas entre la Avenida Panamericana al oriente y la
Calle 6 Oeste al occidente, la Avenida Panamericana al sur y el Hospital del
Perpetuo Socorro y el Colegio de la Policia al norte.

Del mismo modo, algunos habitantes mencionan que en el afio 1970 el sector
"La Primavera" se encontraba integrado por mas de 80 viviendas, y cuatro
aflos mas tarde se convirtié en una urbanizacion que hoy en dia se la conoce
como “Urbanizacion Mijitayo”, desarrollada bajo la financiacion del Instituto de
Crédito Territorial, el Banco Central Hipotecario entre otras entidades.
Ademas, este desarrollo urbanistico se acompafio de la construccion del INEM
sobre una finca denominada "El Regadio”.

La comunidad también refiere que en aquel entonces, la ciudad de Pasto
llegaba hasta las instalaciones de Crecemillas, la via Panamericana que
delimitaba los barrios El Obrero y Caracha, el Estadio Libertad y terminando
en la Avenida los Estudiantes. Es asi como la gestién de nuevas viviendas en
la Urbanizacion Mijitayo, requirié la confirmacion de una Junta de Accion
Comunal. Posteriormente se crearon los Barrio Prado | y I, la pavimentacién
de algunas calles que se encontraban en tierra (calle 32 y 33) y la
conformacion del barrio Villa Aurora (1982). 24

24 PDT NARINO. Resignificacion de los Planes de Vida Comunitarios en el municipio de Pasto,
documento base del plan de vida de la Comuna 7. [En linea]. [Citado: agt., 2021].
https://pdtnarino.org/wp-content/uploads/2021/08/Comuna-7.docx
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Figura 8. Barrio el Bosque. Pasto, Narifio.

Fuente: BARRIO EL BOSQUE, PASTO, NARINO. (en linea) ( Citado 15 mar, 2022).
Disponible en la direccion electronica: https://www.flickr.com/photos/pris63/6859994349/

Fortalezas:

Ubicacién: El barrio el Bosque se encuentra dentro de la ciudad de
Pasto, lo que significa que los residentes tienen acceso a las
comodidades urbanas, como escuelas, tiendas y servicios médicos,
siendomesto una ventaja.

Desarrollo de Infraestructura: Con el tiempo, es probable que el barrio
vaya experimentado un desarrollo de infraestructura, incluyendo vias
alternas, alumbrado publico y servicios basicos, lo que mejora la calidad
de vida de los residentes.

Diversidad de Poblacién: Al convertirse en un barrio, El Bosque podria
haber atraido a una poblacién diversa, lo que puede enriquecer la
comunidad con diferentes perspectivas y culturas.

Viviendas Urbanas: Debido a la planificacion adecuada realizada, se
edificaron nuevas tipologias de viviendas urbanas en el barrio, lo que
permite ofrecer opciones de vivienda mas asequibles que las fincas
originales.

Debilidades:

Pérdida de Espacio Verde: La conversion de fincas en un barrio
urbano llevo a la pérdida de areas verdes y espacios naturales, lo que
afecta la calidad ambiental y la biodiversidad.

Congestion y Trafico: La urbanizacion aumento la densidad de trafico
y la congestion en el area, lo que afecta la movilidad y la calidad de vida
de los residentes.

Desplazamiento: Si la urbanizacion no se gestion6 adecuadamente,
es posible que algunas familias originales hayan sido desplazadas
debido al desarrollo urbano, lo que puede ser una desventaja social.
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e Seguridad Ambiental: La urbanizacién puede aumentar el riesgo de
contaminacion ambiental y la degradacion de recursos naturales si no
se implementan practicas de desarrollo sostenible.

PASTO - BALMORAL DE ARMENIA

Cabe mencionar el condominio Balmoral de Armenia, un proyecto de vivienda
campestre con un disefio arquitectonico vanguardista que permite a sus
habitantes disfrutar de la Naturaleza.

Este condominio cuenta con 77 lotes de 500 m? divididos en 7 sectores y con
residencias de 200 m?de éarea construida aproximadamente, con una
arquitectura contemporanea en tres estilos diferentes.

Este tipo de vivienda en la ciudad de Pasto es una alternativa interesante para
las personas que ademas de cubrir exigencias especificas, les permite vivir en
armonia y la tranquilidad que la naturaleza ofrece?®.

Figura 9. Balmoral de Armenia. Pasto, Narifio.

Fuente: BALMORAL DE ARMENIA, PASTO, NARINO. (en linea) ( Citado 09 sep, 2022).
Disponible en la direccion electronica: https://plataformaconstructores.com/balmoral-de-
armenia/

Fortalezas:

e Disefilo Arquitectonico Vanguardista: El disefio arquitectdnico
vanguardista del proyecto Balmoral es una atraccion para aquellos que
buscan viviendas modernas y estéticamente atractivas.

25 PLATAFORMA CONSTRUCTORES SAS. Casas Campestres, Sector Hacienda Armenia
(en linea). En: plataformaconstructores.com (San Juan de Pasto): 2021 (consultada: 01,
marzo, 2022). Disponible en la direccion electrénica:
https://plataformaconstructores.com/balmoral-de-armenia/
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e Entorno Natural: La ubicacion campestre del proyecto, que permite a
los residentes disfrutar de la naturaleza, es una gran ventaja para
quienes valoran un estilo de vida en armonia con el entorno.

e Variedad de Estilos Arquitecténicos: La oferta de tres estilos
arquitectonicos diferentes puede atraer a una amplia gama de gustos y
preferencias, brindando a los compradores la oportunidad de
personalizar su vivienda.

e Exclusividad: La limitada cantidad de lotes y la naturaleza exclusiva
del proyecto pueden atraer a aquellos que valoran la privacidad y la
comunidad selecta.

Debilidades:

e Accesibilidad: Si la ubicacion es alejada de los servicios Yy
comodidades urbanas, la accesibilidad puede ser un problema para los
residentes en términos de transporte y conveniencia.

e Limitacién en Servicios: Es posible que no haya una amplia gama de
servicios y comodidades disponibles en la zona, lo que puede requerir
viajes frecuentes a la ciudad para satisfacer las necesidades cotidianas.

e Cambio en el Entorno: El crecimiento urbano en el futuro podria
afectar la naturaleza del entorno campestre y la tranquilidad que ofrece
actualmente.

e Aislamiento Social: La ubicacion campestre podria llevar al
aislamiento social para algunos residentes que prefieren la vida urbana
y la interaccion con una comunidad mas grande.

1.9ESTADO DEL ARTE

En Colombia se han llevado a cabo varios proyectos de mejoramiento de
barrios, vecindades y comunas, sectores que pueden enmarcarse en los
proyectos de expansion de suelo urbano o suburbano, dentro de los planes de
mejoramiento territorial del pais, ya que buscan mejorar las condiciones de
vida de la poblacién a través de la regeneracion de su entorno habitacional.

El Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 reconocié la importancia de las
ciudades dentro del ambito regional, puesto que se busca acelerar el
crecimiento econdémico y reducir las brechas de oportunidades brindadas a la
poblacion.

La planificacion de nuevos suelos, se relaciona con la generacion de procesos

de transformacion que implican cambios en el uso del suelo, mayor
aprovechamiento urbanistico, actualizacion en la dotacion de servicios
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publicos domiciliarios (acueducto, alcantarillado, energia, gas, teléfono,
internet) y de servicios urbanos basicos (espacio publico, sistema de
transporte y equipamientos colectivos), todo ello apoyado en el desarrollo de
proyectos arquitectonicos para diferentes tipologias de vivienda.

Por otra parte, en cuanto al desarrollo del concepto de vivienda campestre, se
han realizado estudios tedricos que posteriormente apoyan la ejecucion de
proyectos a nivel practico, de manera que se posibilite la inmersién en los
temas inherentes a proyectos arquitectonicos, convirtiendose en una forma de
llegar a la mejora en la no planificacion y la no contemplacion de zonas de
expansion del suelo sub urbano o perimetral al casco urbano.

Ademas, este tipo de vivienda produce busca un equilibrio con el ambiente, es
decir que la construccion realizada se hace siguiendo la normatividad vigente,
de acuerdo a los expresado en los POT sobre uso de suelos y planes de
expansion asociados™®. De tal manera, este tipo de construccion busca
condiciones optimas de habitabilidad y que sea posible responder a las
necesidades y demandas del cliente interesado en adquirir esta vivienda.

1.10 MARCO TEORICO

Al hablar de planificacién del espacio, los autores como Odum (1950), plantea
gue se debian tener en cuenta aspectos del territorio y la clasificacion de los
suelos por areas de proteccioén, productivas, de compromiso, y artificiales. En
el territorio la planificacién juega un papel de moderador de los recursos para
la subsistencia y asentamiento del hombre sobre éste.

Dichos recursos estarian en condiciones de integracion dentro de la dindmica
de habitabilidad y uso del espacio urbano.

Ahora bien, la arquitectura por si misma no es un todo en la solucién frente a
las necesidades de cada zona geogréafica y las demandas de sus habitantes,
de ahi que esta va de la mano con otras areas que permiten alcanzar los
resultados esperados, siendo de importancia las esferas econdmica, social,
cultural y ambiental para lograr integracion de saberes, y proyectos completos
como solucién a necesidades reales de la comunidad.

A partir del concepto de habitat se involucra el espacio, el territorio y el lugar,
se requiere que las intervenciones arquitectonicas aporten en el re disefio de
un modelo de ciudad en el que se incorporen nuevas estrategias y relaciones
con el entorno, saludables y participativas, conservando asi el equilibrio entre

26 ROPERO GIRALDO, Brian. MURILLO BENAVIDES, Juan. Investigacion de mercados para
la construccién de viviendas sostenibles en el altiplano Cundiboyacense. Trabajo de Grado en
Mercadeo. Bogota D.C.: Pontificia Universidad Javeriana. Programa de Administracion de
Empresas. 2011. 40 p.
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la expansion urbana y el medio natural. De este modo, la vivienda campestre
es comprendida como una edificacién que se localiza en zonas rurales de las
ciudades. De acuerdo con Aguilera Torres, estas viviendas se caracterizan por
ubicarse en entornos con paisajes ambientales atractivos, alejados de los
aspectos negativos de las areas urbanas como la contaminacion, el trafico y
la inseguridad?’,

Por otra parte, el uso del suelo de estas viviendas se distingue por no
clasificarse como actividad agropecuaria o de proteccion ambiental, sin
embargo, deben guardar relacion con la naturaleza. También se caracterizan
por ubicarse en zonas no muy lejanas del perimetro urbano para tener facilidad
de acceso a los servicios propios de las aglomeraciones urbanas como los
centros comerciales, servicios de salud, educacion, etc. Referente a los
servicios complementarios, propios de los proyectos de parcelacion de
vivienda campestre, son bastantes similares a los de cualquier conjunto
cerrado de las zonas urbanas, con un cerramiento, porteria, zona social,
piscina, entre otros.

Para el desarrollo de estos proyectos de vivienda campestre es indispensable
contar con la respectiva disponibilidad de las empresas prestadoras de
servicios publicos, en el caso de requerir autorizaciones ambientales se
debera acudir a la respectiva autoridad competente. Ademas, al constituirse
como viviendas de caracter recreativo, no requerird infraestructuras de
caracter dotacional como equipamientos de salud y educacion.

Por otro lado, es importante tener en cuenta que este tipo de vivienda se
diferencia de otros por variables como densidad (viviendas por hectarea) y
ubicacion dentro de los usos del suelo rural. Con respecto a la densidad se
habla de un nimero de viviendas por hectarea que no supera los 10 para las
viviendas campestres, contrastando con las zonas urbanas en las cuales
rondan densidades entre 100 a 400 viviendas por hectarea.

Conforme a los usos del suelo clasificados a través del Decreto Nacional 3600
de 2007, se entiende que las areas para vivienda campestre se clasifican como
parte de los suelos suburbanos — desarrollo restringido (uso concebido como
una transicion entre lo rural y lo urbano). Por este motivo su ubicacion no se
encuentra permitida en las otras clasificaciones de suelo (produccion,
proteccion); para estos suelos solamente se permite las residencias de los
propietarios de los predios (vivienda campesina).

27 AGUILERA TORRES, Gerardo. Nuevo Centro Las Cruces, Renovacién Urbana,
Capacitacion y Emprendimiento en la Ciudad de Bogota. Trabajo de Grado en Disefio. Bogota
D.C.: Universidad Catdlica de Colombia. Facultad de Disefio. 2014. 78 p.
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En los planes de ordenamiento territorial, en Colombia los suelos de los
municipios se clasifican en urbano, rural, expansion urbana y suburbano,
conforme a la ley 388 de 1997 como norma rectora del ordenamiento en el
pais. Dentro de la clasificacion de suelo rural, dicha ley ordend expedir las
normas para la parcelacion de predios destinados a vivienda campestre?®, por
la cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de
1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al
desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion en este tipo
de suelo y se adoptan otras disposiciones.

Posteriormente, se expidio el decreto 3600 de 2007 para ordenamiento rural,
complementario a la ley 388 de 1997, que determin6 que el suelo rural debe
clasificarse en areas de proteccion, produccion y desarrollo restringido. Esta
clasificacion de suelo de desarrollo restringido es aplicable para aquellas
zonas que no cumplen los requisitos para considerarse suelos de proteccion y
que reunen condiciones para desarrollos de nucleos de poblacion rural.

Vale recordar que existen cuatro categorias de suelo de desarrollo restringido,
dentro de las cuales se encuentran los suelos suburbanos, los centros
poblados, &reas para equipamientos y areas destinadas a vivienda campestre.
En aplicacion de los lineamientos de estas reglamentaciones de orden
nacional, se expidieron los diferentes planes de ordenamiento territorial,
especialmente los adoptados en el afio 2014 en las ciudades de Medellin y
Cali.

Por otra parte, es necesario tener en cuenta que en el uso del suelo se destaca
la delimitacién de un area llamada de uso mixto urbano rural, o areas de
desarrollo restringido suelo suburbano, donde se abarca los desarrollos de
vivienda campestre y suelos suburbanos propiamente dichos. Adicional a las
areas para vivienda campestre, se encuentra la sub clasificacion de suelos
suburbanos con uso principal de vivienda. Esta clasificacién contiene unas
variables similares a los de la vivienda campestre, aunque se prohiben estos
desarrollos.

Estas estrategias de renovacion urbana implementadas en la ciudad permiten
identificar probleméticas existentes y a su vez promover construcciones
planimétricas desde un proyecto arquitectonico con criterios afines a los POT,
desde una propuesta que permita el equilibrio con el medio ambiente.

28 PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA. Cf. Decreto 3600 del 20 de septiembre
de 2007.
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111 CATEGORIAS DEDUCTIVAS

Las siguientes categorias deductivas permiten organizar los elementos claves
para el desarrollo del proyecto arquitectdénico y de la propuesta urbana:
Agrupacion, Densidad, Desarrollo, Habitat, Suelo Rural, Suelo Urbano,
Vivienda Campestre.

1.11.1 AGRUPACION

La "agrupaciéon de viviendas" se refiere a una disposicion o disefio
arquitectonico en el cual varias unidades de vivienda se organizan y
construyen en proximidad cercana o en un conjunto, en lugar de estar
dispersas de manera individual en un area. Estas agrupaciones de viviendas
pueden variar en tamafio y estilo, y a menudo estan disefiadas de manera que
comparten ciertas areas comunes 0 servicios, como jardines, parques,
estacionamientos, o incluso estructuras como edificios de apartamentos o
condominios. ?°

El propésito de la agrupacion de viviendas puede ser diverso. Puede promover
la eficiencia en el uso del suelo, fomentar un sentido de comunidad entre los
residentes al compartir espacios y servicios, y también tener beneficios
econdmicos al permitir la construccion en areas mas densamente pobladas.

1.11.2 DENSIDAD

En arquitectura y urbanismo, la "densidad" se refiere a la cantidad de
edificaciones, estructuras o unidades de vivienda que se encuentran en una
determinada area o parcela de terreno. Esta medida se expresa tipicamente
en términos de unidades por hectarea, unidades por acre o cualquier otra
unidad de superficie, y se utiliza para evaluar la concentracion de
construcciones en una zona especifica. %

La densidad arquitectonica tiene un impacto significativo en varios aspectos
del disefio urbano y la planificacion de edificios. Una alta densidad puede llevar
a una mayor eficiencia en el uso del suelo y promover la movilidad sostenible
al acercar las viviendas y los servicios. Por otro lado, una densidad excesiva
puede resultar en problemas de trafico, congestion y una menor calidad de
vida si no se gestiona adecuadamente.

29 AGRUPACION DE VIVIENDAS. Enciclopedia de la Vivienda y la Construccién Sostenible.
[En linea]. Disponible en Internet:
https://www.enciclopediafinanciera.com/enciclopedia/Agrupacion_viviendas.html

30 DENSIDAD EN ARQUITECTURA, en Arquitectura y Construccion. [En linea]. [15 may,
2021]. Disponible en Internet:
https://www.arquitecturayconstruccion.com/diccionario/densidad-arquitectura
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1.11.3 DESARROLLO

Desarrollo  significa crecimiento, aumento, reforzamiento, progreso,
desenvolvimiento o evolucion de algo. Designa la accion y efecto de
desarrollar o desarrollarse. El concepto de desarrollo hace referencia a un
proceso en desenvolvimiento, sea que se trate de un asunto de orden fisico,
moral o intelectual, por lo cual puede aplicar a una tarea, una persona, una
sociedad, un pais o cualquier otra cosa. 3!

Podemos hablar de desarrollo cuando nos referimos a la ejecucion de una
tarea o la realizacion de una idea. Por ejemplo como lo es el caso de la
presente investigacion, se esta hablando del desarrollo de un proyecto y
tambien del que se realizara entre la zona urbana y rural, con previa
planificacion.

1.11.4 HABITAT

Como habitat se denomina, el lugar cuyas condiciones son adecuadas para la
vida de un organismo, especie o comunidad, ya sea animal o vegetal.

Como tal, el habitat comprende el conjunto de factores relativos a las
condiciones fisicas (factores abidticos), como clima, suelo, topografia,
recursos hidricos, etc., asi como los organismos 0 especies que en €l se
desarrollan (factores bi6ticos), que crean el entorno adecuado para la vida de
una serie de especies, tanto animales como vegetales, y que pueden incluir o
no el factor humano (factor antrépico). 32

En arquitectura, el término "habitat" se refiere al espacio fisico o entorno
construido donde las personas viven, trabajan, se desarrollan y realizan sus
actividades diarias. El concepto de habitat en arquitectura va mas alla de la
simple estructura fisica de un edificio y considera el disefio y la planificacion
del entorno construido en su conjunto, incluyendo aspectos como la
disposicion de edificios, la distribucion de espacios, la calidad de vida de los
residentes y la relacion entre las personas y su entorno.

El disefio de un habitat arquitectdénico tiene como objetivo crear un entorno
habitable y funcional que satisfaga las necesidades y expectativas de las
personas que lo utilizan. Esto implica la consideracion de factores como la

31 DESARROLLO, qué es el desarrollo?. [En linea]. [2 sep, 2023]. Disponible en Internet:
https://www.significados.com/desarrollo/

32 HABITAT, qué es el habitat?. [En linea]. [2 sep, 2023]. Disponible en Internet:
https://www.significados.com/habitat/
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comodidad, la accesibilidad, la seguridad, la eficiencia energética, la estética
y la sostenibilidad ambiental.

1.11.5 SUELO RURAL

Constituyen esta clase de suelo los terrenos que por su valor de paisaje
ecologico, productivo y cultural se reservan para garantizar la base natural, la
productividad agricola, pecuaria y forestal, asi como los usos y actividades
suburbanos. 33

Las caracteristicas principales de los suelos rurales pueden incluir:

e Uso agricola: Muchos suelos rurales se utilizan para la agricultura, ya
sea para cultivos de alimentos, pastizales para el ganado o actividades
similares.

e Espacio abierto: Estos suelos tienden a estar menos desarrollados
que los suelos urbanos y, por lo tanto, suelen ser areas de espacio
abierto con menor densidad de construcciones.

e Conservacion de la naturaleza: En algunos casos, los suelos rurales
pueden estar designados para la conservacion de la naturaleza, lo que
significa que se protegen para preservar ecosistemas y biodiversidad.

e Menos infraestructura: Por lo general, hay menos infraestructura y
servicios en suelos rurales en comparacion con areas urbanas, lo que
puede afectar la disponibilidad de servicios publicos como agua y
alcantarillado.

e Zonas de expansion urbana: En algunas ciudades, los suelos rurales
pueden ser areas que estan en proceso de cambio a medida que las
areas urbanas se expanden hacia ellas.

1.11.6 SUELO URBANO

El suelo urbano es aquél que cuenta con servicios de infraestructura urbana,
llamados servicios urbanisticos, o esté consolidado por la edificacién de la
manera que determine la legislacion urbanistica, o esté ubicado en un nucleo
poblacional. 34

83 SUELO RURAL. [En linea]. Disponible en Internet:
https://lwww.medellin.gov.colirj/go/km/docs/pccdesign/SubportaldelCiudadano_2/PlandeDesa
rrollo_0_17/ProgramasyProyectos/Shared%20Content/Documentos/2015/Clasificacion_suel
o.pdf

3 SUELO URBANO, Derecho Administrativo. [En linea]. Disponible en Internet:
https://lwww.conceptosjuridicos.com/suelo-
urbano/#:~:text=El%20suelo%20urbano%20es%20aqu%C3%A9l,ubicad0%20en%20un%20
n%C3%BAcleo%20poblacional.
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Las caracteristicas principales de los suelos urbanos pueden incluir:

e Desarrollo de construcciones: Los suelos urbanos son propicios para
la construccion de edificios residenciales, comerciales, industriales y
otras estructuras, lo que los distingue de los suelos rurales que
generalmente se utilizan con fines agricolas o de conservacion.

e Infraestructura urbana: Estos suelos suelen contar con una
infraestructura mas desarrollada, que incluye servicios publicos como
agua potable, alcantarillado, electricidad, gas, calles pavimentadas y
aceras.

e Mayor densidad de poblaciéon: Los suelos urbanos tienden a tener
una mayor densidad de poblacion en comparacion con las éareas
rurales, debido a la concentracion de viviendas y actividades
comerciales.

e Acceso aservicios y comodidades: Los residentes de areas urbanas
tienen un acceso mas facil a una amplia gama de servicios, como
escuelas, hospitales, tiendas, restaurantes y transporte publico.

e Regulaciones urbanas: Los suelos urbanos estdn sujetos a
regulaciones y zonificacion especificas que determinan los usos
permitidos y las restricciones de desarrollo.

1.11.7 VIVIENDA CAMPESTRE

Una casa campestre hace referencia a una estructura de vivienda ubicada a
las afueras de la ciudad. Sin importar su estilo de construccion, cuentan con
espacios amplios dentro y fuera de la misma con el potencial de mejorar tu
modo de vida. 3°

Estas residencias estan ubicadas en un entorno rural o en el campo, disefiadas
para proporcionar a sus residentes un ambiente tranquilo, natural y alejado del
ajetreo y bullicio de las areas urbanas. Estas viviendas suelen ser construidas
en areas rurales o suburbanas, generalmente rodeadas de paisajes naturales,
como bosques, montafias, lagos, rios o campos agricolas.

Caracteristicas comunes de una vivienda campestre incluyen:

e Entorno Natural: Estas viviendas estan disefiadas para integrarse con
la belleza y la tranquilidad del entorno natural circundante. Pueden

35 CASAS CAMPESTRES, porque son tendencia?. [En linea] [Citado el 8 de sep, 2020].
Disponible en Internet:  https://www.developers.land/casas-campestres-por-que-son-
tendencia/#:~:text=Una%20casa%20campestre%20hace%20referencia,mejorar%20tu%20m
0d0%20de%20vida.
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contar con vistas panoramicas y espacios al aire libre para disfrutar de
la naturaleza.

e Tamafo y Estilo: Las viviendas campestres pueden variar en tamafio,
desde pequefias cabafias hasta casas de mayor envergadura. El estilo
arquitectonico suele ser diverso, y las casas pueden tener un disefio
rustico, colonial, contemporaneo o una mezcla de estilos.

e Terreno Amplio: Suelen estar ubicadas en lotes de mayor tamafo en
comparacion con las viviendas urbanas, lo que permite mas espacio
para jardines, huertos o areas recreativas al aire libre.

e Privacidad: Una de las ventajas de las viviendas campestres es la
mayor privacidad que ofrecen en comparaciéon con las viviendas
urbanas, ya que las propiedades suelen estar mas distantes entre si.

e Tranquilidad: La ubicacién en zonas rurales a menudo implica un
ambiente tranquilo y sereno, lo que puede ser un escape deseado del
ritmo de vida urbano.

1.12 METODOLOGIA

1.12.1 PARADIGMA

El desarrollo de la presente investigacién se enmarca en el paradigma de la
TEORIA INTERPRETATIVA. En este contexto, se lleva a cabo un analisis
profundo del sector de intervencion, tomando en consideracion tanto los
sistemas estructurantes que configuran la ciudad en su totalidad, como las
necesidades y requerimientos de los futuros habitantes que finalmente
ocuparan este espacio.

El enfoque integral de esta investigacion tiene como objetivo principal crear un
marco sélido para la toma de decisiones en la planificacion y disefio urbano.
Al comprender las necesidades y expectativas de los futuros habitantes y al
considerar cOmo se inserta el proyecto en el tejido urbano existente, se busca
promover un desarrollo mas sostenible, inclusivo y orientado hacia la calidad
de vida de la comunidad. La Teoria Interpretativa proporciona las herramientas
conceptuales y metodolégicas necesarias para abordar estos desafios
complejos en el contexto de la planificacion urbana.

1.12.2 ENFOQUE

La presente investigacion se enmarca en un enfoque cualitativo interpretativo,
una metologia la cual se caracteriza por su énfasis en la comprension profunda
y significativa de fendmenos complejos en el contexto de la planificacion
urbana y la expansion de zonas habitacionales. En este sentido, la
investigacién busca contribuir a la planificacibn adecuada de las zonas de

58



expansion a través de proyectos especificos, como es el caso de la agrupacion
de vivienda campestre.

Para lograr este proposito, se utilizaran métodos de investigacion que permiran
la recopilacion de datos cualitativos enriquecedores, como entrevistas en
profundidad con expertos en urbanismo y planificacion, asi como con
potenciales residentes e la agrupacion de vivienda campestre. Ademas, se
llevardn a cabo andlisis detallados de documentos y estudios previos
relacionados con la planificacion urbana en el area de expansion en cuestion.

Se puede concluir, que esta investigacion pretende contribuir al desarrollo de
estrategias de planificacion urbana mas efectivas y orientadas hacia la
creacion de comunidades habitacionales que no solo sean funcionales y
sosteibles, sino que también promuevan una alta calidad de vida y bienestar
para sus residentes. El enfoque cualitativo interpretativo proporciona la base
metologica necesaria para abordar estas cuestiones de manera profunda y
significativa.

1.12.3 METODO.

En esta investigacion, se emplea una combinacibn de dos metodos
fundamentales: el método etnogréfico y el hermenéutico. Estos metodos se
utilizan de manera sinérgica para llebar a cabo un analisis exhaustivo y una
comprension enriquecedora de la planificacido urbana, especialmente en el
contexto de desarrollo de proyectos de agrupaciones de vivienda campestre.
Este metodo se aplica en un contexto geografico y demogréafico especifico, con
el propdsito de establecer una base sélida para la investigacion.

El método etnogréafico se caracteriza por su enfoque en la observacion
participante y la inmersion en la vida y las experiencias de las personas dentro
de un contexto social o cultural especifico. En este caso, implica una profunda
interaccion con la comunidad involucrada en el proyecto de agrupacién de
vivienda campestre. A través de entrevistas, observacion directa y
participacion en actividades locales, se busca obtener una vision completa de
las dinAmicas sociales, las necesidades y las perspectivas de los actores
clave, incluyendo a los residentes potenciales.

El metodo hermenéutico, por otro lado, se centra en la interpretacion y
comprension de los significados y simbolos presentes en el discurso y la
cultura de la comunidad. A través de la interpretacion critica de documentos,
registros historicos y otros elementos simbdlicos, se busca desentrafiar las
narrativas subyacentes que dan forma a la planificaciébn urbana y a la
concepcion de las agrupaciones de vivienda campestre en el contexto
particular de estudio.
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El analisis y entendimiento de la planificacion urbana se llevan a cabo
considerando tanto el aspecto técnico como el aspecto cultural y social. Esto
implica no solo examinar los datos y las politicas urbanas, sino también
comprender como estas politicas se traducen en la vida cotidiana de la
poblacion, cdmo se experimentan y como impactan en las decisiones de
desarrollo y vivienda.

Este método integral se aplica con la finalidad de proporcionar una base sélida
y contextualizada para la investigacion. A través de los métodos etnografico y
hermenéutico, se busca no solo entender los aspectos practicos de la
planificacion urbana y la vivienda campestre, sino también dar voz a las
perspectivas y experiencias de las personas involucradas en el proceso. Esto
contribuye a una investigacidon mas enriguecedora y a una toma de decisiones
informada y significativa en el campo de la planificacion urbana.

1.12.4 UNIDAD DE ANALISIS

El objeto de estudio de esta investigacion se enfoca en analizar y comprender
la cultura y el estilo de vida de los estratos altos residentes en la ciudad de
San Juan de Pasto. Este analisis se situa dentro del contexto del desarrollo
urbano y arquitecténico de la ciudad, considerando las potencialidades que
ofrece este sector como parte completa de una propuesta urbana integral.
Ademas, se presta especial atencion a los modelos de tipologias de vivienda
campestre que se plantean como parte de esta investigacion.

El propésito fundamental de esta investigacion es llevar a cabo una
planificacion previa que contribuya de manera positiva a la conexion y
armonizacién entre los espacios urbanos y rurales en San Juan de Pasto. Se
ha identificado una demanda significativa por parte de los estratos altos de la
poblacién hacia el tipo de vivienda campestre. Para abordar esta demanda, se
propone una estrategia de articulacion con los sistemas estructurantes de la
ciudad, con el objetivo de resolver los desafios asociados al desarrollo no
planificado que ha caracterizado a la ciudad en el pasado.

Dentro de esta propuesta, se contempla la creacion de una agrupaciéon de
viviendas con una tipologia especifica, la cual tiene el potencial de generar
nuevas dinamicas urbanas y sociales en areas rurales viculadas a la ciudad
San Juan de Pasto. Esta iniciativa busca no solo satisfacer la demanda de
viviendas campestres, sino también promover una planificacion urbana mas
sostenible y consciente del entorno ambiental. Como parte de esta
planificacion, se incluye la creacion de espacios publicos, la reforestacion y el
cuidado de la flora y fauna local, asi como la preservacién de las zonas de
proteccion y conservacion del medio ambiente en la ciudad.
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En dltima instancia, esta investigacion aspira a crear una sinergia positiva
entre la planificacion urbana, la calidad de vida de los residentes de estratos
altos y la preservacion del entorno natural en San Juan de Pasto. Ademas,
busca generar nuevos puntos de centralidad y desarrollo en zonas rurales de
la ciudad, enriqueciendo la vida urbana y brindando soluciones a los retos
urbanos y ambientales que la ciudad enfrenta.

1.12.5 UNIDAD DE TRABAJO

Se establecen como unidades de trabajo las comunas 5 y 6 de la ciudad de
San Juan de Pasto, con el propésito de desarrollar una propuesta urbana
integral que funcione como un eje articulador entre lo urbano y lo rural. Esta
iniciativa se plantea como un paso crucial hacia la creacion de una agrupacion
de vivienda campestre en la zona rural, con el objetivo de diversificar los usos
del suelo, establecer franjas de viviendas y equipamientos, y garantizar una
continuidad esencial en la infraestructura vial.

El elemento clave en esta propuesta es la incorporacibn de un eje
medioambiental que no solo servira como un elemento de transicidén entre lo
urbano y lo rural, sino que también desempefara un papel fundamental en la
mitigacion del déficit de espacio publico que actualmente experimenta la
ciudad por habitante. Este enfoque innovador busca fusionar lo natural con lo
urbano, promoviendo la interaccién armonica entre la comunidad y su entorno.

La propuesta se basa en la idea de que la planificacién urbana debe trascender
las divisiones tradicionales entre lo urbano y lo rural, fomentando una
coexistencia armoniosa de ambos entornos. Esto implica la creacion de
espacios publicos accesibles para todos los habitantes de la ciudad, la
promocion de actividades al aire libre y el cuidado del medio ambiente local.

Al considerar las comunas 5 y 6 como unidades de trabajo, se reconoce su
potencial para albergar una propuesta urbana innovadora que responde a las
necesidades actuales de la ciudad y siente las bases para un desarrollo mas
sostenible y equitativo. La generacion de una agrupacién de vivienda
campestre en la zona rural representa un paso significativo hacia la
diversificacion de las opciones habitacionales y la creacion de comunidades
mas integradas con su entorno natural.

1.12.6 TECNICAS DE RECOLECCION DE LA INFORMACION

En la investigacion fue necesario una profunda interpretacion del contexto, el
analisis de sus problematicas y una observacion detallada del entorno con el
objetivo de desarrollar propuestas y alternativas para un proyecto urbano
arquitectonico integral. Para lograr esto, se emplearon diversas técnicas de
recoleccion de informacion que se detallan a continuacion.
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ANALISIS, DIAGNOSTICO Y PROPUESTA:

Se tuvo en cuenta el Plan de Ordenamiento Territorial de San Juan de
Pasto (POT) para el periodo 2015-2027, como un documento
fundamental que establece las directrices para el desarrollo urbano de
la ciudad.

Se realiz6 un andlisis exhaustivo de la planimetria, lo que permitié una
comprension visual detallada del territorio y su configuracion espacial.
Se exploraron alternativas de solucion que abordaran las problematicas
identificadas.

INVESTIGACION SOBRE LA IMPORTANCIA DE LA PLANIFICACION EN
SUELOS RURALES:

Se profundiz6 en el POT de San Juan de Pasto (2015-2027) para
comprender como se formula y se ejecuta, considerando los procesos
necesarios para su implementacion.

Se continud con el analisis de la planimetria para tener una vision
precisa de la distribucién de los suelos rurales.

Se examinaron diversas fuentes de informacion, como libros,
documentos en formato PDF, paginas web y estadisticas, para obtener
una comprension completa de la planificacion urbana y rural.

Se tuvo en cuenta la contribucién de organizaciones como CAMACOL
y se exploraron antecedentes tanto a nivel internacional, nacional como
regional para enriquecer el contexto de la investigacion.

PROPUESTA URBANA Y ARQUITECTONICA:

Se identificaron elementos urbanos de relevancia, asi como aquellos de
caracter rural que jugarian un papel fundamental en la planificacion.
Se evaluaron los sectores con potencial y las vocaciones vigentes para
un desarrollo armonioso y sostenible.

Con todos estos elementos mencionados, se logroé identificar la importancia de
crear un eje articulador que conectara lo urbano con lo rural, ademas de
concebir una agrupacion de vivienda que permitiera una transicion fluida sin
perder la esencia de los sectores de trabajo y sus vocaciones especificas. Esto
dio como resultado una propuesta de conectividad continua y la creacion de
un nuevo punto de desarrollo en la ciudad de San Juan de Pasto, que busca
no solo resolver los problemas actuales, sino también contribuir a un futuro
mas prometedor y sostenible para la comunidad local.
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1.12.7 INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE LA INFORMACION

El instrumento de recoleccion de informacion elegido para esta investigacion
es la ficha bibliografica. Esta herramienta desempefia un papel crucial ya que
se utiliza para recopilar y organizar de manera sistematica la informacion
relevante encontrada en fuentes bibliogréficas, lo que a su vez respalda y
fundamenta el desarrollo de la investigacion. La ficha bibliografica se
caracteriza por seguir un orden especifico y estructurado que facilita su
identificacion y consulta posterior.

El proceso de recoleccion de informacion se apoya en la ficha bibliogréfica
como un medio eficaz para registrar datos esenciales de las fuentes
consultadas. Estos datos suelen incluir detalles como el titulo del libro o
articulo, el autor o autores, la fecha de publicacion, el lugar de publicacion, la
editorial, el nimero de paginas y otros elementos relevantes. Cada uno de
estos elementos se registra de manera organizada en la ficha bibliogréafica, lo
que permite una referencia rapida y precisa de la fuente en el futuro.

La ficha bibliografica también contribuye a la construccion de una base de
datos que facilita el manejo y la busqueda de informacién a medida que se
avanza en la investigacion. Esto es especialmente valioso para organizar y
estructurar el conocimiento acumulado durante el proceso de investigacion, lo
que a su vez respalda la generacion de argumentos sélidos y la construccion
de una linea de razonamiento coherente en el trabajo investigativo.

En resumen, la ficha bibliogréfica se erige como un instrumento esencial en la
recoleccion y organizacion de informacion bibliografica relevante para la
investigacién. Su estructura y metodologia ordenada permiten un manejo
eficiente de las fuentes consultadas, o que aporta un sustento solido y
confiable al desarrollo de la investigacion.

Figura 10. Ejemplo ficha bibliografica.

METODOLOGIA SOCIAL ~ |

Selltiz, et al. "Métodos de investigacién en las relaciones sociales".
Madrid, Ed. Rialp, 1970. 4* edicion. 670p.

El libro se refiere at proceso de investigacion, desde la formulacion
del problema, el esquema, la recogida de datos el analisis y la
interpretacion, asi como el informe. Por ultimo habla sobre la
aplicacion de la investigacion social y la relacion entre la
investigacion y la teoria.

Fuente: CESAR ROBLEDO MERIDA, TECNICAS Y PROCESO DE INVESTIGACION. p. 63
-73 (en linea). (Citado 10 feb., 2023). Disponible en la direccion electronica:
https://investigarl.files.wordpress.com/2010/05/fichas-de-trabajo.pdf.
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1.12.8 PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION

A partir de la informacién recopilada durante los analisis realizados, se procede
a llevar a cabo una representacion grafica que utiliza como base la planimetria.
Esta representacion gréafica se realiza empleando diversos recursos, tanto
digitales como manuales, y se recurre a una variedad de programas digitales,
como AutoCAD y ArchiCAD. EIl objetivo principal de esta etapa es observar
detenidamente las problematicas identificadas en el entorno y visualizarlas de
manera clara y precisa. Esta visualizacion es fundamental para la generacion
de diversas alternativas de solucidén, que posteriormente seran desarrolladas
en la propuesta urbana.

La utilizacion de todas estas herramientas y técnicas se convierte en un
proceso creativo arquitectonico-urbano completo. Los bocetos digitales o
manuales, junto con los programas digitales de disefio arquitectonico, permiten
una representacion visual detallada y versétil de la realidad urbana y sus
desafios. A través de estos recursos, se pueden crear representaciones
graficas que capturan la complejidad de las areas de estudio y las posibles
soluciones de manera eficiente y efectiva.

El proceso de desarrollo de la propuesta urbana se beneficia enormemente de
esta representacion gréfica detallada. Permite a los investigadores y
disefiadores observar de manera mas precisa las areas problematicas,
identificar patrones y tendencias, y visualizar cémo las diferentes alternativas
de solucion se integran en el contexto existente. Ademas, esta fase creativa
incorpora tanto la perspectiva arquitectonica como la urbana, lo que enriquece
la propuesta y garantiza que se aborde no solo los aspectos funcionales, sino
también los estéticos y de disefio.

En resumen, la representacion grafica con la planimetria, respaldada por
recursos digitales y manuales, es una parte esencial del proceso de desarrollo
de la propuesta urbana y arquitectonica. Facilita la observacién, identificacion
y visualizacion de las probleméaticas urbanas, asi como la generacion y
exploraciéon de soluciones creativas y efectivas para mejorar el entorno urbano
y rural.
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2. PROPUESTA DE ARTICULACION URBANA INTEGRAL DE LA

VEREDA ARMANIA CON LA CIUDAD DE SAN JUAN DE PASTO

Conectar la malla urbana existente de la ciudad de San Juan de Pasto con la
nueva propuesta en la vereda Armenia es un desafio de planificacion urbana
de gran relevancia. Esta iniciativa busca crear un vinculo armonico y funcional
entre la ciudad y su entorno rural, permitiendo una continuidad en los flujos de
los sistemas estructurantes. Para contextualizar adecuadamente este tema,
es importante considerar varios aspectos clave:

El Entorno Geografico:

La ciudad de San Juan de Pasto se encuentra en un entorno geografico
privilegiado, rodeado de belleza natural y &reas rurales que
desempeiian un papel fundamental en la vida de la comunidad. La
vereda Armenia, en particular, representa un area con potencial para el
desarrollo sostenible y la vivienda campestre.

El Desarrollo Urbano y Rural:

A lo largo de los afos, la ciudad de San Juan de Pasto ha
experimentado un crecimiento urbano que ha planteado desafios en
términos de planificacién y movilidad. La propuesta de conectar la malla
urbana con la vereda Armenia se enmarca en la necesidad de encontrar
un equilibrio entre el desarrollo urbano y rural.

Sistemas Estructurantes:

Los sistemas estructurantes son elementos vitales en la planificacion
urbana. Incluyen vias principales, servicios publicos, zonas verdes y
otros componentes que forman la columna vertebral de la ciudad.
Conectar estos sistemas de manera eficiente entre la ciudad y la vereda
Armenia es esencial para garantizar un flujo continuo de servicios y
movilidad.

Diversidad de Usos:

La propuesta de conectividad debe considerar la diversidad de usos que
se encuentran en ambas areas. Esto incluye éareas residenciales,
comerciales, industriales y agricolas. La planificacibn debe promover
una coexistencia armoniosa de estos usos.

Impacto Ambiental:

La continuidad en los flujos de los sistemas estructurantes también
debe abordar la conservacion del medio ambiente. Esto implica la
preservacion de zonas verdes, la proteccion de areas naturales y la
promocién de practicas sostenibles.

Desarrollo Sostenible:

La propuesta busca no solo conectar la malla urbana con la vereda
Armenia, sino también fomentar el desarrollo sostenible en ambas
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areas. Esto implica la creacion de espacios publicos, servicios de
calidad y una planificacion que mejore la calidad de vida de los
habitantes.

En resumen, conectar la malla urbana existente de San Juan de Pasto con la
nueva propuesta en la vereda Armenia es una oportunidad para promover un
desarrollo equilibrado y sostenible. Esta iniciativa busca mantener la esencia
de la vida rural mientras se integra de manera efectiva con la vida urbana,
garantizando una continuidad en los flujos de los sistemas estructurantes y
mejorando la calidad de vida de la comunidad en su conjunto.

2.1 ANALISIS URBANO MACRO — CONTEXTO

Este sistema, actualmente presenta un déficit cualitativo y cuantitativo de
espacio publico, déficit de zonas de esparcimiento que dinamice las diferentes
actividades del sector, invasion del espacio publico por parte de vendedores
ambulantes y otros, adicionalmente, los procesos de urbanizacién no ceden
de manera equilibrada al espacio publico.

Por otro lado, la aglomeracion de actividades econdmicas, producen
contaminacion ambiental a causa del vertimiento de aguas residuales a
guebradas y rios, en muchos casos ocupando zonas de proteccién ambiental.

Cabe destacar en este sistema, las nuevas areas de desarrollo con capacidad
de mejoramiento, existencia de zonas de paisajismo y proteccién ambiental,
existencia de rondas hidricas para la proteccion de los recursos naturales y
riguezas ambientales.

Figura 11. Factores de desarrollo.

Fuente: Propia del autor.

66



Figura 12. Plano de conflictos y oportunidades.

INTERACCION

Fuente: Propia del autor.

Figura 13. Andlisis general de ubicacion.

Comuna 5: El barrio mas antiguo es Chapal, famoso
desde |a época de la independencia, por ser paso
obligado al sur de la patria, y donde se libraron
algunas grescas con los el ejército de Macaulay. Luego
vinieron el Barrio Santa Clara y El Pilar,
posteriormente los otros 31 barrios que hoy
conforman la comuna.

Comuna 6: En el lado occidental de |a ciudad, después
de haberse creado la Via Panamericana y habiéndose
afianzado como eje vial de la ciudad se construyen
nuevos barrios, que actualmente en el 2011
pertenecen a la comuna seis, barrios como:
Tamasagra que se construye en el afio de 1980,
construyéndose ademas el conjunto residencial
Sumatambo hoy ubicado frente a almacenes EXITO
via panamericana, actualmente la Comuna Seis de
Pasto, cuenta con cuarenta y tres barrios.

UBICACION

DEFICIT DE VIVIENDA
E

desplazamiento

SUR
DELA
UDAI 0

Clé‘D TDODE ab / Poblacion

Densidad
153 hab/Ha

Trabajanalas
ela
comuna

Barr

40% ce la camura

No tienen estudios superiares
14.560 estudiant
encuentran inscrito:

instituciones educativas de la

comuna

Fuente: Propia del autor.
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Figura 14. Analisis general de variables sistemicas.

Fuente: Propia del autor.
2.1.1 ANALISIS POR SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Se realiza un analisis detenidamente, por los sistemas estructurantes
existentes:

Sistema de movilidad.
Sistema de equipamientos.
Sistema de espacio publico.
Sistema medio ambiental.
Sistema de usos del suelo.

Los sistemas estructurantes proporcionan una estructura organizativa que
ayuda a dar coherencia y sentido a la planificacion urbana. Estos sistemas
definen la disposicién de las principales vias de transporte, areas verdes,
zonas residenciales, comerciales e industriales, entre otros elementos clave.
Esta organizacion contribuye a una distribucién eficiente y légica de los
recursos y las actividades urbanas.

En resumen, los sistemas estructurantes son esenciales para una propuesta
urbana integral porque proporcionan la base organizativa y funcional para el
desarrollo urbano. Su planificacién cuidadosa contribuye a una ciudad mas
eficiente, sostenible y habitable, y a mejorar la calidad de vida de sus
habitantes.
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SISTEMA DE MOVILIDAD:

Movilidad y Accesibilidad: Los sistemas de transporte, como carreteras y vias
de transito, son esenciales para la movilidad de una ciudad. Una red de
transporte bien planificada permite a los residentes acceder a lugares de
trabajo, servicios, educacion y entretenimiento de manera eficiente. Esto, a su
vez, reduce la congestion del trafico y mejora la calidad de vida de la
comunidad.
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Figura 15. Sistema de movilidad.

; -5 H-<‘\,,

o

Discontinuidad Conexion de vias Exclusion de Falta de intervencion Estancamientos
en la malla vial discapacitados en vias vehiculares

Carencia de zonas de  Mayor indice de Discontinuidadde  Falta de prioridad al Mala normativa de
parqueo accidentabilidad movilidad alterna peatdn circulacion peatonal

Fuente: Propia del autor.
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Problematica:

Se presentan deficiencias de infraestructura vial a nivel urbano y rural
con problemas como: Falta de continuidad de vias: carrera 5, carrera 4
b, carrera 4c, carrera 4d.

Mal estado de ejes conectores hacia la zona rural: Sector Armenia.
Congestion vehicular: calle 12, carrera 4, carrera 9.

Desarticulacion del sistema vial, ya que el crecimiento urbano y rural del
sector, se encuentran aislados y sin ejes continuos entre ellos. (Barrio
Nueva Colombia, Barrio Granada).

Deficiencias de sendas peatonales, con gran déficit cualitativo
(carreras) y discontinuos en materialidad.

No existe un sistema de movilidad alternativo. (ciclo ruta).

Deficiencia al acceso de transporte publico siendo 2 rutas las que
cubren la zona de Catambuco,1 para Jamondino y 1 para Mocondino,
mas no para el sector a intervenir. (C6, C7, E5, C10)

Carencia de sefalizacion y paraderos de autobus.

Limitacion y restriccion en cuanto al acceso de poblacion con movilidad
reducida.

Diagnostico:

Es necesario potencializar la interconectividad entre corregimientos,
para la consolidacion de vias alternas y desarrollo de los mismos.

Los corregimientos estan vinculados a las proyecciones viales y
proyectuales (POT), permitiendo un desarrollo fundamentado en la
normativa existente.

La infraestructura vial del poligono de estudio necesita una intervencién
urbana a través de la planificacion y ejecucion, para solucionar asi la
problematica descrita.

Se evidencia la afectacién al desarrollo rural y urbano por causa de las
condiciones actuales del sistema de movilidad.

La unidad rural cuenta con la potencialidad de encontrarse en medio de
la via panamericana y via paisajistica, siendo ella principal factor en el
desarrollo del sector.

Alternativas:

Proporcionar una malla vial que articule al sector rural y al sector
urbano, articulandolos por medio de equipamientos, facilitando el buen
desarrollo y bienestar de la comunidad.

Realizar un estudio y mejoramiento de las propuestas encontradas en
el POT sobre el anillo paisajistico y salida via panamericana Sur.

71



e Generar ejes viales que complementen y generen cierta conectividad
sobre los equipamientos propuestos y existentes, reforzando asi la
identidad y vocacion de cada sector.

e Proponer mallas viales complementarias, la mas importante la red de
ciclo rutas, andenes y vias peatonales inclusivo.

Figura 16. Andlisis del sistema de movilidad.

L1 XXX

Faltadeinterven- Mayorindicede Estancamientos Discontinuidad  Exclusién de
cién envias  accidentabilidad  vehiculares  enla mallavial  discapacitados

Fuente: Propia del autor.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:

Desarrollo Econdmico: Una propuesta urbana integral tiene en cuenta la
disposicion de areas comerciales e industriales en relacién con las areas
residenciales y de servicios. Esto puede estimular el crecimiento econémico,
la creacion de empleo y el desarrollo de una ciudad como un centro de
actividad econémica.
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Figura 17. Sistema de equipamientos.

Falta de alumbrado  Falta de equipamientos Inseguridad Falta de integralidad Mal estado de
deportivos y culturales infraestructura

E
I
I
I
P
A
M
l
E
N
T
0
8

Restriccion en Falta de alumbrado  Contaminacién auditiva ~ Contaminacién por Falta de
equipamientos y mobiliario publico y visual basuras conectividad
existentes

Fuente: Propia del autor.
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Problematica:

Falta de intervencion en la infraestructura de los equipamientos
existentes, debido al uso y desarrollo del sector en donde estos se
encuentran.

Se carece de centros recreativos y culturales los cuales puedan mejorar
las condiciones de vida y educacion a cierto porcentaje de la poblacion.
Se presenta un gran déficit de equipamientos en lineas generales:
Educacion, Cultura, Seguridad, Recreativo, Abasto, Transporte y
Bienestar Social, acordes con las demandas poblacionales del sector
urbano y rural.

Los equipamientos educativos no abastecen a la poblacion por el
crecimiento demogréafico que ha tenido.(comuna 5).

Diagnostico:

Se concluye mencionando que la necesidad de mejorar los
equipamientos existentes es latente y los mismos deben buscar la
conectividad entre ellos mediante espacio publico efectivo.

Es necesario un planteamiento y desarrollo de equipamientos para los
corregimientos del anillo paisajistico, que aporten al desarrollo continuo,
enfocandose en las actividades propias de cada sector.

Por ultimo se puede mencionar que mediante los equipamientos
propuestos se puede lograr un fortalecimiento en el tejido social del
sector.

Alternativas:

Identificar los poligonos que faciliten la implantacion de equipamientos,
haciendo que estos fortalezcan la trama urbana y el desarrollo
ambiental y de espacio publico.

Determinar espacios internos y externos, de equipamientos, los cuales
necesiten mejorar con una nueva planificacion de los mismos para asi
contribuir con el bienestar cultural y social de la comunidad.

Priorizar los equipamientos que hacen falta en la zona para la
articulacion del nuevo desarrollo rural y a nivel de corregimientos.
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Figura 18. Andlisis de sistema de equipamientos.

Faltade  Faltadeintegralidad Contaminacién  Restricciéna Falta de
| alumbrado einseguridad  Auditivayvisual equipamientos conectividad

Fuente: Propia del autor.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO:

Espacios Publicos y Zonas Verdes: Los sistemas estructurantes también
incluyen la planificacién de espacios publicos y zonas verdes. Estos espacios
son esenciales para la calidad de vida urbana, ya que ofrecen areas de
recreacion, actividades al aire libre y contacto con la naturaleza. Una
propuesta urbana integral considera la ubicacion estratégica de estos espacios
para promover la salud y el bienestar de la poblacion.
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Figura 19. Sistema de espacio publico.

Discontinuidad de  Falta de intervencién Contaminacién Riesgo de inundacion  Falta de intervencién
la malla ambiental en zonas verdes antropica por desembocadura en andenes

Exclusién a Falta de alumbrado Falta de inclusién Inseguridad Contaminacion
discapacitados vy mobiliario publico auditiva

Fuente: Propia del autor.
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Problematica:

El espacio publico se encuentra focalizado Unicamente alrededor del
estadio, sin embargo el uso que este brinda no compensa las
necesidades existentes.

Carencia de espacio publico efectivo.

Las comunas a trabajar presentan un promedio de 5,88 M?/Habitante
de espacio publico efectivo, cifra que revela un déficit cuantitativo de
9,12 M?/Habitante con respecto al indicador sefialado en el POT, del 15
M2/Habitante.

Inexistencia en la integracion de zonas verdes.

Deterioro de las zonas verdes presentes y evidencia de mal uso por
parte de la misma comunidad.

Ocupacion indebida de las vias y el espacio publico por comercio
informal.

Ocupacion indebida de las vias y el espacio publico por vehiculos de
transporte publico y privado.

Diagnostico:

Existen grandes zonas verdes consolidadas (sector armenia, quebrada
guachucal, parque chapalito) las cuales no son aprovechadas por falta
de disefio y planificacion.

El espacio publico existente en el sector de trabajo no suple las
necesidades y el porcentaje minimo por habitante.

Es necesario disefiar un espacio publico el cual brinde confort y calidad
espacial, ademas de proponer diversos ambientes, articulandose asi a
la red de equipamientos existentes (estadio libertad — parque chapalito)
y propuestos.

El anillo paisajistico como principal desarrollador de espacio publico
efectivo entre zonas.

Es necesario que el espacio publico se genere como eje conector de
zonas urbanas, rurales, y entre corregimientos, potencializando asi la
actividad econdmica, de agricultura y de turismo de estos sectores.

Alternativas:

Determinar los ejes conectores y corredores viales, los cuales logren
articular los elementos naturales y edificados del espacio mismo.
Revitalizar la articulacion de la malla existente, implementando
espacios publicos, que hagan un aporte tanto a nivel de equipamientos
existentes como propuestos, complementandose entre si.
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o Disefar e implantar bajo los lineamientos establecidos zonas verdes a
partir de areas no tratadas y residuales.

e Enlazar las proyecciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) al
actual uso de la zona, evidenciando su posible uso y desarrollo.

Figura 20. Analisis de sistema de espacio publico.

RIESGOS Y AMENAZAS CONVENCIONES
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alumbradoy discontinuidadde Auditiva intervenciénen |amalla ambiental

Fuente: Propia del autor.

SISTEMA MEDIO AMBIENTAL:

Sostenibilidad Ambiental: La planificacibn adecuada de los sistemas
estructurantes puede contribuir significativamente a la sostenibilidad
ambiental. La disposicion de éareas verdes, la gestion de residuos, la
conservacion de zonas naturales y la reduccion de la huella de carbono son
aspectos claves que pueden abordarse mediante una planificacion cuidadosa
de estos sistemas.
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Figura 21. Sistema medio ambiental.

Discontinuidad de  Falta de intervencién Contaminacion Riesgo de inundacion  Falta de intervencion
la malla ambiental en zonas verdes antropica por desembocadura en andenes

Exclusion a Falta de alumbrado Falta de inclusién Inseguridad Contaminacion
discapacitados  y mobiliario publico auditiva

Fuente: Propia del autor.
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Problematica:

Invasion y deterioro de las rondas hidricas del sector (cuenca
guachucal) por industrializacion, residencia y falta de concientizacion.
Contaminaciéon ambiental, visual y auditiva. Presencia de talleres e
industrias sobre vias y espacio publico.

Amenaza por contaminacién en zonas de proteccion y crecimiento de
fronteras urbanas.

Presencia de minas de arena y grava en la Panamericana de pasto a
Catambuco.

Inexistencia de sistema colector de aguas, las deposiciones de aguas
servidas se realizan en los mismos terrenos y/o cuencas hidricas.

Diagnostico:

La falta de planeacion urbana — rural con relacion al medio ambiente
conlleva a un habitar de menor calidad y goce de la misma.

El sector se destaca por contar con recursos ambientales primordiales
como las cuencas hidricas las cuales no estdn siendo bien
aprovechadas y utilizadas.

Altenativas:

Implementar Red de equipamientos que refuercen el caracter ambiental
y sean el complemento de los existentes, generando asi una
homogeneidad de usos y servicios.

Articular la estructura ecolégica, por medio de los ejes hidricos, los
cuales formaran corredores ambientales.

Regular la utilizacion del suelo cerca de elementos ambientales, tales
como rondas hidricas y zonas de proteccién. (quebrada guachucal)
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Figura 22. Analisis de sistema medio ambiental.

g i — 3

Faltade Falta de inclusiény Contaminacion Faltade Discontinuidad de
C discontinuidadd Auditiva intervencionen |a malla ambiental
mobiliario piblico  cicloruta yantrépica andenes

Fuente: Propia del autor.

SISTEMA DE USOS DEL SUELO:

Desarrollo Econdmico: Una propuesta urbana integral tiene en cuenta la
disposicion de areas comerciales e industriales en relaciéon con las areas
residenciales y de servicios. Esto puede estimular el crecimiento econémico,
la creacion de empleo y el desarrollo de una ciudad como un centro de
actividad econémica.
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Figura 23. Sistema de usos del suelo.

Contaminacién antrpica Invasion de espacio  Alturas sin determinar Densificacion Vacios urbanos sin
publico por comercio contexto funcién

Posibles zonas verdes  Alturas - vacios Maltiples alturas Presencia de comercio  Mala normativa
en zonas residenciales

Fuente: Propia del autor.
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Problematica:

e Incompatibilidad con los usos de suelo (equipamientos — residencias),
reflejado en el sector Armenia.

¢ No hay organizacion urbana o rural, ni uso especifico para las diferentes
zonas.

e Limitacién en la construccion por problemas debido a los diferentes
usos vistos en el sector.

e Reduccion de las zonas ambientales por incremento de la huella
urbana.

Diagndstico:

e Equipamientos han tomado suelos no correspondientes y compatibles,
generando deterioro e invasion de espacios productivos para la
vocacion del sector.

e Carencia de equipamientos necesarios para solventar las necesidades
bésicas.

e En las zonas rurales existe una buena mixtura de usos, destacandose
el caracter residencial y de cultivo.

e Las actividades urbanas desplazadas hacia la zona rural traen consigo
beneficios como el desarrollo de una mejor infraestructura en el sector.

Alternativas:

¢ l|dentificar la carencia y deficiencia de los equipamientos existentes.

e Regular el suelo para el buen funcionamiento del mismo. (UPR).

e Potencializar la vocacion del sector de trabajo.

e Dinamizar el uso comercial actual de la calle 12, por medio de los
nuevos ejes ambientales y de espacio publico.

e Incentivar medidas de proteccion a suelos ambientales los cuales
permitan la conservacion y generacién del recurso hidrico, fomentando
espacios habitables naturales.
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Figura 24. Analisis de sistema de usos del suelo.
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verdes enzonas publico por comercio funcién
residenciales

Fuente: Propia del autor.

MORFOLOGIA DE MANZANAS: La morfologia de manzanas que predomina
sobre el 100% del sector de trabajo es la morfologia de Bloques Lineales,
debido a que estas formas priman sobre las zonas residenciales, por lo que se
puede concluir que el sector en su mayoria es de caracter residencial los
bloques lineales corresponden al 52% del total del sector.

Las manzanas abiertas corresponden a un 26% del total del sector de trabajo,
en ellos predomina el uso residencial. Las manzanas cerradas corresponden
a un 14% del total del sector de trabajo, el sector es netamente comercial con
algunas secciones de uso mixto.

Las manzanas de edificaciones aisladas son el menor porcentaje de
compasion sobre el sector de trabajo, correspondiente a un 8% y primando
sobre esta morfologia, el emplazamiento de equipamientos de diversos
tamanos, al igual en menor proporcion los conjuntos residenciales cerrados.

Se puede determinar que, en los bloques lineales, habita la mayor parte de la
poblacién del sector, dando como resultado una zona altamente densificada.
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Figura 25. Morfologia de Manzanas.
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Fuente: Propia del autor.

TIPO DE TEJIDO: El tejido reticular o de ensanche se encuentra contiguo al
centro historico y aunque la reticula original de la ciudad se inclina, en el sector
se sigue conservando una expansion urbana a través de una reticula.

Las edificaciones singulares, tiene como principal caracteristica el
emplazamiento de equipamientos vitales para el desarrollo social, politico y
econdémico en la zona de trabajo.

Los tejidos aislados han tenido un desarrollo mucho mas reciente, dénde se
puede observar que la mayor parte se ubica en las zonas que van quedando
entre el tejido reticular y las edificaciones singulares.

Los poligonos de vivienda son conjuntos de vivienda qué se desarrollan en
distintos puntos del sector de trabajo, desarrollandose sobre las vias
principales de la ciudad.

Los tejidos de urbanizacion marginal tienen una caracteristica, se desarrollan
en torno a ejes de la ciudad como la Avenida Panamericana, entre otras, y
algunas quebradas en la en la periferia, su existencia a través de la historia es
variable, tendiendo a su desaparicion en cuanto se consolidan dichos ejes.
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El tejido suburbano de crecimiento espontaneo, se encuentra en Jamondino,
Catambuco, Jongovito y Obonuco. El tejido de parcelacion rural, definido como
el area de expansion urbana, al tener una parcelacion muy basica, permite que
la intervencion de espacio publico, infraestructura y edificaciones se disefia
adecuadamente.

Figura 26. Tipo de Tejido.
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Fuente: Propia del autor.

PUNTOS ESTRATEGICOS: Espacios urbanos y los intersticios comprende un
10% del area total el territorio siendo estas areas potenciales con un area
aproximada de 550,000 m2 qué se pueden desarrollar como espacio publico,
para suplir la necesidad inminente de este tipo de espacios, los cuales se
encuentran en un déficit de 4.6 m2 por habitante.

En el sector hay fronteras que se comportan como limites urbanos, tales como
avenidas, rios, quebradas, entre otros, igualmente fronteras que manifiestan
una clara division por su falta densificacion.

En el sector se presentan enclaves urbanos, los cuales equivalen
aproximadamente al 10% del territorio total, dando a conocer que todos estos
predios estan rompiendo con la trama urbana, dando paso a la fragmentacion
del sector ya sea en barrios 0 en secciones.
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Figura 27. Puntos estratégicos.

Fuente: Propia del autor.

PUNTOS NEURALGICOS: Se evidencia unos puntos neuralgicos en el sector
los cuales son: estadio libertad, éxito panamericano, parque chapalito, casa
madre familia woodcock, batallén sector de armenia.

Figura 28. Puntos neurdlgicos.

Fuente: Propia del autor.
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2.1.2

OBJETIVO POR CADA PROPUESTA SISTEMICA.
SISTEMA DE MOVILIDAD

Generar un sistema el cual de solucion a las necesidades del sector,
debido al crecimiento de la trama urbana, vocacion del mismo, y la
falta de inclusion de subsistemas.

Disefiar y mejorar los perfiles viales existentes y propuestos, la
implementacion de ciclorruta y aceras inclusivas, creando trazos
viales articuladores y gestores de zonas n desarrollo.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Generar alternativas las cuales permitan mejorar los equipamientos
existentes y complementarios generando una conectividad entre
estos y cumpliendo funciones en pro de la calidad de vida de sus
habitantes.

Planificar nuevos equipamientos que suplan las necesidades
bésicas de la comunidad y desarrollo préximo, facilitando asi el
servicio a los pobladores.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Proyectar la cantidad de areas ambientales y protegidas mediante
la implantacion de espacios publicos, articulandolas mediante redes
de conexién transversal y longitudinalmente y entre areas
conurbanas. (anillo paisajistico).

Recuperacion de la quebrada guachucal, desde la cabecera
corregimental Catambuco hasta el parque Chapalito, vy
seguidamente hasta el estadio Libertad, buscando implementar
espacio publico a través del disefio urbano y conexiones con zonas
de expansién y proteccion.

SISTEMA MEDIO AMBIENTAL

Disefiar un eje ambiental ecolégico el cual promueva la recuperacion
y mantenimiento de zonas de proteccion y recursos hidricos,
articulando la trama urbana con zonas de expansion, acompafadas
de espacio publico efectivo.

Implementar la recuperacién de las rondas hidricas y la creacion de
ejes y corredores ambientales, que conecten elementos naturales,
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principalmente el eje ambiental chapalito prolongado hacia el
Estadio Libertad y el anillo paisajistico Catambuco y Jongovito,
hasta la via Panamericana.

SISTEMA DE USOS DEL SUELO

Implementar mecanismos los cuales evidencien la mecéanica
econdémica y social del sector, permitiendo asi desarrollar criterios
para la localizacion de equipamientos, desarrollo de espacio publico,
ejes ambientales, e infraestructura vial en donde prevalezca el
interés y bienestar general sobre el particular, permitiendo asi que
las nuevas dinamicas urbano/rural funcionen en pro a la vocacion
inicial del sector.

Generar un modelo de densificaciébn en zonas rurales, respetando
la vocacion del sector y evitando el crecimiento urbano que
transgrede sin una planificacion dichas zonas o algunos sectores
cercanos a la misma.
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Figura 29. Popuesta Urbana de Ciudad.
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3. PROPUESTA DE RENOVACION URBANA CON DENSIFICACION EN
MODALIDAD DE USO MIXTO PARA MEJORA Y REACTIVACION
SOCIOECONOMICA DEL SECTOR DE INTERVENCION.

La propuesta de Densificar franjas con potencial de desarrollo de
vivienda con tipologia de edificabilidad tipo 3, implantadas acorde al
nuevo desarrollo urbano, tiene como objetivo fundamental transformar y
potenciar una zona previa a la ruralidad especifica, en este caso, la
vereda Armenia del corregimiento de Jongovito, dentro de un marco de
desarrollo urbano mas amplio y sostenible. Para contextualizar
adecuadamente este tema, es esencial considerar varios aspectos
clave:

e Desarrollo Rural y Urbano: El sector que antecede al acceso del
proyecto, se encuentra en una ubicacion estratégica donde se
puede aprovechar su potencial para el desarrollo de viviendas con
tipologia de edificabilidad tipo 3. Este tipo de desarrollo implica
una mayor densidad de construccion, lo que puede ser
beneficioso tanto para la oferta de viviendas como para la
integracion de servicios urbanos en un entorno previo al rural.

e Movilidad Sostenible: La propuesta no solo se enfoca en la
densificacion de viviendas, sino que también tiene en cuenta la
movilidad tanto vehicular como peatonal. Esto implica la creacion
de una infraestructura de transporte adecuada que permita a los
residentes acceder facilmente a las zonas urbanas circundantes
y, al mismo tiempo, promueva la movilidad sostenible, como
caminar o andar en bicicleta.

e Comercio y Actividad Econdomica: La densificacion de
viviendas puede estimular la actividad econémica en la zona. La
creacion de nuevos espacios comerciales y de servicios puede
promover el crecimiento econémico local y ofrecer oportunidades
para los residentes locales.

e Conservacion Ambiental: Es esencial que la propuesta incluya
medidas para la conservacion de las zonas ambientales
circundantes. Esto puede implicar la identificacion y proteccion de
areas naturales, la reforestacion y la gestion sostenible de los
recursos naturales.

e Conexiones Integradoras: La propuesta busca crear nuevas
conexiones entre la zona rural y la zona urbana circundante.
Estas conexiones pueden fomentar la integracion social y
econdmica, asi como mejorar la calidad de vida de los habitantes

91



al proporcionar acceso a servicios y oportunidades que antes
estaban mas alejados.

e Desarrollo Sostenible: En Ultima instancia, la propuesta se
enmarca en un enfoque de desarrollo sostenible que busca
equilibrar el crecimiento urbano con la conservacion del entorno
natural y la mejora de la calidad de vida de la comunidad local.
Este enfoque considera tanto los aspectos econémicos como los
ambientales y sociales.

En resumen, la propuesta de densificar franjas con potencial de
desarrollo de vivienda con tipologia de edificabilidad tipo 3 en las puertas
de la vereda Armenia de Jongovito es un ejemplo de planificacion urbana
que busca maximizar el uso de recursos y el potencial de una zona rural,
al tiempo que se promueve un desarrollo sostenible, la integracion de
servicios y la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

Figura 30. Popuesta Urbana Integral.
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3.1 Determinantes y Conceptos de disefio.

Figura 31. Analisis y Practicas de disefio para la intervencion.
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4. PROPUESTA DE AGRUPACION DE VIVIENDA PARA ESTRATOS
ALTOS EN LA VEREDA ARMENIA

Atendiendo a los requerimientos del POT 2015 — 2027 el cual contempla entre
otras directrices que se debe garantizar el acceso a proyectos de vivienda
urbana, asi como planes de expansion del suelo rural, donde se pueda
construir viviendas campestres®®, se presenta esta propuesta urbano integral,
gue garantiza el servicio de vivienda apostandole no solo a la renovacién sino
también a la sostenibilidad ambiental y que ademas considera el caracter
dinamico de las realidades urbano rurales y los cambios en las coyunturas de
las mismas.

En este sentido se pretende disminuir el impacto ambiental frente a los
recursos hidricos, bosques y suelos de proteccién, del sector Armenia,
corregimiento de Jongovito, donde se realiza el proyecto. Y es que la continua
expansion de las periferias urbanas no atiende a la sostenibilidad y la
racionalidad en cuanto a ordenamiento territorial se refiere, por lo tanto, para
la gestidn sostenible del territorio es menester procurar el menor impacto
ambiental posible con el uso proporcionado de los recursos existentes®’.

Frente a ello se propone una intervencion que salvaguarda los espacios y
zonas de proteccion del sector, asi como el uso adecuado del suelo,
considerando los requerimientos legales, normativos, requerimientos
medioambientales e infraestructura vial, de manera que se favorezca el
desarrollo urbano sostenible. Los objetivos para este desarrollo se centran en
la actuacion sobre el suelo urbano — rural, con la finalidad de conservar las
especies vegetales y los recursos hidricos del sector urbanistico.

Con la preservacion de estos espacios se pretende también resolver las
necesidades del sector, para brindar lugares de recreacion y de esparcimiento
gue permitan la consecucion de actividades deportivas, asi como senderismo
y ciclo ruta, permitiendo mejorar la calidad de vida de los habitantes.

El proyecto cuenta con dos barreras ambientales naturales: la quebrada
Armenia y la quebrada Loreana, fuentes hidricas que necesitan ser
recuperadas y aprovechadas, las cuales se pueden apreciar en la figura No.
32, de color azul y rodeando el sector de intervencion, un espacio publico
donde se involucra la quebrada armenia implementando un parque lineal el

36 CONCEJO MUNICIPAL DE PASTO. Acuerdo No. 004 del 14 de abril de 2015, Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pasto 2015 — 2017, Pasto Territorio con Sentido.

37 MOLINA TERREN, José. Criterios para reducir el impacto ambiental asociado a la
Urbanizacion. Ciudades para un Futuro mas Sostenible. 2020.
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gue garantiza la proteccion del agua y la vegetacion de la zona frente al
vertimiento de basuras, por medio de corredores biologicos.

El sector también cuenta con bosques donde se encuentra gran diversidad de
flora y fauna. Este aspecto junto con el uso responsable del suelo para la
construccion de las viviendas campestres genera mas desarrollo y garantiza
la proteccion del recurso hidrico y la biodiversidad, actividades fundamentales
para la sostenibilidad.

Figura 32. Sector de intervencion.

Fuente: Google maps - propia del autor.

La quebrada constituye un corredor ecol6gico de zonas verdes que se unen a
bordes urbanos, de manera que es un eje estructural del ordenamiento
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ambiental del sector, donde sus elementos sostienen relaciones ecoldgicas
qgue necesitan de soluciones integrales para garantizar su proteccion vy
embellecimiento de manera que la comunidad pueda disfrutar del paisaje
natural, convirtiéndose en un lugar de disfrute y escenario de conservacion de
especies y ecosistemas. En este contexto es ineludible la estrecha relacion
entre los bosques y los recursos hidricos de manera que se busca el equilibrio
de estos dos elementos del ecosistema, asi como su proteccions8,

Frente a ello el proyecto se orientar a un proceso de construccion de vivienda
sustentable donde se tiene en cuenta los diferentes elementos tanto hidricos
como del ecosistema de los alrededores, de manera que se conservan, se
protegen y se restauran. Asi la construccién del parque ambiental y fluvial
favorece en gran medida el desarrollo del sector generando variedad de
espacios que contribuyen al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, puesto que:

“‘Hoy en dia existe una tendencia de recuperar las riberas y
transformarlas para disposicion de los ciudadanos, construyendo
senderos paralelos al rio que permiten disfrutar de la naturaleza de
una forma sostenible, parques inundables, jardines de lluvia y otras
infraestructuras compatibles. Ademas de estos aspectos
paisajisticos y urbanisticos los rios tienen un enorme valor como
elemento basico de calidad de las aguas, respetando un estado
ecolégico y natural de los rios™®°,

Para la trasformacion de los espacios en los alrededores de las quebradas que
rodean el lugar de intervencion, se re naturalizaran algunos tramos y se
conservaran como corredores peatonales, de manera que se mejore la
movilidad del sector para que las personas puedan acceder a estas zonas de
conservacion y espacio publico.

Por otra parte, la quebrada Loreana, esta ubicada dentro del sector privado y
permite delimitar el terreno, asi mismo constituye un area especial de
conservacion ecoldgica muy importante a nivel ambiental. Las lineas de color
fucsia que se pueden observar en la imagen No. 4, representan el espacio
publico y son el area de proteccion de la ronda hidrica, la cual permite el
funcionamiento de la dinamica hidrolégica y los ecosistemas propios de estos

38 CARRASQUILLA, Octavio. Bosques para el agua: Integracion del manejo forestal sostenible
y el manejo de recursos hidricos. Banco de Desarrollo de América Latina. S.f. 3 p.

39 LINARES HERRERA, Maria Angélica. Estrategia de proteccion al recurso hidrico frente a
transformaciones del desarrollo urbano. Caso de estudio rio Salitre. Universidad de La Salle,
Bogotéa. 2020. p 27.
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cuerpos de agua®C. Asi se tienen una vision del agua como servicio ambiental
gue corresponde a una concepcion funcional y econométrica.

Dentro del area publica del proyecto se desarrollan centros de manzana verde,
canchas multiples, senderos, ciclo rutas, entre otros servicios y espacios
ecologicos que se convierten en un atractivo que promueve la conservacion
ambiental y favorece la imagen del sector. De otro lado en el sector privado,
en el area de lineas amarillas, se construye zonas de clubhouse, restaurantes,
bar, zonas humedas, canchas multiples, etc., que brindan diversidad de
servicios a la comunidad y generan desarrollo con el menor impacto ambiental
posible, salvando las zonas verdes y boscosas y aprovechando los recursos
del perimetro.

De igual manera se contempla el uso del suelo en la ejecucién de espacios
que presentan un déficit de superficie, como es el caso de las plataformas de
vivienda campestre, rondas hidricas y locales comerciales pequefios que
cubran las necesidades basicas de la comunidad. La imagen No. 33 muestra
la ambientacidén propuesta urbana donde se pueden observar las zonas de
construccion de las viviendas y la carretera de acceso al sector, asi mismo se
observa la estructuracion de los espacios naturales e hidricos que rodean el
proyecto.

Figura 33. Propuesta urbana.

X
AN

K25
/«\};x ,

Fuente: Propia del autor.

En cuanto al uso adecuado del suelo y entendiendo uno de los factores
determinantes que caracterizan la sostenibilidad ambiental urbana se hace
referencia a que:

40 |pid. p.24.
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“La transformacion del medio fisico del territorio se manifiesta a
partir de la urbanizacion, que implica la articulacion de los sistemas
de movilidad, el espacio publico, la vivienda, la creacion e
integracion de areas verdes, la orientacion de edificaciones bajo
diferentes tendencias de distribucion espacial de las ciudades,
considerando los impactos de fendmenos como el microclima
urbano y el cambio climatico”.4!

En sentido la propuesta abarca las diferentes dimensiones eco sistémicas en
el plano integrado del suelo, con rondas hidricas y recursos naturales
convirtiéndose asi en un ecosistema dinamico que interactta con la dimension
social econdmica y ambiental facilitando la sostenibilidad. ElI enfoque del
proyecto es regenerar el menor impacto ambiental posible y mejorar la
interacciobn de los habitantes con la naturaleza y los ecosistemas que
contribuyen indirectamente a su bienestar y mejor calidad de vida“®?.

Figura 342. Propuesta agrupacion de vivienda.
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Fuente: Propia del autor.

41 ANDRADE MEDINA, Pilar. BERMUDEZ CARDENAS, Diana Carolina. La sostenibilidad
ambiental urbana en Colombia. En: Bitacora. Revista de la Universidad de Colombia. Bogota
D.C.: 2010, vol 17, no. 2. p. 73-93.

42 LINARES HERRERA, Maria Angélica. Estrategia de proteccion al recurso hidrico frente a
transformaciones del desarrollo urbano. Caso de estudio rio Salitre. Universidad de La Salle,
Bogotéa. 2020.
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Cuadro 3. Programa Urbano.

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION AREA (M2) %

AREA BRUTA 485.026,87

AREA DE RONDA HIDRICA 150.211,07

AREA NETA 334.815,80

SUB AREA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 118.169,71

SUB AREA DE VIAS DE ACCESO 3.094,00

SUB AREA DE CLUB HOUSE 2.035,36

AREA DE CESION RESPECTO AL AREA NETA 123.299,07 36,83%|MIN 35%
RONDA HIDRICA 145.081,71

AREA DE CESION RESPECTO AL AREA BRUTA 268.380,78 55,33%|MIN 35%
AREAS INTERNAS (VIAS, SENDEROS, PARQUES PRIV) 36.276,45 7,48%

AREA LIBRE PRIVADA 154.723,86 31,90%

AREA CUBIERTA EN PRIMER PISO (I.0.) 25.645,78 7,66%|MAX 10%
CALCULO DE DENSIDAD 1,33 MAX 10%
AREA CONSTRUIDA PRIVADA (I.C.) 0,0615

AREA TOTAL 485.026,87

Fuente: Propia del autor.

4.1 PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO

La inclusién de mobiliario urbano en el espacio publico de una agrupaciéon de
vivienda campestre de estratos altos es esencial por varias razones
fundamentales:

Mejora de la Calidad de Vida: ElI mobiliario urbano proporciona
comodidad y conveniencia a los residentes y visitantes. Bancos, mesas,
areas de descanso y parques infantiles, por ejemplo, mejoran la calidad
de vida al crear espacios donde las personas puedan relajarse y
disfrutar del entorno.

Promocion de la Socializacion: ElI mobiliario urbano fomenta la
interaccion social. Los espacios publicos bien equipados brindan
oportunidades para que los residentes se reunan, interactien y
construyan relaciones comunitarias, lo que puede fortalecer la cohesién
social.

Apoyo a la Actividad Fisica: La inclusion de equipos de ejercicio al
aire libre, rutas para caminar o andar en bicicleta y otras instalaciones

99



similares promueven un estilo de vida activo y saludable entre los
residentes.

Accesibilidad Universal: El mobiliario urbano bien disefiado tiene en
cuenta la accesibilidad universal, lo que significa que esta disefiado
para ser utilizado por personas de todas las edades y habilidades. Esto
crea un ambiente inclusivo y equitativo.

Embellecimiento del Entorno: El mobiliario urbano puede ser una
forma efectiva de embellecer el espacio publico. Los elementos de
disefio bien seleccionados pueden agregar estética y caracter al
entorno, creando un ambiente mas atractivo y agradable.

Seguridad: La presencia de mobiliario urbano, como iluminacion
adecuada, cAmaras de seguridad y areas de descanso bien visibles,
puede contribuir a mejorar la seguridad en el espacio publico, lo que a
Su vez crea un ambiente mas seguro para los residentes.

Identidad y Sentido de Pertenencia: Un espacio publico bien
equipado puede ayudar a definir la identidad de la comunidad y
fortalecer el sentido de pertenencia de los residentes. Esto puede
contribuir a la valorizacion de la propiedad y la satisfaccién de los
habitantes.

Promocion de la Culturay el Arte: El mobiliario urbano también puede
utilizarse como plataforma para actividades culturales y artisticas, como
exhibiciones al aire libre, instalaciones de arte publico y eventos
comunitarios.
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Figura 35. Mobiliario Urbano.
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Fuente: Propia del autor.
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4.1.1 PROPUESTA DE TEXTURAS DE PISO

La incorporacion de diversas texturas de piso en el espacio publico de una
agrupacion de vivienda campestre de estratos altos es fundamental por las
siguientes razones:

Estética y Ambiente Agradable: La variedad de texturas de piso
puede agregar interés visual y estético al espacio publico, creando un
ambiente agradable y atractivo para los residentes y visitantes.
Diferentes texturas pueden evocar sensaciones visuales y téctiles
agradables.

Seguridad Peatonal: La seleccion adecuada de texturas de piso puede
contribuir a la seguridad peatonal al proporcionar superficies
antideslizantes y estables. Esto es esencial para prevenir accidentes y
caidas, especialmente en condiciones climaticas adversas.
Delimitacion de espacios: Las texturas de piso pueden utilizarse para
delimitar areas funcionales dentro del espacio publico, como areas de
juegos, areas de descanso, senderos peatonales y zonas de
estacionamiento. Esto ayuda a organizar el espacio y guiar a las
personas de manera intuitiva.

Accesibilidad Universal: Al incorporar diversas texturas de piso, se
puede disefiar el espacio publico para ser accesible para personas con
discapacidad.
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Figura 36. Mobiliario Urbano - Texturas de piso.
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Fuente: Propia del autor.
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4.1.2 PROPUESTA DE USO DE FLORA

La diversidad de tipos de arboles y plantas en el espacio publico de una
agrupacion de vivienda campestre de estratos altos es esencial por varias
razones clave:

e Atractivo Estético y Paisajistico: La variedad de arboles y plantas
aporta una estética visualmente atractiva al entorno. La combinacién de
colores, formas y texturas crea un ambiente hermoso y sereno que
mejora la calidad de vida y el disfrute del espacio.

e Mejora del Microclima: Los arboles proporcionan sombra y, en
algunos casos, reducen la temperatura ambiente a su alrededor. Esto
es especialmente beneficioso en areas campestres donde se busca un
ambiente fresco y agradable.

e Calidad del Aire: La vegetacién ayuda a purificar el aire al absorber
diéxido de carbono y liberar oxigeno. Ademas, las plantas contribuyen
a reducir la contaminacion del aire y mantener una buena calidad del
aire en la comunidad.

e Habitat para la Fauna: La diversidad de plantas atrae a una variedad
de fauna, como aves, mariposas y otros insectos. Esto enriquece la
biodiversidad local y brinda oportunidades para la observacion de la
naturaleza.

e Erosion del suelo: Las plantas, especialmente las raices de los
arboles, ayudan a prevenir la erosion del suelo al estabilizarlo. Esto es
crucial para mantener la integridad de la tierra y evitar problemas de
inundaciones y abruptos de tierra.

e Reduccion del Ruido: La vegetacion puede actuar como una barrera
natural para reducir el ruido del trafico y otras actividades. Esto crea un
entorno mas tranquilo y apacible para los residentes.
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Figura 37. Mobiliario Urbano — Tipos de Flora.
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4.1.3 PROPUESTA DE INSTALACIONES

La ubicacidén adecuada y planificada de las instalaciones de servicios publicos
en el espacio publico de una agrupacion de vivienda campestre de estratos
altos es importante por varias razones clave:

Acceso a Servicios Esenciales: La presencia de servicios publicos,
como agua potable, alcantarillado, electricidad y gas, es esencial para
satisfacer las necesidades bésicas de los residentes. Garantizar un
acceso confiable a estos servicios mejora significativamente la calidad
de vida de los habitantes.

Salubridad y Salud: Un sistema de alcantarillado adecuado y una
gestion eficiente de residuos son fundamentales para mantener un
entorno limpio y saludable. Esto contribuye a la prevencion de
enfermedades y al bienestar de la comunidad.

Seguridad: La planificacion adecuada de las instalaciones de servicios
publicos puede contribuir a la seguridad de la comunidad. Por ejemplo,
la iluminacion publica y la infraestructura de seguridad pueden mejorar
la sensacién de seguridad en el espacio publico.
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Figura 38. Propuesta de instalaciones.
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Figura 39. Paisajismo y mobiliario.
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5. PROPUESTA DE TIPOLOGIAS DE VIVIENDA DE LA PROPUESTA
DE AGRUPACION

Los desarrollos de vivienda campestre en la ciudad de San Juan de Pasto se
concentran principalmente en areas rurales cercanas, como Jongovito,
Armenia, Pinasaco, Bricefio, Chachatoy y Daza. A pesar del riesgo sismico
gue afecta a toda la ciudad debido al Volcan Galeras, se ha optado por priorizar
zonas de bajo riesgo, destacando Jongovito y Armenia como las principales
areas de enfoque.

La eleccion principal se centra en el sector de Armenia debido a su vocacion
y perfil de usuario. Esta zona se esta consolidando como un desarrollo
suburbano y presenta un gran potencial para el crecimiento urbanistico. Para
llevar a cabo este proyecto, se utilizé una analogia con el sistema solar, que
esta compuesto por planetas, asteroides y otros cuerpos celestes que orbitan
alrededor de una estrella central. En este caso, la estrella central representa
el proyecto arquitectonico y urbano.

La analogia se relaciona con la percepcion de cambio que se experimenta al
pasar de un ambiente, estado o forma de ser a otro. En este contexto, se aplica
tanto al proyecto arquitecténico como al urbano. El espacio publico
desempeiia un papel fundamental al conectar el proyecto con la orientacion
espacial, vinculando lo nuevo con lo existente y lo natural con lo artificial.

El objetivo principal es fortalecer los valores del contexto y promover el
desarrollo de actividades recreativas. La planificacién del espacio publico se
convierte en el nexo que une y enriquece el entorno, permitiendo que los
residentes disfruten de un ambiente armonioso y funcional que integra lo rural
y lo urbano

5.1 ANALISIS DEL LOTE

Se selecciona este sector en base a la propuesta urbana, por su potencialidad
y uso de suelos, donde fortalecemos con ejes ambientales en consecuencia al
rio Guachucal y la calle 12 como elementos articuladores.

Cuenta con una superficie de 485.026 m2, actualmente sin intervencion,
determi-nado dentro del Plan de Ordenamiento Territorial como zona de
explotacion de Recursos Naturales — Agricolas, Ademas de estar ubicado en
una posicidn estratégica y de gran valor, el estar delimitado por dos cuerpos
hidricos, lo hace poseedor de un gran potencial natural, con un gran valor
paisajistico.
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Figura 40. Analisis del lote.
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Fuente: Propia del autor.
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5.1.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

La estratificacion social es la forma en la que, en la mayoria de los paises del
mundo, clasifican a los hogares a través de diferentes criterios que no
dependen de los ingresos que tenga una persona o familia, sino que se basa
en las condiciones de la vivienda en la que dicho grupo de personas habita y
el entorno o zona en la que esta se encuentra.

A través de los estratos sociales se determinan los cobros de servicios publicos
domiciliarios, algunos impuestos y la entrega de algunos subsidios
econdémicos para ciertos hogares.

Cuadro 3. Estratificacion de poblacion.

Estratificacion
De la poblacion

50
0
Estrato Estrato Estrato Estrato Estrato Estrato
1 2 3 4 5 6
Porcentaje

Fuente: Elaboracién propia del autor con base en el Dane 2020.

Esta disposicion de los estratos altos para comprar es evidente, si se compara
con los estratos medio y bajo. Las cifras del Sistema de Informacion
Coordenada urbana de Camacol asi lo demuestran: en el afio 2021 se
lanzaron 14.664 viviendas en estrato 5 y 6 cifras superior en 30% a la del afio
2020, quién es entonces fue-ron 11.254 en las principales ciudades del pais*3.

En la ciudad de San Juan de pasto la tenencia de vivienda propia esta
directamente relacionada en su mayoria en los estratos 4 y 5.

43 CAMACOL. https://camacolnarino.org/
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Cuadro 4. Grafica de tendencia de vivienda.

Tendencia de Vivienda

Estrato 5
Estrato 4
Estrato 3
Estrato 2
Estrato 1
0 20 40 60 80 100
Familiar Anticresada Arrendada M Propia

Fuente: Elaboracién propia del autor con base en el Dane 2020.

En el area urbana y rural, pasto concentra el 25% de la poblacion del
departamento. Segun la proyeccion del DANE para el afio 2011, el municipio
tiene una poblacion de 417.509 habitantes, de las cuales el 81.5% se
encuentra en la zona urbana y un 18.5% en la zona rural. De ellas, 51.8% son
mujeres y 48.1% son hombres*4.

Cuadro 5. Grafica de tendencia de vivienda por zonas.

ANO POBLACION ZONA URBANA ZONA RURAL
2011 417509 340.270 77.239
2022 470.900 383.783 87.116
2042 525.340 428.152 97.188

Fuente: Elaboracién propia del autor con base en el Dane 2020.

44 DANE. https://www.dane.gov.co/
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5.1.2 CONCEPTO FORMAL

Se tienen en cuenta cinco conceptos de disefio para el desarrollo formal de las
tipologias como también para su evolucion:

Figura 41. Germen.

Fuente: Propia del autor.

CONCEPTOS:

CENTRALIDAD: Elemento puntual ordenador de la forma. Genera
organizacién espacial a través de un punto que crea tension hacia él.
PENETRACION/EJE: Elemento que traspasa otras formas, haciendo
perder la esencia de estas, dandoles nuevas cualidades, eje ordenador
de espacios.

RITMO: Repeticion regular y armonica de formas, en por lo menos 3
ocasiones, organiza elementos que se repiten generando ritmos
visuales.

ASIMETRIA: Disparidad de formas a partir de un eje o centro, por tanto,
las condiciones de equilibrio, seran relevantes dentro de la composiciéon
arquitectonica.

AXIALIDAD: Elemento que organiza y direcciona una composicion.
Utilizacién de varios ejes los cuales pueden tener como elemento
ordenador un centro.

Al aplicar estos conceptos a una misma composicion, se obtiene un prototipo,
el cual puede variar y generar nuevas tipologias para su posterior evolucion:
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Figura 42. Implantacion de la composicion formal.
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Fuente: Propia del autor.
5.1.3 TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

La demanda de espacios para el condominio viene dada por dos componentes
fundamentales de este, tales como la tipologia de vivienda como tal y el Club
House como equipamiento de actividades complementarias a la vivienda.

La vivienda fuera de la ciudad, ubicada en medio de poblaciones campestres,
suele ser las anfitrionas de los proyectos con Club House, complejos de casas
0 apartamentos que se caracterizan por ser modernos y ofrecer mdultiples
actividades recreativas, deportivas y de descanso. Si desea vivir uno de estos
proyectos, preparense para disfrutar mejorar su bienestar y tranquilidad.

El concepto de casa campestre, nace para significar una vivienda principal de
cualquier estilo de construccion asentada en un ambiente al aire libre, en las
afueras de la ciudad, ya sea en el campo, como su nhombre lo indica, es decir
que la caracteristica fundamental de este tipo de casa, sea rustica o moderna,
es justamente el entorno donde esta situada, Esta es una tendencia en la
construccion de viviendas apartadas del bullicio de las ciudades, pero con las
cualidades propias de un complejo residencial moderno y confortable.

Cada tipo de vivienda campestre ha sido concebido de manera consciente y
meticulosa, teniendo en cuenta las diferentes preferencias y necesidades de
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los futuros residentes. Esto incluye la consideracion de aspectos como el
tamafio de la familia, el estilo de vida, las preferencias estéticas y funcionales,
asi como la integracion con el entorno natural circundante. La variedad de
opciones de vivienda ofrece una respuesta inclusiva a la diversidad de perfiles
de usuario, promoviendo la diversidad y la cohesion dentro de la comunidad.

La adaptacion de estas viviendas a las variaciones topograficas del terreno es
igualmente crucial. Reconocemos que el lote presenta desafios topograficos,
con inclinaciones y desniveles que deben ser abordados de manera efectiva y
respetuosa con el entorno. Cada tipo de vivienda se ha disefiado considerando
estas inclinaciones, garantizando una implantacion que no solo optimiza el uso
del espacio, sino que también respeta la topografia natural y reduce al minimo
cualquier impacto ambiental negativo.

En resumen, la incorporaciéon de tres tipos de vivienda campestre y su
adaptacién a las variaciones topograficas del lote son elementos esenciales
de nuestra propuesta de agrupacion de vivienda. Esta estrategia busca no solo
satisfacer las necesidades y preferencias de una amplia gama de usuarios,
sino también preservar y realzar la belleza y la sostenibilidad del entorno
natural. Este enfoque integral refleja nuestro compromiso con la creacion de
una comunidad armoniosa y sostenible que aprovecha al maximo las
caracteristicas Unicas de su ubicacion.

Figura 43. Ventajas de una vivienda campestre.

Interiores

ZONA

s 0000

VERD

Interiores

Demanda Densificacién

S

VENTAJAS

1. Vivir en un lugar mas apartado de la ciudad se ha 3. Normalmente en la ciudad se encuentran

convertido en una gran inversion, pues se invierte en
espacios de terreno mucho mas grandes a un costo
mas asequible que en una ciudad.
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ubicadas estas propiedades, suelen ser bastante
lejos de la ciudad

Fuente: Propia del autor.

construcciones, que suelen estar compuestas por
pequefias, medianas o grandes edificaciones. Por ende,
los espacios son limitados y se convive muy cerca de
los vecinos.

4. Cuando vives en una casa campestre, a pesar de
estar fuera de la ciudad, te permite tomar vias alternas
o arteriales, las cuales desvian del pesado trafico
llevando de manera mas rapida al hogar.
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Cuadro 6. Programa de necesidades.

PROGRAMA DE NECESIDADES
ESPACIO ACTVIDAD A REALIZAR TIPODE USUARIO
MODULO DE VIVIENDA

HABITACION DESCANSAR DIRECTO
COMEDOR ALIMENTARSE DIRECTO
SALA RECIBIDOR DE VISITAS DIRECTO
COCINA COCINAR DIRECTO
ZONA DE LAVADD SERVICIO DIRECTO
ZONA FLEXIBLE SERVICIO DIRECTO
BANOS SERVICIO DIRECTI(

Fuente: Propia del autor.
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5.1.4 MEMORIA DE DISENO

Figura 44. Memoria de disefio.
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Fuente: Propia del autor.
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5.1.5 TIPOLOGIA 1

La tipologia de vivienda campestre 1, esta desarrollada en una sola planta, la
cual cuenta con dos puntos de circulacion, a nivel derecho encontrandose con
toda la parte social y de servicios y al lado izquierdo con toda la zona privada.

Lo que mas se rescata de estas viviendas es que buscan la integracion de los
espacios exteriores con los interiores y a parte de esto aprovechan las visuales
de las cuales se rodean.

Figura 45. Implantacion.
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Fuente: Propia del autor.
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Figura 46. Zonificacion.

Fuente: Propia del autor.

Figura 47. Programa Arquitectonico.
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Fuente: Propia del autor.
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Figura 48. Planta Tipo de ubicacion de imagenes 3D.
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Fuente: Propia del autor.

Figura 49. Lobby.

Fuente: Propia del autor.
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Figura 50. Cocina.
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Fuente: Propia del autor.

Figura 51. Fachada Principal.

Fuente: Propia del autor.
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Figura 52. Fachada Lateral derecha.

Fuente: Propia del autor.

Figura 53. Fachada posterior.

Fuente: Propia del autor.
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Figura 54. Afiche.
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Fuente: Propia del autor.
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5.1.6 TIPOLOGIA 2

La tipologia de vivienda campestre 2, esta desarrollada en tres plantas, en
donde una de estas se encuentra a nivel subterraneo, al momento de ingresar
a esta por la planta media se encuentra un hall de acceso y el punto fijo, el
cual distribuye la casa en una planta superior, en donde se encuentra la
habitacion privada, con bafo, vestier, lobby y balcon, y un nivel inferior en
donde encuentran las zonas sociales y de servicios y el complemento de las
zonas privadas

Lo que mas se rescata de estas viviendas es que buscan la integracion de los
espacios exteriores con los interiores y a parte de esto aprovechan las visuales
de las cuales se rodean.

Figura 55. Implantacion.
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Figura 56. Zonificacion.

Fuente: Propia del autor.

Figura 57. Programa Arquitectonico.
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Figura 58. Planta Tipo de ubicacion de imagenes 3D.

&

Fuente: Propia del autor.

Figura 59. Comedor.
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Figura 60. Habitacion.

Fuente: Propia del autor.
Figura 61. Fachada Principal.
e -

Fuente: Propia del autor.
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Figura 62. Fachada Lateral derecha.

Fuente: Propia del autor.

Figura 63. Fachada Lateral izquierda.

Fuente: Propia del autor.

128



Figura 64. Afiche.
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5.1.7 TIPOLOGIA 3

La tipologia de vivienda campestre 3, esta desarrollada en tres plantas, en
donde dos de estas se encuentran a nivel subterraneo, al momento de ingresar
a esta por la planta alta del proyecto nos encontramos con el hall de acceso y
el punto fijo, en donde en el primer nivel inferior esta conformado por las zonas
sociales y de servicios y el cual cuenta con un punto fijo alterno el cual nos
comunica con el segundo nivel inferior conformado por toda la parte privada

de la vivienda.

Lo que mas se rescata de estas viviendas es que buscan la integracion de los
espacios exteriores con los interiores y a parte de esto aprovechan las visuales

de las cuales se rodean.

Figura 65. Implantacion.

-0

Fuente: Propia del autor.
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Figura 66. Zonificacion.

Fuente: Propia del autor.

Figura 67. Programa Arquitectonico.
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Figura 68. Planta Tipo de ubicacion de imagenes 3D.

ZONA VERDE A 2OMA VERDE e
2
B (¢ [0}
" T e v e g
H
. e |
w - L]
o
o
I ZONA
ws M : SOCIAL
==
s g
. e [
3 i o = o=
f— |
& M i 0w veRDE 2004 VERDE
$ie ‘e ®
s [ B ¢
e o
3 e
ii» =
= b 2
ey ® ® @ ® ® o
oy = - :
=
-¥v_j ‘m @
L 3
..... 2,
= » g + i
} : 4 oL = D
wwa | " H
o e A e
§._ 8§
e - e 18 o
R |
L PANY B
AN =
i o = :
oo fpond - g g i
) T @€ o " ® ( o) = @
& A
© s

Fuente: Propia del autor.

Figura 69. Zona social.

Fuente: Propia del autor.
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Figura 70. Bafio Principal.

Fuente: Propia del autor.

Figura 71. Fachada Principal.
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Fuente: Propia del autor.
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Figura 72. Acceso.

Fuente: Propia del autor.

Figura 73. Fachada Lateral izquierda.

Fuente: Propia del autor.
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Figura 74. Afiche.
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CONCLUSIONES

La propuesta de agrupacion de vivienda crea un nuevo punto de tensiéon
hacia el sector de intervencion, lo que implica el desarrollo de una
propuesta urbana, permitiendo la integraciéon de la ciudad San Juan de
Pasto, con la vereda Armenia, del corriegimiento de Jongovito, que por
medio de la implementacion de sistemas estructurantes efectivos,
permiten la planificacion de una zona rural y la renovacion integral de
un area consolidada de la ciudad.

De igual manera el proyecto da respuesta a la necesidad de mejorar la
planificacion y gestion del territorio a largo plazo, asi como en la
demanda de viviendas campestres por parte de estratos altos,
destacando la oportunidad Unica para un desarrollo urbanistico
sostenible que aproveche su potencial natural y contribuya a mejorar
las condiciones de habitabilidad de sus usuarios.

Uno de los principales objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial,
es la generacion de espacio publico efectivo, por el deficit latente que
existente en la ciudad; la propuesta en su intervencion paisajistica
propone la consolidacion de un conjunto de &reas urbanas
considerables, las cuales aporten a la mitigacién de dicha carencia,
contribuyendo a la conservacién de la biodiversidad.

Como resultado de la busqueda para dar una solucion integral y
adecuada a las necesidades de los diversos usuarios y a la variedad
morfologica de los terrenos de implantacion donde se desarrollara la
propuesta de agrupacion de vivienda, se planteo la implementacion de
tres tipos de vivienda campestre. Esta decision se fundamenta en la
firme conviccion de que la diversidad de las viviendas no solo enriquece
la experiencia de quienes las habitan, sino que también maximiza la
adaptabilidad del proyecto en su conjunto.

Las viviendas campestres propuestas al estar inmersas en un ambiente
natural y disperso, permiten generar la simbiosis entre los espacios
internos y externos, promoviendo asi una transicion del volumen
ocupado hacia el area libre y viceversa.

El desarrollo de viviendas campestres abre la puerta para la
implementacion de sistemas de control bioclimatico y sostenibilidad,
dado que pueden ser sistemas que en un principio pueden representar
un costo elevado, pero que a largo plazo pueden convertirse en un
beneficio no solo para el usuario, si no tambien para el ecosistema.
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RECOMENDACIONES

Consolidar alianzas entre la Academia, los planificadores y la
administracion municipal, para que este tipo de ejercicios de modelos
de ordenamiento, se tomen como referentes para la formulacion y
ajuste normativo que se vayan a realizar en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Fomentar este tipo de proyectos académicos y aplicarlos en otros
sectores de la periferia de la ciudad, en donde se estén llevando a cabo
procesos urbanisticos no planificados.

Vincular a las autoridades ambientales con este tipo de planificacion
urbana, buscando asi en conjunto realizar una buena transicion entre
las areas urbanas consolidadas y densificadas con el entorno rural,
respetando las fronteras agricolas y de otro tipo de usos.

Facilitar el acceso a informacion como, estudios, investigaciones,
estadisticas, de instituciones o entidades publicas o privadas, con la
generacion de acuerdos bilaterales para el intercambio de
conocimiento, de tal manera que los estudiantes o futuros
investigadores, puedan acceder a la informacion de manera mas
efectiva y al mismo tiempo generar aportes sustanciales a las entidades
que facilitan la informacion y a la sociedad en general.
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ANEXOS

A continuacién, se anexan planos urbanos y arquitectonicos.

141



ANEXO A. PROPUESTA URBANA
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ANEXO C. MATERIALES DE ZONIFICACION
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ANEXO D. TIP DE ESPACIO PUBLICO
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ANEXO E PERFIL VIAL 1
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ANEXO F. PERFIL VIAL 2
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ANEXO G. PERFIL VIAL 3
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ANEXO H. RED DE ACUEDUCTO
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ANEXO I. RED DE ALCANTARILLADO
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ANEXO J. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
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ANEXO K. TIPOLOGIA 1 - ZONIFICACION
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ANEXO L. PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZET  VSN3dS3a
S6E [ voagom |
971z 97T . VOVARId I35 SODIAYIS 30 wNoZ  SDOAES
LLE !
65L !
| we e vovaw
6Z LZ VoS
R4 !
AR !
) . N NDITY 34034
9z'sal 186l ! € Va0V oswvisioaownoz QI
16151 S0 g I VavAld
AR L Z V800
S6'6E L 1 vdd vE0JTV
758l L wNDDD
. . e I | vialonee | AV
SL'06 SL'06 oo L yisasygs VO/d WS avikvavnoz | SRER
6ZLT L HOaIWoI
16751 | DsavNDZ
. £Z0Z . vIand IW3s Wwos
9805 4] F I IVIOS VNOZ VIINIAIANDD

E90E L AHEOT vJI78nd

E9'0E

153



ANEXO M. PLANTA ARQ. TIPO 1
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ANEXO N. SECCIONES
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ANEXO O. FACHADAS
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ANEXO P. PLANTA DE CUBIERTAS
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ANEXO Q. CORTE FUGADO
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ANEXO R. DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE CONSTRUCTIVO CUBIERTA

Fleje en 3/8"

Varilla corrugada 1/2"
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Fleje segun disefio estructural
Malla electrosoldada
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ANEXO S. CORTE POR FACHADA
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ANEXO T.LOCALIZACION DE PUERTAS Y VENTANAS
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ANEXO U. CUADRO DE PUERTAS

Esquoma de Puertas

1D Elemento P P2 P3 P4 PS 6 P7 P8
zaau_.n-_n__un“._.u:a Lo Planta Baja Planta Baja Planta Baja Planta Baja Planta Bajs Planta Baja Planta Baja Planta Baja Planta Baja Planta Bsja Planta Baja Planta Baja

Cantidad 1 3 s 1 2 3 1 1 1 1 1 1

Tamano A x H 0,90x2,50 0.90x2,50 0,80%2,50 0,70x2,50 0,70x2,50 0.70%2.50 1.00%2,50 6.17x2,50 479x2,50 230%2,50 1,50%2,50 1,50%2,50

Orientacién 0 0 i i 0 i 0 0

Altura Antopacho 010 000 000 a10 000 0,00 0.00 0,00 0.00 000 0.00

Altura Dintel 260 250 250 2560 250 250 250 2,50 250 250 250

Simbolo 2D

Vista Posterior 3D

Cotas Huoco Muro 0.90%2.50 090x2.50 0,90x2.50 0.70%2.50 0.70%2.50 0.70%2.50 1.00%2,50 6.17x2.50 479x2.50 230%2,50 1,50%2,50 1,50%2.50

Estructura Muro MUROS. MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS

Espesor del Marco 0,12 0,12 0,12 0,12 0,12 012 015 012 0,12 0,12 0,16 0,12
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ANEXO V. CUADRO DE VENTANAS

Esquema de Ventanas
D Elomento Vi 2 Vs V4 V5 V6 7 V8 Ve V10 Vit Viz
D Dingmico por
Cantidad 1 . T T a T T 2 2 1
Tamafio Ax H B,38%2.90 9% 2,90 3.47%2,90 1,77x2.90 6,57%2,80 3.40%3,00 0.BUx1,50 1,80%0.50
Orientacian D D D I 1 D 1 1 1
Altura Antepecho 0,00 000 .00 0.1 210 010 .00 0,00 0.10 1.00 1,00 ul JAD
Altura Dintel 280 230 290 300 300 290 300 300 300 250 150 CESMAG
Caolas Huece Muro B.38x2.90 2,39%2.90 3.57%2,90 1,77%2.80 1.82%2,90 6,57%2,80 3.40%3,00 3,46%3.00 1,22%2,90 0.8Ux1,50 1,80%0.50
FACUTAD DE
imbolo 20
Simbole ARQUITECTURA
BELLAS ARTES
" PROGRAMA DE
ARQUITECTURA
Vista Posterior 3D | )
- PROYECTO
Espesor cel Murn 015 015 015 a5 0,15 0,15 015 015 015 0,15 FINAL DE CARRERA
Espesor del Marco 0.05 005 005 205 005 0.5 005 0.05 005 0.5
ARQ. ALEJANDRA
DELGADO
ARQ. ALDO CERON
ESTUDIANTE
via via vis FELIPE ANDRES
RECALDE
1 1 '
1,40%0,50 1,00:3,00 150300 conene
1 1 D
100 0.00 5,00 CASATIPO 1
1.50 8.0 .00
1,40x0,50 1,00%3,00 1,50x3,00 OESCRIPCION
‘CUADRO DE VENTANAS
Escaia
1:10
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ANEXO W. DISENO DE PISOS
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ANEXO Y. DISENO DE CIELOS
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ANEXO Z. PLANTA DE CIMENTACION
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ANEXO AA. ESTRUCTURA DE CUBIERTA
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ANEXO BB. DESPIECE ESTRUCTURAL VIGAS
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ANEXO CC. DETALLES ESTRUCTURALES
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ANEXO DD. INSTALACIONES HIDRAULICAS
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ANEXO EE. INSTALACIONES SANITARIAS
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ANEXO FF. INSTALACIONES ELECTRICAS
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ANEXO GG. PLANO DE TOMAS
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ANEXO AH. PROGRAMA ARQUITECTONICO TIPO 2

Zonificacion

20w DE DescaNy  pAADe

e @0 We
&

4 %
L o (g

Zonificacion planta

Zonificacion seccion

cz_<m_mm=u>u
CESMAG

FACUTADDE |
ARQUITECTURA Y.
BELLAS ARTES |

PROGRAMA DE

ARQUITECTURA |

PROYECTO |
FINAL DE ODINmI),.

DOCENTES

ARQ. ALEJANDRA
DELGADO

ARQ. ALDO CERON

ESTUDIANTE

FELIPE ANDRES
RECALDE

CONTIENE
PROGRAMA ARQ. 7

DESCRIPCION

CASATIPO 3 7

ESCALA
|
FECHA

AGORZ023 |
JOBSERVACIONES:

AO1

175



ANEXO Al. ESPACIO PUBLICO INMEDIATO
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ANEXO HHJ. PLANTA 1
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ANEXO AK. PLANTA 2
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ANEXO AL. PLANTA 3
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ANEXO AM. PLANTA DE CUBIERTAS
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ANEXO AN. SECCIONES
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ANEXO AO. FACHADAS 1
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ANEXO AP. FACHADAS 2

Fachada principal
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ANEXO AQ. CORTE FUGADO

UNIVERSIDAD
CESMAG

FACUTAD DE
ARQUITECTURA Y
BELLAS ARTES

PROGRAMA DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
FINAL DE CARRERA

DOCENTES

ARQ. ALEJANDRA
DELGADO

ARQ. ALDO CERON

ESTUDIANTE

FELIPE ANDRES
RECALDE

CONTIENE
; CASATIPO 3

CORTE FUGADO
ISOMETRIA

ESCALA
1:50

FECHA

AGO/2023

L

PLANO

A49

184



ANEXO AR. CORTE POR FACHADA

Vidrio aisiante doble camara

ara fijacian de vidrio
s6qun diseno,

Varilla corugada 12"
Concrelo 3000 psi-
Malla electrosoldada
NetalDecké0

Viga canal para aguas lvias

To
Cuelga mealica
Vigueta

llo de fijacidn

Omega
_.mjamm% ¥eso

Torrill de fjacién

Viga Crto 3000psi

Tomilla de fjacion
lampara segun especificacion

WVicrio B4

Lamgara segun detalle

Porfil tubular en acero inoxidable
en color negre

o 2mm

Vigueta en cancirato
3000psi segun diseffo estructural

Vidrio ais'ante doble camara

Jardinera
Muro bajo en ladiillo
perorada

Tiera
Base en concreto
pobre afirmado
Placa de contrapiso
tierra firme material
lipo at compaciado
segun disefia
estuctural
Desplante concrato 3000psi
Varlla comugada 112"
Traslage sequn disefio
estructural

Desplante concrato 3000psi

350

Fieje sequn disefio estuctural
Malla electrosoldada

Concreta ciclop
Teenc natural
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ANEXO AS. DETALLES CONSTRUCTIVOS

DETALLE CONSTRUCTIVO CUBIERTA
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estructural
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ANEXO AT. LOCALIZACION DE PUERTAS Y VENTANAS
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ANEXO AU. LOCALIZACION DE PUERTA Y VENTANAS
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ANEXO AV.LOCALIZACION DE PUERTAS Y VENTENAS
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ANEXO AW. LOCALIZACION DE PUERTAS

Esquema de Puertas.

1D Elemento P1 P2 P3 P4 | P5 | P P7 P8 P9
Mw__h_.ﬂo el Fisade SEGUNDOPISO | SEGUNDOPISO | SEGUNDOPISO TERCER PISO TERCER PISO TERCER PISO TERCER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO PRIVER PISQ PRIMER PISO
1D por Clasificacion Puerta -P1 Puerta -P2 Puera -P3 Puerta -P3 Puera-PA | Pueria-P5 Puera -P6 Pueria -P7 Puera -PB Pueria -P§ Puerta -P9 Puerta -PY.
Cantidad 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2
Tamario A x H 0,65%2,50 2.00%2.50 0.70x2,50 0.70x2.50 4.36%2,50 0.80%2,50 150%2,50 0,60%2,50 0.70%2,50 0,70%2,50 1.00#2,50 0,902,50
Orientacién D [l | [ [} [ D [l [ D
Altura Antepecho 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Altura Dintel 2,50 2,50 2,50 2,50 250 2,50 2,50 250 250 2,50 250
Simbolo 2D
Vista Posterior 3D
Cotas Hueco huro 0.65x2.50 2.00%2.50 0.70%2,50 0.70%2.50 4.36%2,50 0.80%2,50 1.50%2,50 0,60x2,50 0.70%2,50 0.70%2,50 1.00%2,50 0.90%2,50
Eslrustura Muro MUROS MUROS MUROS MUROS GENERICO - ESTR... MUROS GENERICO - ESTR... MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS
Espesor del Marco 012 012 0.12 012 012 012 012 012 012 012 012 0.12
P10 P11 P12 P13
PRIVER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO PRIMER PISO
Puerla -P9 Puerla -P10 Puerla -P10 Puerla -P11 Puerla -P12 Puerla -P13
2 il 1 1 il 1
0.90%2,50 0,80%2,50 0,80x2,50 1,60x2,50 3,88%2,50 ,80%2,50
I D I D D
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
250 250 250 250 250 250
0,90%2,50 0,80%2,50 0,80x2,50 1,60%2,50 3,88%2,50 802,50
MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS
012 0,12 012 012 0,12 0.12
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ANEXO AX. CUADRO DE VENTANAS

Esquems de Ventanas

1D Elemento vt w2 v va v v vr e v w10 Wi viz v1s
1D Dindanico por Ventana 1 Vertana 2 Vaniara 3 Ventana V4 Ventana V5 Veniana V6 Vantara V7 Ventana 8 Vertana ¥9 Vertana /10 Vertana 11 Ventana 12 Ventans 12 Ventana 13
Cantidad 1 1 ' 1 1 1 ' 1 1 ' 1 1 1 '
Tamario Ax H 3924500 5505500 2084500 6.0842.50 149250 5685250 1500250 1.2042.50 5506250 samezso 1844250 497325 4375250 225%240
Oriantacion i i 1 1 [ [ [ [ | o [ ! !
Altura Antepecho 050 950 €00 000 .00 600 © 200 o0 .00 [0
Altura Dintel 550 550 250 250 250 250 250 250 250 250 250
Cotas Huesa Mura 5806500 206x5.00 £.06x2.50 4495250 568:2.50 1.60x250 120250 328250 1645250 457:2.50 226x240
Simbolo 20
Vista Posterlor 3D
Espesor del Marco [ w5 us o 005 w5 05 605 s 005
Esposor dol Muro 012 vz w12 [ 012 vz 012 6,12 vz 012
Esquema do Ventanas
vi4 s vis w7 vie i3 vz w21 w22 vz3 Va4 vzs 26 a1
Vantans V1¢ Ventana 4/15 Venana V16 Ventans V18 Vertana 4/17 Ventana V18 Vantana 19 Ventans 4720 Ventana /21 Vemana 22 Ventana V23 Vertana /2 Ventana 25 Vemana V26 Ventans 27
1 1 1 1 1 z 1 2 1 1 1 1 1 1 1
2145220 225:240 239240 230:2.40 237240 0.45+2.40 205050 1.06:2.50 400:2.50 5.40%2.50 1.30-2.70 266:250 252+0.50 0.9242.50 215050
i i D i o i i o E] i i o i [ i
710 [ o 010 a0 o1 [ 000 o0 o0 [ o o0 oo 10
250 250 250 250 250 250 150 250 250 250 270 > “.50 250 150
214x2.40 2200 239240 230x2.40 0.45%2 2054050 108%2.50 40002,50 5.20%2,50 1,30 28240,50 082%2.50 215%0.50
205 o0s 005 uus s 005 uus os 605 s s 005 uos uus
212 012 012 012 a1z 012 01z o1 012 0.2 a1z 012 0.2 012
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ANEXO AY. DISENO DE PISOS
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ANEXO AZ. DISENO DE PISOS
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ANEXO BA. DISENO DE PISOS
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ANEXO BB. DETALLES DE PISOS

Guardaescadas

Parcelanato lquido

doriero de nivelacion

Placa ce fundicicn Concrelo

Detalle inst de piso en porcelanato liquido
0

Guardaescobas

Ceramica 30x30

Moriero de nivelacion
. Placa ce fundicion Concreto

Pegacar
Emboquillado color gris

Detalle inst de piso en ceramica

Esc 1:10

Guardaescobas

tapete color negro

Pegante para tapete
»——Placa de funcicion Concreld

Detalle inst de piso en tapete
Esc 1:10

Bas adoquinada segun
disefio arquitectonico

* Receta
»——ierra comun

Detalle inst de piso adoquinado en exterior
Esc 1:10

0010206304 Ch im
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ANEXO BC. DISENO DE CIELOS
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ANEXO BE. DETALLES DE ESCALERAS
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ANEXO BF. INSTALACION HIDRAULICA N 0,00
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ANEXO BG. INSTALACION HIDRAULICA N-3,00
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ANEXO BH. INSTALACION SANITARIA N 0,00
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INSTALACION SANITARIA N+3,00
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ANEXO BJ. INSTALACION SANITARIA N-3,00
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ANEXO BK. PLANO DE TOMAS N 0,00
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ANEXO BL. PLANO DE TOMAS N 3,00
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ANEXO BM. PLANO DE TOMAS N-3,00
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ANEXO BN. PLANO ELECTRICO N 0,00
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ANEXO BO. PLANO ELECTRICO N +3,00
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ANEXO BP. PLANO ELECTRICO N-3,00
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ANEXO BQ. PLANTA DE CIMENTACION
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ANEXO BR. PLANTA ESTRUCTURAL N -3.0
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ANEXO BS. PLANTA ESTRUCTURAL N 0.0
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ANEXO BT. ESTRUCTURA CUBIERTA
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ANEXO BV. DESPIECE DE VIGAS DE CIMENTACION LONGITUDINALES
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ANEXO BW. DETALLES ESTRUCTURALES
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ANEXO BX.PROGRAMA ARQUITECTONICO TIPO 3

Zonificacion planta

® Lema® w S en

L&

Zonificacion planta

S . -
1 e =

= — ]

CONVIVENEIA
SooiAL

CONVIVENDIA
FAMLIAR

VIVIENDA CAMPESTRE
DESEANSD Y
RECREACION

CONVIVENCIA DE
SERVICIOS

PUBLICA LOBBY.
ESTADIONAHIER
0

COMEDOR
ZONATAMUAR  SEMIPRIVADA SHUADEESTAR
otoowa

PRIVADA
200 DE DESCANSD

ZONA DE SERVIOS SEM PRIVADA

LAVANDERIA

395 195

%7

L 3505

1
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

F wiem=e nferenie
Y% « @

Zonificacion planta

UNIVERSIDAD
CESMAG

FACUTAD DE
ARQUITECTURA Y
BELLAS ARTES

PROGRAMA DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
FINAL DE CARRERA

DOGENTES

ARQ. ALEJANDRA
DELGADO

ARQ. ALDO CERON

FELIPE ANDRES
RECALDE

PROGRAMA ARQ.

o
8
H]
2
B

DESCRIPGION

CASATIPO 2

!

ESCALA

H

g

HA

OBSERVACIONES:

B
3

A02

217



FACHADA
PRINCIPAL

ANEXO BY. PLANTA DE ACCESO

FACHADA
LaTIZQ

20NA ZONA
VERDE VERDE

1.000

® © ® - ® ® © @
a1 T T e
| NA | 8 | |
L VERDE =
u [~ l— . g ™ -] ®
1 UNIVERSIDAD
2 CESMAG
Progsccitn Progeccitn |’ Progecnén
‘soure cuberte ‘scbra oubier: ‘sotre gubigra
. ! | °
E] S N g 2
2 £ = S g = FACUTAD DE
ARQUITECTURA Y
acctso BELLAS ARTES
PRINCIPAL
a0s
N T e PROGRAMA DE
G0 L LS - < . L L] O] ARQUITECTURA
| | -
. 260 6,150 T
o) 5 © PROYECTO
A B C
Sk ® = @ FINAL DE CARRERA
m DOCENTES
N ki o
@ ) <% ARQ. ALEJANDRA
< g g DELGADO
ES
28 ARQ. ALDO CERON
som
VERDE o) O] 0) D ® ESTUDIANTE
20NA g1
VERDE b FELIPE ANDRES
RECALDE
7
&)
o CONTIENE
m 3 g CASATIPO 2
B DESCRIPCION B
= s CUBIERTA PENDIENTE 5% 23 @ PLANTADE ACCESO
M ESCALA
200 1:50
A VERDE &
g weo vacio 2l vaoo g FECHA
T AG0/2023
8 () s {
20N8 5 R 57 =
VERDE e
I m.jv m
> i =N >
© ® ® © ) { )

A19

FACHADA
LAT DER

218



FACHADA
PRINCIPAL

ANEXO BZ. PLANTA NIVEL - 3,00

< FACHADA

ZONA VERDE LAT.2Q

& o &

SALA

ZONA VERDE Z0NAVERDE
21 =
= L)
|
| zowaveroe Z0NAVERDE ‘20MA VERDE
A
500
‘coNEDoR
“““ R L e o
zonn
EXTERNA
9 2N s o ZONA 0NA
s ©)] (i (3] EXTERNA EXTERNA
iy 2e5 o
" oot PASILO g t
=
il im
T |
025 P g
4| w 500 2
-  TeRRiza )
] 205
: s W - -
s z * -
ESPENSA e
=
— i
H 20
= o EXTERNA
vAcio g vacio
HABITACION DE “
ZSERVICIO g
- eai0 || LavanoeRias
]
120 25—
291 26 22 205 152 | 180
® © ® ® @
¢ 05115225 5m
[ T
.. N
m_m,. FACHADA
W~ LATDER

A

FACHADA
POSTERIOR

UNIVERSIDAD
CESMAG

FACUTAD DE
ARQUITECTURA Y
BELLAS ARTES

PROGRAMA DE
ARQUITECTURA

PROYECTO
FINAL DE CARRERA
DOCENTES

ARQ. ALEJANDRA
DELGADO

ARQ. ALDO CERON

ESTUDIANTE

FELIPE ANDRES
RECALDE

CONTIENE
CASATIPO 2

DESCRIPCION

PLANTA N=-3,00
EscaLa

1:50

FECHA
AGOI2023

area urbana

N

PLANO

A20

219



ANEXO CA. PLANTA NIVEL - 6,00
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ANEXO CB. PLANTA DE CUBIERTAS
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. SECCIONES

ANEXO CC
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ANEXO CE. FACHADAS 2
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ANEXO CF. CORTE FUGADO ISOMETRIA
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ANEXO CG. CORTE POR FACHADA
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ANEXO CH. DETALLE CONSTRUCTIVO

DETALLE CONSTRUCTIVO CUBIERTA
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ANEXO CI. LOCALIZACION DE PUERTA Y VENTANAS
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ANEXO CJ. LOCALIZACION DE PUERTAS Y VENTANAS
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ANEXO CK. LOCALIZACION DE PUERTAS Y VENTANAS
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ANEXO CL. CUADRO DE PUERTAS

ID Elemento
Nombre del Piso de

Esquema de Puertas

i) Plants Baja -1, Piso -1.Piso -2.Pisc -2.Pisa 2. Pisa -1, Piso 1. Piso 1. Pisc. -2.Pisa -1. Piso 2. Piso -2.Piso
I por Clasificacién Pueria -P1 Puera -P2 Puerta -P2 Puerta F3 Puaria-P3 Pueriz -P3 Puerta -P3 Puerta -P3 Puarta P4 Puarta -P5 Pusra -P5 Puerta -P6 Pueda -P7
Cantidad 1 1 2 1 2 2 1 1 1 3 1 1 1
Tamaiio Ax H 2,00+2,50 0805250 0.50x250 0.7Cx250 0.70x2.50 0.70x2,50 0.70x2.50 070%250 1.80%250 0.90%2,50 2004250 1.95%2,50 1.50%2.50
Orlentacién o | D D | o | D D
Altura Antepecho 0.00 0400 000 0.00 000 0,00 000 0,50 000 0,00
Altura Dintel 250 250 250 250 250 250 250 200 250 200 250
Simbolo 2D & v : -
05 e 70 070 o7 o . 200 186
Vista Posterior 3D
Cotas Husco Muro 2,0042.50 0.80x2.50 0.80x2.50 070250 0.70%2,50 0.79+2,50 0.70x2.50 070x250 1.80x2.50 0.90%2,50 200-2.50 1.35x2,50 1.50x2.50
Estructura Muro MUROS MUROS MUROS MUROS MUROS NUROS MUROS MUROS HUROS NUROS MUROS HMUROS MUROS
Espesor del Marco 01z 012 012 012 a1z 012 012 12 012 a1z 012 012 [RE)
v vz va V4 5 Vs V6 vz ve v8 v w10 i1
Ventara V1 Vartana -2 Ventana /3 Ventanz V4 Ventana -5 Vantara V5 Vartana V6 Vantana V7 Ventana V8 Ventana V8 Ventana V9 Vantara V10 Ventana V11
1 1 2 1 1 1 | 2 2 1 1 2 1 2l
Tamario Ax H 5,98x0.50 215x0.50 1,02%0,50 8.70%2,50 221%400 221%4.00 2,80%4,00 0,80%4,00 185x3,00 6,00%2,00 4,05%3,00 450%3,00 2,15x3,00
Orientacion o 1 o 1 o [ 4 o [ o o [ o
Altura Antopach 150 150 150 050 100 100 100 0,56 100 .50 .50 -0.50
‘Altura Dintel 2,00 2,00 200 300 300 2,00 200 250 300 250 250 25
Cotas Hyeco Mury 5084050 215:0.50 1025050 8.70%2,50 221400 2212400 280x4.00 0.80x4.00 1854300 £.00%4,00 4.05%3.00 4.503.00 2,15%3,00
Simbolo 2D —— = B - = ~
Vista Posterior 30 —— Rl
Espesor del Marco 005 0.05 005 005 005 05 005 205 005 005 005 005 905
Espesor del Muro 0,12 0,15 0.15 012 0,12 8,12 0,12 212 015 012 0,15 0415 2415
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ANEXO CM. CUADRO DE VENTANAS

Esquema do Ventanas
iz Vi3 via vi5 vi6 w7 VB Vs V2o val Va2 V23 V2a Vo
Ventans V12 Ventans V13 Ventenz V14 Ventans 15 Ventana 16 Ventana 417 Veniana V16 Ventana 19 Ventana 420 Ventana 421 Ventana 22 Ventana 23 Ventara 26 Ventara 4124
1 B 7 7 T [ [ | B i 2 1 1 1 1 I
4.50%3,00 1,00%3,00 3.05%3,00 3.85%3,00 4.50%3.00 2.35%3.00 710%0,50 1.20%3.00 | 4.95%0.50 0.31%3.00 3.04%3.00 2,78%3,00 2,19%3,00 2,19%3,00
o B B ) ] i [ | o | i i o i o i
0,50 0,50 0,50 050 050 050 .00 | 050 | 100 0,00 0,00 000 000 000 |
250 250 250 250 250 250 1.50 | 250 | 1.50 200 200 300 300 200 | UNIVERSIDAD
450x300 1.00%3,00 3053.00 385300 £50x3.00 23543.00 TI0050 | 1200300 49540.50 0.3723.00 3042300 2.78x3.00 2.19x3,00 219500 | CESMAG
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1 1 2 2 1 RECALDE
2,19x300 219300 280300 U80x300 600300
o i o ) i
.00 000 0,00 000 000
300 300 300 300 300 CONTIENE
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ANEXO CN. DISENO DE PISOS
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ANEXO CO. DISENO DE PISO N - 3,00
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ANEXO CP. DISENO DE PISO N -6,00
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ANEXO CQ. DETALLE DE PISOS
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ANEXO CR. DISENO DE CIELO
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ANEXO CS. DISENO DE CIELO N-6,00
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ANEXO CT. DETALLE DE ESCALERAS
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ANEXO CU. DETALLE DE CUBIERTA
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ANEXO CV. ESTRUCTURA PLANTA BAJA
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ANEXO CW. ESTRUCTURA PLANTA BAJA
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ANEXO CX. ESTRUCTURA N-3,00
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ANEXO CY. ESTRUCTURA N-6,00
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ANEXO CZ. PLANTA DE CIMENTACION
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ANEXO DA. DESPIECE DE VIGAS
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ANEXO DB. DESPIECE DE VIGAS
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ANEXO DC. DETALLES ESTRUCTURALES
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ANEXO DD. INSTALACION HIDRAULICA
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ANEXO DE. INSTALACION HIDRAULICA N -3,00
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ANEXO DF. INSTALACION HIDRAULICA N-6,00
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ANEXO DG. INSTALACION SANITARIA
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ANEXO DH. INSTALACION SANITARIA N-3,00
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ANEXO DI. INSTALACION SANITARIA N-6,00
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ANEXO DJ. PLANO DE TOMAS N-3,00
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ANEXO DK. PLANO DE TOMAS N-6,00
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ANEXO DL. PLANO ELECTRICO
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ANEXO DM. PLANO ELECTRICO N-3,00
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ANEXO DN. PLANO ELECTRICO N-6,00
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ANEXO DO. UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL

UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1. Adopcion. Con el objetivo de garantizar el desarrollo territorial planificado y
coherente con el Plan de Ordenamiento Territorial. Se adopta la Unidad de Planificacion Rural
Vivienda Campestre Reserva Hannover del Municipio de Pasto, compuesta por los siguientes
documentos:

a. Decreto de Adopcién
b. Planos generales y de detalle.

Plano 1/10 Plano Base

Plano 2/10 Localizacion y delimitacion

Plano 3/10 Sistema Vial

Plano 4/10 Infraestructura Bésicay complementaria

Plano 5/10 Espacio Publico

Plano 6/10 Sistema de Amenazas y Riesgos

Plano 7/10 Tratamientos Suelo Rural

Plano 8/10 Tratamientos Urbanisticos al interior de la UPR
Plano 9/10 Sistema de Recursos Naturales

Plano 10/10 Suelo de Proteccion

Articulo 2. Aplicacién. El presente Decreto se aplica para el poligono delimitado como area de
planificacién en el plano No. 2/10 denominado Localizacién y Delimitacién.

Articulo 3. Delimitacién. La delimitacidn de la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover
es la que se sefiala a continuacion:

e Por el Norte: Con el Barrio Granada.

e Porel Sur: Con la Parcelacion “'La Estancia’” de la Vereda Armenia.

e Porel Oriente: Con la Via Panamericana Salida Sur de San Juan de Pasto.

e Por el Occidente: Con la Via Paisajistica Pasto — Jongovito — Catambuco y con el centro
poblado de Jongovito.

Articulo 4. Conformacién Predial. Los predios que conforman el area de planificacion de la
Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover son:

No. No. Predial Area
1 240-282565 485026

Articulo 5. Interpretacién de normas. Para la expedicién de licencias urbanisticas, en sus
diferentes modalidades las Curadurias Urbanas deberan dar estricto cumplimiento a lo
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establecido en el presente Decretoy en el Acto Administrativo de concertacion de la Unidad de
Planificacién Rural emitido por la Corporacién Auténoma Regional de Narifio “Corponarifio”.

En caso de inconsistencias entre las disposiciones contenidas en el presente Decreto o con el
Plan de Ordenamiento Territorial, ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o
de contradicciones, sera la Secretaria de Planeacion Municipal quien a través de su Comité
Técnico emitira los conceptos respectivos.

CAPITULO I
SUELOS EN LA UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL

Articulo 6. Clasificacién del suelo. Al interior del drea de planificacion de la Unidad de
Planificacion Rural Reserva Hannover se encuentran las categorias de suelo de proteccion y
suelo de desarrollo restringido.

Articulo 7. Suelo de proteccién. Son zonas y areas de terrenos que, por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para
la ubicaciéon de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizacion de asentamientos humanos,
tienen restringida la posibilidad de urbanizarse o parcelarse.

La Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover acoge en su totalidad lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial para suelo de proteccidon y lo definido por la Corporacion
Autdnoma Regional Corponarifio en el acto de concertacion.

Articulo 8. Suelo de desarrollo restringido. Esta categoria incluye los suelos que no forman parte
de las clasificaciones de suelo de proteccion, y que retinen condiciones para un desarrollo con
restricciones propias del suelo rural.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Articulo 9. Definicion. Es el conjunto de sistemas rurales que ordenan, condicionan vy
potencializan el desarrollo del Municipio. Los sistemas que estructuran la Unidad de
Planificacion Rural Reserva Hannover, son:

1. Sistema de recursos naturales y ambientales.

2. Sistema de infraestructura basica y complementaria.
3. Sistema de movilidad.

4. Sistema de amenazas y riesgos.

Articulo 10. Sistema de Recursos Naturales y Ambientales. En concordancia con lo establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial, el sistema de recursos naturales y ambientales esta
conformado por los siguientes subsistemas:

e Subsistema de dreas naturales protegidas.
e Subsistemas de paramos y zonas de alta montania.
e Subsistemas de bosques naturales y plantados.
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e Subsistema hidrico.
e Subsistema de humedales.

Paragrafo. La Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover acoge todos los elementos que
integran los subsistemas sefialados en el presente Decreto, de acuerdo a lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial y las reglamentaciones especificas para cada uno de ellos.

Articulo 11. Sistema de infraestructura basica y complementaria. El sistema de infraestructura
basica y complementaria esta conformado por el conjunto de redes, espacios e inmuebles de
uso publico o privado destinados a satisfacer las necesidades de la poblacion.

El sistema de infraestructura basicay complementaria, para la Unidad de Planificacion Rural esta
compuesto por los siguientes subsistemas:

e Subsistema de Espacio Publico.
e Subsistema de Equipamientos.
e Subsistema de Servicios Publicos.

Articulo 12. Subsistema de Espacio Publico. Es el conjunto de elementos constructivos naturales
y construido, los elementos arquitectonicos de los inmuebles privados destinados por su
naturaleza, uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades rurales colectivas que trascienden
los intereses individuales de los habitantes.

Articulo 13. Clasificacién del subsistema de espacio publico. El espacio publico rural segtn los
elementos que lo conforman, se clasifican en:

1. Elementos Constitutivos Naturales y Construidos.
2. Elementos Complementarios.

Articulo 14. Elementos constitutivos naturales y construidos. Son elementos constitutivos
naturales y construidos del espacio publico en la Unidad de Planificacion:

1. Areas para la conservacién y preservacion del sistema orografico o de montafias, como
cerros, montafias, colinas.

2. Areas paralaconservacion y preservacién del sistema hidrico, como: Corrientes de agua,
cuencas y microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas
hidricas, escarpes, cuerpos de agua, lagos, lagunas, lagunillas, pantanos, humedales,
rondas hidricas, zonas de manejo y proteccidon ambiental, humedales y planicies de
inundacidn y demas zonas definidas en | normatividad nacional y local vigente.

a. Elementos construidos relacionados con corrientes de agua, como canales de desagiie,
canales de conduccién de agua para acueductos rurales, generacidn de energia
eléctrica, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas, represas y las siguientes franjas de
regulacion y proteccién hidrica:

CUERPOS HIDRICOS NATURALES O
CONSTRUIDOS

ANCHO MINIMO DE FAJA A CADA LADO

Rios y quebradas

30 metros del borde de nivel de aguas
maximas

Lagos y lagunas

30 metros, libre las zonas de inundacion

Embalses y diques

30 metros, libre las zonas de inundacién

Canales abiertos

15 metros del borde externo del canal

Box coulvert y tuberia de conduccidn de
transvase

15 metros del eje
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3.

Tuberias de conduccién de agua para | 7 metros del eje
acueductos rurales

Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico.

Articulo 15. Elementos constitutivos artificiales o construidos. Son elementos constitutivos
artificiales o construidos del espacio publico, los siguientes:

1.

Areas integrantes de los sistemas de circulacidn peatonal y vehicular, constituidas por:
perfiles viales rurales, zonas de reserva, intersecciones viales vehiculares, intersecciones
viales peatonales.

Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro de caracter publico como:
parques, plazuelas y plazoletas de cabeceras y centros poblados, zonas de cesion al
municipio, y canchas de futbol, polideportivos, escenarios culturales y de espectaculos
al aire libre.

Areas para la conservacion y preservacién de obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos rurales, como: manzanas, costados de manzanas en los poblados,
inmuebles ornamentales y zonas arqueoldgicas.

Areas y elementos arquitecténicos especiales y naturales de propiedad privada como
cubiertas, fachadas, paramentos, pérticos, antejardines y cerramientos.

Articulo 16. Elementos complementarios. Son elementos complementarios del subsistema de
espacio publico:

1.

Vegetacién Naturales e Intervenida. Elementos para jardines, arborizacion y proteccién

del paisaje, como vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos, matorrales y

arboles.

Componentes del Amoblamiento Rural.

Mobiliario.

- Elementos de comunicacion como mapas de localizacion, planos de inmuebles
histéricos o lugares de interés, informadores de temperatura, teléfonos y buzones.

- Elementos de organizacion como bolardos, paraderos, topellantas.

- Elementos de recreacion como juegos para adultos e infantiles.

- Elementos de servicio como casetas de informacidn turistica.

- Elementos de salud e higiene como bafos y canecas para reciclaje de basuras.

Senalizacion.

- Elementos de nomenclatura domiciliaria.

- Elementos de sefalizacion vial para la prevencion, informacion y marcas.

Articulo 17. Subsistema de equipamientos. Son todos los espacios y construcciones de uso
publico o privado que soportan el desarrollo de actividades multisectoriales. Se constituyen en
elementos que ordenan, condicionan y potencializan la estructura rural, en cuya localizacion
interviene el Municipio con el fin de asegurar un impacto social optimo de los servicios
existentes y futuros.

Articulo 18. Subsistema de servicios publicos. El subsistema de servicios publicos para la Unidad
de Planificacion Rural Reserva Hannover estd conformado por los componentes de
alcantarillado y manejo de vertimientos, abastecimiento de agua potable, y energia.
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Articulo 19. Componente de alcantarillado y manejo de vertimientos. El componente de
alcantarillado y manejo de vertimientos para la Unidad de Planificacién Rural Reserva Hannover
se implementara a través de un sistema de alcantarillado separado, en el cual, las aguas
residuales deberan ser transportadas hacia el sistema de tratamiento.

Paragrafo. El disefio hidraulico y la eficiencia del sistema estaran sujetos a revision en el tramite
de permiso de vertimientos ante la Corporacion Auténoma Regional, con el fin de garantizar la
mitigacion de impactos generados.

Articulo 20. Componente de abastecimiento de agua potable. En la implementacion del
componente de abastecimiento de agua potable, se debera garantizar el cumplimiento de lo
establecido en el Decreto 1475 de 2007 y la Resolucion 2115 de 2007 y las normas que los
condicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 21. Componente de energia eléctrica. El componente de energia eléctrica comprende
la infraestructura que permite la transformacion y el transporte de energia eléctrica en suelo
rural, desde las regionales de transmision hasta el domicilio de los usuarios y a las areas de uso
publico.

En concordancia con las tensiones normalizadas en el pais y el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas RETIE, se fijan las siguientes zonas de servidumbre, cuyo centro
corresponde al eje de la linea:

FRANJA DE SERVIDEMBRE POR LIENAS DE ALTA TENSION

TIPO DE ESTRUCTURA TENSION KV ANCHO MINIMO (m)
Torres 500 60
Torres 220/230 (2 CTOS) 32
Torres 220/230 (1 CTOS) 30
Postes 220/230 (2 CTOS) 30
Postes 220/230 (1 CTOS) 28
Torres 110/115 (2 CTOS) 20
Torres 110/115 (1 CTOS) 20
Postes 110/115 (2 CTOS) 15
Postes 110/115 (1 CTOS) 15
Torres/Postes 57.5/66 15

Resolucién No. 18 — 1294 de 2008 (Agosto 6) Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE.

Articulo 22. Sistema de movilidad. La movilidad se define como la posibilidad real y de
desplazamiento de personas, bienes y carga, para el desarrollo de las distintas actividades,
soportada en principios de seguridad, accesibilidad, eficiencia y sostenibilidad ambiental y
financiera.

El sistema de movilidad en la Unidad de Planificacién Rural Reserva Hannover esta conformado
por las siguientes vias:

1. Vias Rurales Secundarias. Comunican el area de la UPR Reserva Hannover con la Via
Paisajistica. Su perfil vial es el siguiente:
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2. Caminos verdes. Ademas de cumplir una funcidon de comunicacidon, permiten el
intercambio social, econédmico, cultural, recreacional y ecoturistico de las poblaciones
conectadas. Su perfil vial es el siguiente:
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Las vias rurales secundarias y caminos verdes se encuentran especializados en el plano
No. 7/10.

Articulo 23. Sistema de amenazas y riesgo. Conformado por areas que, por factores naturales
o antrdpicos, presentan alta incidencia y diversidad de amenaza. En la unidad en el area de
planificacion se identifican:

- Amenaza sismica. Segun la zonificacion de amenaza sismica para Colombia tomada
en la Asociacidn Colombiana de Ingenieria Sismica, la totalidad del territorio
municipal esta catalogada en la zona de amenaza sismica alta, por tanto, las
actuaciones urbanisticas de edificacion deberan cefiirse a lo establecido en la
normatividad vigente para sismo resistencia.

Paragrafo. La unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover acoge todos los elementos que
integran el sistema de amenazas y riesgo de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial y las reglamentaciones especificas para cada uno de ellos.

CAPITULO IV
USOS DEL SUELO, TRATAMIENTOS Y NORMAS GENERALES

Articulo 24. Usos del Suelo. De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial los usos permitidos en el drea de la UPR Reserva Hannover son:

USO PRINCIPAL Residencial R —VC
USO COMPLEMENTARIO CC-M1A

- Uso R — VC. El uso residencial vivienda campestre (R-VC) estéd referido a la
habitabilidad en parcelaciones de vivienda campestre, posee infraestructura vial u
de servicios publicos.
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- Comercial CC-M1A. Es el uso del suelo rural en desarrollo restringido, destinado a
la compra y venta de articulos terminados, ubicados en locales compartidos con
vivienda y con superficie inferior a setenta y dos (72 m2) metros cuadrados; no
requiere areas de cargue y descargue, no genera impacto negativo sobre el espacio
publico, la edificacion y el sector. Hacen parte de esta clasificacion: tiendas de
alimentos, viveres, abarrotes, frutas y verduras, lacteos, huevos; antigiiedades y
artesanias, lencerias, productos esotéricos, articulos del hogar, decoracion,
jugueterias, instrumentos musicales; marqueterias, articulos deportivos, venta de
bicicletas, librerias, papelerias, fotocopias, heliografias, encuadernacion, productos
de fotografia; venta de loterias y chance.

Paragrafo. Los usos no clasificados como principales o complementarios se constituyen en usos
prohibidos en el drea de la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover.

Articulo 25. Tratamientos. Los tratamientos urbanisticos regulan el desarrollo de las
actuaciones urbanisticas y la materializacion del modelo de ordenamiento adoptado en el Plan
de Ordenamiento Territorial, respetando las condiciones de cada area de actividad y las
tendencias de transformacion de los mismos para lograr los siguientes objetivos:

- Preservar, conservar, restaurar, recuperar, desarrollar, mejorar, prevenir y mitigar
las caracteristicas ambientales, culturales, rurales y de entorno.

- Compatibilizar la ocupacion y el uso del suelo de las estructuras productivas,
urbanisticas y de espacio publico del suelo rural, soportadas en principios de
sostenibilidad y calidad ambiental, en concordancia con el modelo de
ordenamiento.

Para la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover se aplican el tratamiento de desarrollo.

Articulo 26. Tratamiento de desarrollo. Regula la urbanizacion o parcelacion de predios
urbanizables no urbanizados en centros poblados, corredores viales suburbanos y areas de
vivienda campestre. Se permite intervenir o desarrollar actuaciones urbanisticas, integrando el
aprovechamiento del suelo con la conservacion de elementos ambientales, naturales y
paisajisticos de su entorno rural.

Articulo 27. Densidad. De conformidad con lo concertado por la Corporacion Auténoma
Regional la densidad permitida para la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover es de 13
viviendas por hectarea.

Articulo 28. indices. De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
se adoptan para la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover los siguientes indices:

¢ indice de ocupacién: 0.10

e indice de construccién: 2.25

¢ indice de cesién: 0.35

e Altura maxima de pisos: 2 mas altillo

Articulo 29. Cesiones. Se entienden por cesiones areas de un predio trasferidas por el
urbanizador al Municipio a titulo gratuito y obligatorio, con destino a zonas verdes,
equipamiento comunal y vias.
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Para tratamientos de desarrollo en areas para vivienda campestre, la cesidn total de espacio
publico es del treinta y cinco por ciento (35%) del area bruta del lote y se distribuye de la
siguiente manera:

En funcion del area bruta del predio:

a. Areas para la localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

b. Vias: Vias con manejo integral, comprende la red local, peatonales y andenes, bahias de
parqueo y franjas verdes de proteccion.

c. Espacio publico efectivo y equipamiento: Deberd destinarse un porcentaje minimo del
quince por ciento (15%) del érea neta urbanizable del terreno.

Independiente de las dreas necesarias para infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de
los recursos naturales y paisajistica la sumatoria de los porcentajes para vias locales, espacio
publico efectivo y equipamiento, debe sumar minimo el treintay cinco por ciento (35%) del area
neta.

Paragrafo. En ningln caso, las dreas de cesidn obligatoria con destino a vias y espacio publico
podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros inmuebles.

Articulo 30. Caracteristicas de las cesiones. El 100% de la zona de cesion de espacio publico
efectivo se entregara en un solo globo de terreno. Por lo menos el cincuenta por ciento (50%)
de las zonas de cesidn con destino a parques, zonas verdes o equipamientos, cumpliran con las
siguientes caracteristicas:

1. Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde una via
publica vehicular.

2. Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin interrupcion
por areas privadas.

3. No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo o Pendiente
de 45%.

4. Lasareas de cesion para espacio publico efectivo deberan quedar totalmente adecuadas
y dotadas del mobiliario necesario de acuerdo a los disefos paisajisticos del proyecto o
de la Unidad de Planificacion Rural.

Paragrafo. Las areas de cesion de la Unidad de Planificacion Rural se estableceran en las areas
receptoras de cesion, las cuales en ningun caso podran ser cerradas y bajo ninguna condicion
podra limitarse su uso, goce, disfrute visual y libre transito a la ciudadania en general.

Articulo 31. Areas excluidas del célculo de areas de cesién. No se constituyen areas de cesidn
las zonas o areas comunes o comunitarias, equipamientos privados y otros componentes de las
copropiedades o elementos como parques, vias y equipamientos que se encuentren al interior
de unidades inmobiliarias cerradas.

Articulo 32. Incorporacién de las pareas de cesién. El espacio publico resultante de los procesos
de parcelacion y construccion se incorporara con el solo procedimiento de registro de la
escritura de constitucion de la urbanizaciéon o parcelacion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las areas
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privadas, por su localizacion y linderos. La escritura correspondiente deberd otorgarse y
registrarse antes de la iniciacién de las ventas del proyecto respectivo.

En la escritura publica de constitucién de la urbanizacion o parcelacién se incluird una clausula
en la cual se expresara que este acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de
cesion obligatoria al municipio o distrito. Igualmente se incluird una clausula en la que se
manifieste que el acto de cesidn esta sujeto a condicidn resolutoria, en el evento en que las
obras y/o dotacidn de las zonas de cesion no se ejecuten en su totalidad durante el termino de
vigencia de la licencia o su revalidacién. Para acreditar la ocurrencia de tal condicién bastara la
certificacion expedida por la dependencia encargada de la suscripcidn del acta de recibo de las
areas y obras, acerca de la no ejecucion de las obras y/o dotaciones correspondientes. En este
caso se entendera incumplida la obligacién de entrega de la zona de cesidn y, por tanto, no se
tendra por urbanizado o parcelado el predio.

El urbanizador o parcelador tendra la obligacion de avisar a la entidad encargada de la
suscripcion del acta de recibo de las areas y obras, acerca del otorgamiento de la escritura de
constitucion de la urbanizacion. El registrador de Instrumentos Publicos abrira folios de
matricula que correspondan a la cesidn en los que figure el municipio o distrito como titular del
dominio.

Articulo 33. Entrega material de las dreas de cesion. La entrega material de las zonas objeto de
cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador o
parcelador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada por la dependencia
encargada de la suscripcion del acta de recibo de las areas y obras.

En la diligencia de inspeccidn se realizara un acta de la inspeccidn suscrita por el urbanizador o
parcelador y por la dependencia encargada del recibo de dreas y obras. La solicitud de recibo
debera presentarse por el urbanizador y/o el titular de la licencia a mas tardar, dentro de los
seis (6) meses siguientes al vencimiento del termino de vigencia de la licencia o de su
revalidacion, y se sefialara y comunicara al solicitante la fecha de la diligencia, dentro de los
cinco (5) dias siguientes a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio
probatorio para verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador o
parcelador establecidas en la respectiva licencia. En el evento de verificarse un incumplimiento
de las citadas obligaciones, en el acta se debera dejar constancia de las zonas del incumplimiento
y del término que se concede al urbanizador para ejecutar las obras o actividades que le den
solucidn, el que en todo caso no podra ser inferior a quince (15) dias habiles. Igualmente se
sefalara la fecha en que se llevara a cabo la segunda visita, la que tendra como finalidad verificar
que las obras y dotaciones se adecuaron a lo establecido en la licencia, caso en el cual, en la
misma acta se indicara que es procedente el recibo de las zonas de cesion.

Si efectuada la segunda visita el incumplimiento persiste, se hara efectiva la condicion
resolutoria de que trata el articulo anterior y se dara traslado a la entidad competente, dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes, para iniciar las acciones tendientes a sancionar la infraccién
en los términos de la Ley 810 de 2003 a la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo 1. En el acto que otorgue la licencia se dejara manifestacion expresa de la obligacion
que tiene el titular de la licencia de solicitar la diligencia de inspeccion de que trata este articulo.
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Paragrafo 2. En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador se hara de manera proporcional al avance del proyecto urbanistico.

Articulo 34. Normas generales para actuaciones. Todas las actuaciones de parcelacion y
edificacion que se realicen en la Unidad de Planificacion Rural Reserva Hannover deberan
cumplir con las determinaciones fijadas en el Plan de Ordenamiento Territorial sobre
cerramientos, areas de estacionamientos, volumetrias, accesos, aislamientos, voladizos, alturas,
frentes minimos, entre otras.
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ANEXO DP. FACTIBILIDAD RESERVA HANNOVER

RESERVA HANNUVER
TIPO VIVIENDA UNIFAMILIAR
AREA NETA CONSTRUIDA
ARE. AREA VENDIBLE DEL PROYECTO 29.822,03
CUADRO DE COSTOS
|| CAPITULO VR CAPITULO VB EORM2 ||
VENDIBLE
1. COSTOS DIRECTOS:
7.1 COSTO DIRECTO VIVIENDA 54.860.324 421
1.2 COSTO DEL URBANISMO 12.407.880.000
1.3 IMPREVISTOS 1% ] 672682.044
I TOTAL COSTO DIRECTO | 67.940.886.465 $ 2.278.211
2. COSTOS INDIRECTOS:
2.1 LICENGIA DE CONSTRUCCION 1.491.101.500
2.2 POLIZAS SEGUROS 548.603.244
2,3 MATRICULAS SERV PUBLICOS 64.000.000
2.4 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 21.500.000
2,5 ESTUDIO DE SUELOS 24.000.000
2,6 DISENOS ARQUITECTONICOS HIDRAULICOS, SANITARIOS, ELECTRICOS 100.000.000
2.7 DISENO ESTRUCTURAL 50.000.000
2,80 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y AVALUOS 30.000.000
TOTAL COSTO INDIRECTO 2.329.204.744 78.103|
3. PROMOCION, GERENCIAY VENTAS
3,3 PROMOCION — 75000000
3,4 COMISIONES DE VENTAS 320.000.000
350 ADMINISTRATIVOS 3.397.044.323
TOTAL FIDUCIA PROMOCION GERENCIAY VENTAS 3.762.044.323 126.150
4. LOTE Y OTROS
2.1 LOTE 14.550.000.000
4.2 GASTOS DE ESCRITURACION 2285534 379
4.3 IMPUESTO PREDIAL 761.844.793
[_TOTALLOTE Y OTROS 17.597.379.172 243.782
5. FINANCIACION
5.1 LIQUIDES PROYECTO 91,629,614 705
cuota inicial proyecto 687.580
inversion necesaria 45.918.827.125
5.1 FINANGIACION 45.916.627.125
5.3 INTERESES 2.755.129.627
I TOTAL FINANCIACION 2.755.129.627 92.386—“
RESUMEN
|| AREA VENDIBLE 29822 ||
AREA CONSTRUIDA 0
A COSTOS DIRECTOS 67.940.886.465 24.5%
B COSTOS INDIRECTOS 6.091.249.067 4,00%
C COSTO DEL LOTE 17.597.379.172 11,55%
D COSTOS FINANCIEROS 2755.129.627 1,81%)
COSTO TOTAL 94 384,644 332 62%
I TOTAL VENTAS 152.368.958.600 I
PROYECCION DE UTILIDAD BRUTA 57.984.314.268 38,06%
IMPUESTOS 20.294.609.994 13,32%
RETENCION EN LA FUENTE 1.523.689.586 1,00%
UTILIDAD NETA 39.213.493.860 25,74%

270



000°'5€9°¢cELEY

00G°CL6°L€0°C9
0oL’ LYV Y0T Ly

00G°252'96€°C 2e6'G61°LY6 000°05¢°'S £¥'9SY
005°9/¢°L8V¢C 588061906 000°0S€'S 6.'coy
0ol'6e8’Lvee 99€'858'9¢L 000SLLY v2'9ly

H3IAONNVH O103A0dd VLINIA 30d SISITVYNY

271



ANEXO DQ. PRESUPUESTO T1

Codigo Actividad Cantidad Valor Unitario Valor Parcial

_
B-VL-12 CONCRET 00751424 2640811
svLass MOAT: " nnes
5159 Sowcarwo noiea M3 2882629
wsv2az concae ccioeeo e 27192,3
18-5vL-32 MORTERO mosic
T
o101 LOCALIZACION Y REPLANTEQ M2 55 e 138325
0102 CERRAMIENTO CON POLISOMBRA h=2.00m M 120 8308 wran12
0103 EXCAVACION AMAQUINA Y DESALOIO M3 31145 20000 5229000
108 EXCAVACION A MANO EN CONGLOMERADO M3 105 1543361 162682905
0105 DESALOJO DE MATERIAL SOBRANTE DE EXCAVACION "3 1365 18000 2457000
0106 RELLENO YCOMPACTACION DE MATERIAL SELECCIONADO. M3 5.2 5013579 2767235608
0107 MEIORAMIENTO MATERIAL SUELO CEMENTO M3 presy 72148 9436665
o Subtotsl Canituto: 1635309501
@2 ESTRUCTURA EN CONCRETO o o
@01 SOLADO EN CONCRETO 2500 7SI u3 52 2780811 142501372
@02 ZAPATAS EN CONCRETO REFORZADO M3 205 235564,61 3929072505
@03 VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO PREMEZCLADO 3000 751030 x030 M 18 521581 ommuass
@0a AISLAMIENTO DE PISO CON PLASTICO m2 5 2161 10578095
@os PLACA DECONTRAPISO EN CONCRETO 3000 7Sl £20.10m m2 5 5160825 2526223838
@06 COLUMNAS EN CONCRETO REFORZADO 3000 PSI 3 22 samn 1800512889
@07 VKGAS DE ENTREPISO EN CONCRETO REFORZADO 3000 PS1 30X 30 M 27 59697.95 1210077549
@08 VIGUETAS EN CONCRETO REFORZADO 3000 P51 PREMEZCLADO 15 X 30 + J0IST M 1299 5002195 5298851744
@08 PLACA MACIZA DE ENTREPISO EN CONCRETO REFORZADO 3000 PSI M2 a5 393825 a3
@ ELEMENTO DE CONFINAMIENTO (INCLUYE ACERO DE REFUERZO) M 325 5064735 15260332
@ ALFAJAS EN CONCRETO M 1w 3as51 ssan2134
@1 MESON 88Q EN CONCRETO DE 2500 751 M 69 731287 50455043
s LOSETAS EN CONCRETO 2500 PS1 e=0.05 m2 a4 2570206 7215808
@15 MODULD DE MEDIDORES EN CONCRETO 1m x0.5 h=035 GLosAL 1 577855.18 7785518

ALLA ELECTROSOLDA

0301 ACERO DE REFUERZO PDR-50 G 20158 4865 98068570

@02 MALLA ELECTROSOLDADA 4mm 15 x 15 me 95 SR 3120830.085
Subtotsl Capitulo: 10618950 1
0201 MAMPOSTERIASLOUE 84 M2 450 ms«,u 18519533
w02 MAMPOSTERIA BLOQUE #3 m2 2355 3973609 9357823,195
o203 MAMPOSTERIA BLOQUE LADRILLO COMUN 21X12X9 m 5258 715399 1953556794
0404 PARETE DE MUROS E=0.015 M - MORTERO 1:4 w2 790.66 1901384 15037436,03
0405 PARETE DE PISO E=0.015 M-MORTERO 14 M2 975 1791584 17458596,28
0108 ?OYOS EN CONCRETO h=0.10 £0.10 M 58 1543032 s16288,723
08 REPELLOS DE FILOS DE MUROS M 133 1381208 1979557.664
o
05 SUPERBOARD Y 2 <o
0501 SUMINISTRO E INSTALACION CIELO RASO PANEL YESO M2 £ 3201399 1053260271
0502 SUMINISTRO E INSTALACION CIELO RASO PANEL YESORH. w2 156 3680133 574100748
03 ESTAMPILLADO DRYWALL m2 2123 276755 25890821.79
o505 CARTERAS EN SUPERBOARD A TODO COSTO M 1w nsaa2 15716583
o507 ‘GOTEROS CON DILATACION § M 10 21 1082298
Subtotsl Canitulo: g
05 PISOSY ENCHAPES
o501 ?150 SPC 3% 115000 20700800
o502 ENCHAPE D PISO DE COCNA - TRO 4 e 105 226828 amsorsm2
0803 ENCHAPE DE P 50/MURO DE 8ANO SOCIAL - TIPO 4 M2 382 94478.02 3609060364
0502 ENCHAPE DE 7150 DE LAVANDERIA - TPO 2 M2 455 5050399 2661931585
0505 ENCHAPE DE 150 DE BAROS DE ALCOBAS - TIPO 3 "2 0 6496576 19429728
0506 ENCHAPE DE MURO DE 848105 DE ALCOBAS- TIPO & M2 525 9512062 5265820619
0513 ENCHAPE DE MESON DE 83Q.-TO 2 M 172 751984 1331285216
o514 BARREDERAS 7 CM CON CANTO M 760725 11000 1367975
o Subtotsl Capitulo: 55651566 61
07 ENCHAPES ARQUITECTONICOS o o
@01 LISTONES EN WPC m2 212 195000 21340000
o Subtotsl Canituto: 41340000
HIDRAULICAS Y SANITARIAS o
001 CAioe weeccr M2 x o0s uND 3 50787.75 158236328
02 ‘CAIA DE INSPECCION 0.8M X 0.8M X 0.8 N0 3 258543 187629
0303 ‘CAIA DE INSPECCION 0.6M X 0.6M X060 uno 5 asam39 2205195
0502 SUMINISTRO £ INSTALACION DE ACOMETIDA HIDRAULICA PVC 3/4" uno 3 1a7113 221339
o305 RED SUMMNISTRO CPVC 3/4" M %052 10080 908208
os08 RED SUMMNISTRO CPVC 172° P 7535 778333 se6a28.0825
007 SUMNISTRO € INSTALACION TUBERIA PVC PRESION 3/4™ M 15 569133 s5a05,265
os08 SUMINISTRO £ INSTALACION TUBERIA PVC PRESION 1/2 P n5 529733 258813705
0209 SUMINISTRO € INSTALACION DE TUBERIA SANTARIA 2° M 2 1467333 1103433215
10 SUMINISTRO £ INSTALACION DE TUBERIA SANTARIA 4° M 1085 243767 208287,135
a1 TUBERIAAGUA LLUVIA3" PVC M m 1876362 1886282522
a2 SUMINISTRO £ INSTALACION DE PUNTO DE AGUA CALIENTE CAVC suNTO u 5135 sass30
013 ?UNTO HIDRAULICO PVC 1/2" AGUA FRIA PUNTO 1 283333 815663
1 PUNTO HIDRAULICO PVC 1/2° DUCHA PUNTO s 360567 15803335
a5 PUNTO HIDRAULKCO PVC 1/2' WC PuNTO s 32667 163335
016 PUNTOSANITARIO 2° LAVAMANOS PUNTO 7 275 313025
o PUNTO SANITARIO 2° LAVAPLATOS PuNTO H 39275 1725
a8 PUNTO SANITARIO 2" LAVADERO PuNTO 1 3475 375
19 ?UNTO SANITARIO 2" LAVADORA PUNTO 2 7320 92620
0820 ?UNTO SANITARIO 2" SIFON DE PISO PUNTO 18 asm9s 826110
21 PUNTO SANITARIO &° WC PUNTO s 67395 336375
22 SUMINISTRO E INSTALACION LAVAMANOS. o 7 2500225 362575
23 SUMIISTRO € INSTALACION LAVAPLATOS COCINA uno 1 517500 517500
o824 SUMINISTRO £ INSTALACION LAVAPLATOS 83Q uno 2 129500 209000
os2s SUMMNISTRO € INSTALACION LAVADERO uno 1 214000 212000
26 SUMINISTROE INSTALACION SQUARE SHOER HEAD uno s 384600 1723000
os27 SUMMNISTRO € INSTALACION SIFON FLEXIBLE GRS uno s 22300 223200
o528 SUMINISTRO £ INSTALACION REIILLA RECTANGULAR PARA SIFON OE DUCHA uno © 123076 178912
oa29 SUMINISTRO € INSTALACION REIILLA SENCILLA PARASIFON uno s 376 268256
30 SUMINISTRO € INSTALACION SANITARID uno 7 202300 283300
o331 SUMINISTRO £ INSTALACION TANQUE DE ALMACENAMIENTO 2501 unp 1 380200 380400
o
o301 SUMNSTRO TABLERO 12 CIRCUTTOS uno 1 332186 33288
002 SUMINSITRO E INSTALACION CONTADOR BIFASKCO uno 1 72786 72738
o203 SUMINISTRO SISTEM A DE POLO ATIERRA unp 1 220537 2205137
o302 SUMINSITRO £ INSTALACION CONEXION CINEMA uno 1 186085 126085
o305 SUMINISTRO CAIA X8 uno 1@ 0 112000
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0906 SUMINSTRO CAIA 4X4 unp o 1200 82000

0307 SUMINSTRO CAIA PLSTICA 10X10 uno © 1600 62000
0308 SUMINSTRO CAIA OCTOGONAL PVC uno 20 530 111300
0303 SUMINSTRO TUBO CONDUIT 172" My 1200 1650 2310000
010 SUMINISTRO TUBO CONDUIT /2 " 7% 186657 14000025
11 SUMINSTRO TUBO CONDUIT 1° "L El 2200 216000
o1 SUMINISTRO CURVA CONDUT 1/2° uno 50 %0 270000
13 SUMINISTRO CURVA CONDUTT 3/2° uno 25 850 128250
12 SUMINISTRO CURVA CONDUIT 1° uno 10 00 2000
15 SUMINISTRO ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT 1/2° uno 525 30 323750
015 SUMINSTRO ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT 3/4" uno 18 a0 72000
017 SUMINISTRO ADAPTADOR TERMINAL CONDUIT1* uno 0 a2 520
0213 SUMINISTRO UNION CONDUIT1/2" uno 300 %0 200000
13 SUMINISTRO UNIGN CONDUIT 374" uno 50 &0 325000
020 SUMINISTRO UNIGN CONDUIT1* uno » 00 22000
21 SUMINSTRO CABLE TMBRE " ) 570 25300
022 SUMINISTRO DE ALAMBRE CU # 12 " 5500 1390 7782000
023 SAUIDA DE BREAK crcurro 1 7000 112000
020 INSTALACION DE ACOMETIDA EXTERIOR POR METRO " o 7000 280000
25 INSTALACION DE CALA DE EMPALME DE PUNTOS DE TELEVISION uno 2 3000 50000
026 SUMINSTRO PANEL LED CRCULAR 6W uno 0 2508 763320
27 SUMINSTRO PANELLED CRCULAR W uno 105 2778 2309870
21 SUMINSTRO PANEL LED CUADRADO 9W uno 2 26685 32020
023 SUMINISTRO PANEL CRCULAR 12 PARA SOBREPONER uno s 30850 122680
30 SUMINISTRO PANEL LED CIRCULAR 18W uno 2 30847 365368
0931 SUMINISTRO CINTA LED 50/50 SOM 6500K-1P65 SEKURO " © 12213 172956
@32 SUMINSITRO RIEL SPOT 3 HILOS 1m uno 5 6550 393000
0933 SUMINISTRO SPOTCANOPE 1 CILINDRO uno » 57029
o332 SUMINSTRO APLIQUE DE LUMINACION uno 3 55000 165000
0935 10W T/Teble uno 3 32000
935 SUMINISTRO INTERR UP TOR SENCILLO uno 1 19300
0337 SUMINISTRO TOMACORRRIENTE GFCI uno 2 5550 1776000
0938 SUMINISTRO TOMACORRRIENTE SENCILLO uno 1 3000 300000
0933 SUMINISTRO £ INSTALACION DE PUNTO ELECTRICO uno 3 12000 220000
o Subtotal Canituo: 24089678.87
10 CARPINTERIA EN MADERA o
1001 71150230 - ENTRADA PRINCIPAL uNp 1 1280000 1280000
1002 72-070x230- 84805 uno 7 411200 2878200
1003 73-080x230-ALCOBAS uno 5 233300 2533300
1002 74-050x2.30- LAVANDERIA uno 1 257200 25
1006 760,90 X230 - ALACENA uno 1 383300 383300
1008 VESTIER SIN PUERTAS EN MELAMINA M2 55 238%0 28500950
1009 CLOSETCON PUERTAS EN MELAMINA m2 55 317600 2922800
110 MUEBLE FLOTANTE DE 8R10 CON REPISA INFERIOR uno 7 300000 2100000
1011 MUEBLE BAIO DE LAVANDER 14 EN MELAMINA RH uno 1 500000 600000
w012 COCINA INTEGRAL BASE GLosaL 1 35800000 35800000
Subtotsl Capitula: 79566550
o
101 73 - PUERTAS EN CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO z 7525 221000 16630250
pree) V1-VENTANERIAS EN CARPINTER A DE ALUMINID 21025 208000 8732000
ﬁ 50362250
101 £5TUCO ACRILICO PARA FACHADA 1670484 39256374
102 £5TUCO PARA INTERIORES w e 115306 sm629.3012
1203 #INTURA VINILO YORAZA FACHADA m 235 131145 336319075
1202 PINTURATIPO 2 PARA INTERIORES w2 9213 196851 1102579113
1205 PINTURACIELOS w2 55 ses 2892738
Subtotsl Capitulo: L
1301 VONES EXTERORESDE WVENDA [ preeyy
1302 CERRAMIENTO DE LOTE CON EUGENIAS " zs,u 3158071 mszsmn
1303 JADINERAS DE BORDE DE TERRAZA M 188 22492 389354,098
1308 SUPERFICIE EN GRAVILLA SOBRE TERRAZA m2 ) = o
Subtotsl Capitulo: L
1201 SUMINISTRO £ INSTALACION DE RED DE GAS INTERNA uno 1 o0 2500000
102 SUMINISTRO £ INSTALACION DE HORNO ELECTRICO uno 1 780000 780000
1203 SUMINISTRO E INSTALACION DE CAMPANA EXTRACTORA PLANA uno 1 2590000 2530000
1108 SUMNISTRO £ INSTALACION DE ESTUFA A GAS DE 4 PUESTOS VIDRIO TEMPLADO uno 1 5200000 5200000
1205 SUMINISTRO E INSTALACION DE CALENTADOR A GAS uno 1 2500000 2500000
1206 EJECUCION DE CHIMENEA INTERNA Y EXTERNA s 2 000000 10000000
Subtotsl Capitula: 23570000
15 DOMOTICA 0 o
1501 SUMINISTRO £ INSTALACION DE INTERRUPTOR INTELIGENTE EN VIDRIO TEMPLAD unD 1 108664 1086620
1502 SUMINISTRO E INSTALACION DE INTERRUPTOR INTELIGENTE EN VIDRIO TEMPLAD uno » 11838 1820368
1503 SUMINISTRO £ INSTALACION DE INTERRUPTOR INTELIGENTE EN VIDRIO TEMPLAD uno 5 126285 757770
1508 SUMINISTRO E INSTALACION DE INTERRUPTOR EN VIDRIO TEMPLADO TACTILSIM uno 5 100981 505326
1505 SUMINISTRO € INSTALACION DE INTERRUPTOR EN VIDRIO TEMPLADO TACTIL DOE uno s 100991 s0%28
1507 SUMINISTRO E INSTALACION DE TOMACORRIENTE EN VIDRIO TEMPLADO (INCLUY uno E 56000 1960000
1508 TOMA PARA VIDRIO TEMPLADO | uno 1 s1a18 s13130
1508 SUMINISTRO £ INSTALACION DE CEREBRO MARCE BOL INCLUYE MANO DE OBRA] uno 2 180090 360000
1510 SUMINISTRO £ INSTALACION DE TIMBRE TACTIL {NCLUYE MANO DE 08RA) uno 1 88000 88001
1515 INSTALACION DE MANO uno 1 1500000 1500000
1518 SUMINISTRO E INSTALACION DE SISTEMA TACTIL DE GRIFERIA PARA BAROS (INCL uNo 1 250000 250000
1519 SUMINISTRO € INSTALACION DE SISTEMA ALEXA (INCLUYE MANO DE OBRA uno 2 198000 396000
1521 SUMINISTRO £ INSTALACION DE TABLET SAMSUNG DE CONTROL DE LA CASA (INC uno 1 750000 750000
1522 SUMINISTRO £ INSTALACION DE SISTEMA DE CONTROL DE TOMAS INTELIGENTES | uno s 34056 136224
1523 »ROGRAMACION DE SISTEMAS DOMOTICO uno 1 500000 500000
Subtotal Capituo: 11332056
1601 4520 GENERAL JORNAL E) 54000 1620000

Codigo Actividad Unidsd Cantidad Desperdicio Rendimineto Valor Unitario Valor Paraal

Casto Indirecto Porcentaje % Valor Parcial
IMPREVISTOS EY 3.339.083
ADMINISTRATVOS 10% 72.678.165

Tots Costo Indrecto Porcentsje 109.017.248 109017247.6!
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ANEXO DR. PRESUPUESTO T2
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e HSTALUCION DE ACOMETICA EXTERIDR FOR METRO M 1w 000 700000
oo STALCION DECAL OF EMPALME F PUNTOS DETELEVSION e 2 20000 S0
a6 SUMIKSTRD PANEL LED CIREULS R 6% e 30 2448 Fea0
w27 SUMINSTRD PANL LED CIRCULAR 9% une 1w s pre=y
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caze SUMISTR 4PLIUE 5 ILUMINCION une B 32000 16000
e SU MINSTRO BESTER REFLECTOR 104 T/Table SOM 83001153 e : 22000 36000
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ANEXO DS. PRESUPUESTO T3
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ANEXO DT. PRESUPUESTO URBANO

RESERVA HANNOVER

PRESUPUESTO APROXIMADO CON % POR CAPITULOS VALOR M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO M2

485.026,00

VALOR APROXIMADO OBRAS DE URBANISMO

14.550.780.000 $

VALOR APROXIMADO
NUMERO |CAPITULO PORCENTAIJE % CAPITULO
PRELIMINARES INCLUYE ( LOCALIZACION Y REPLANTEO, MOVIMIENTO
3 DE TIERRA, DESCAPOTE Y NIVELACION ) 15,0% 2.182.617.000,00 $
2 SANEAMIENTO BASICO (INCLUYE ALCANTARILLADO Y REDES) 20,0% 2.910.156.000,00 $
3 URBANIZACION (INCLUYE VIAS Y ANDENES) 40,0% 5.820.312.000,00 $
4 PAISAJISMO 5,0% 727.539.000,00 $
AREAS SOCIALES INCLUYE ( CLUB HOUSE, PORTERIA, PARQUES)
5 20% 2.910.156.000,00 $
TOTAL COSTO DIRECTO APROXIMADO 100,0% 14.550.780.000,00 $
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CODIGO: AAC-BL-FR-032

CARTA DE ENTREGA TRABAJO DE GRADO O

TRABAJO DE APLICACION — ASESOR(A) VERSION: 1

FECHA: 09/JUN/2022

San Juan de Pasto, 30 de julio de 2023

Biblioteca

REMIGIO FIORE FORTEZZA OFM. CAP.
Universidad CESMAG

Pasto

Saludo de paz y bien.

Por medio de la presente se hace entrega del Trabajo de Grado / Trabajo de Aplicacion
denominado B PROPUESTA DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL
APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL URBANISTICO EN LA VEREDA ARMENIA,
CORREGIMIENTO DE JONGOVITO EN SAN JUAN DE PASTO, presentado por el (los)
autor(es) FELIPE ANDRES RECALDE MOSQUERA del Programa Académico de
ARQUITECTURA, al correo electrénico biblioteca.trabajosdegrado@unicesmag.edu.co.
Manifiesto como asesor(a), que su contenido, resumen, anexos y formato PDF cumple
con las especificaciones de calidad, guia de presentacion de Trabajos de Grado o de
Aplicacion, establecidos por la Universidad CESMAG, por lo tanto, se solicita el paz y
salvo respectivo.

Atentamente,

EUFEMIA VICTORIA GUERRA BASTIDAS
Cc. 37082 794

Programa de Arquitectura

Tel. 3017556601

arg.vguerrab@gmail.com
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W 000.109.387-7 REPOSITORIO INSTITUCIONAL FECHA: 30/JUL/2023

INFORMACION DEL (LOS) AUTOR(ES)
Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
FELIPE ANDRES RECALDE MOSQUERA 1019 123 577
Correo electrénico: Numero de contacto:
farecalde.3577@unicesmag.edu.co 3196735876
Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
Correo electrénico: Nuamero de contacto:
Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
Correo electrénico: Numero de contacto:
Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
Correo electrénico: Numero de contacto:
Nombres y apellidos del asesor: Documento de identidad:
EUFEMIA VICTORIA GUERRA BASTIDAS 37 082 794
Correo electronico: | Namero de contacto:
arq.vguerrab@gmail.com 3017556601
Titulo del trabajo de grado:
PROPUESTA DE VIVIENDA CAMPESTRE, PARA EL APROVECHAMIENTO DEL POTENCIAL
URBANISTICO EN LA VEREDA ARMENIA, CORREGIMIENTO DE JONGOVITO EN SAN JUAN DE
PASTO.
Facultad y Programa Académico:
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES - PROGRAMA DE ARQUITECTURA

En mi (nuestra) calidad de autor(es) y/o titular (es) del derecho de autor del Trabajo de Grado o de
Aplicacién sefialado en el encabezado, confiero (conferimos) a la Universidad CESMAG una licencia no
exclusiva, limitada y gratuita, para la inclusién del trabajo de grado en el repositorio institucional. Por
consiguiente, el alcance de la licencia que se otorga a través del presente documento, abarca las siguientes

caracteristicas:

a) La autorizacién se otorga desde la fecha de suscripcion del presente documento y durante todo el
término en el que el (los) firmante(s) del presente documento conserve (mos) la titularidad de los
derechos patrimoniales de autor. En el evento en el que deje (mos) de tener la titularidad de los
derechos patrimoniales sobre el Trabajo de Grado o de Aplicacion, me (nos) comprometo
(comprometemos) a informar de manera inmediata sobre dicha situaciéon a la Universidad
CESMAG. Por consiguiente, hasta que no exista comunicacién escrita de mi(nuestra) parte
informando sobre dicha situacién, la Universidad CESMAG se encontrara debidamente habilitada
para continuar con la publicacién del Trabajo de Grado o de Aplicacion dentro del repositorio
institucional. Conozco(conocemos) que esta autorizacion podra revocarse en cualquier momento,
siempre y cuando se eleve la solicitud por escrito para dicho fin ante la Universidad CESMAG. En
estos eventos, la Universidad CESMAG cuenta con el plazo de un mes después de recibida la
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peticién, para desmarcar la visualizaciéon del Trabajo de Grado o de Aplicacion del repositorio
institucional.

b) Se autoriza a la Universidad CESMAG para publicar el Trabajo de Grado o de Aplicaciéon en formato
digital y teniendo en cuenta que uno de los medios de publicacion del repositorio institucional es el
internet, acepto(amos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacion circulara con un alcance mundial.

c) Acepto (aceptamos) que la autorizacién que se otorga a través del presente documento se realiza
a titulo gratuito, por lo tanto, renuncio(amos) a recibir emolumento alguno por la publicacion,
distribucién, comunicaciéon publica y/o cualquier otro uso que se haga en los términos de la
presente autorizacién y de la licencia o programa a través del cual sea publicado el Trabajo de
grado o de Aplicacion.

d) Manifiesto (manifestamos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacion es original realizado sin violar
o usurpar derechos de autor de terceros y que ostento(amos) los derechos patrimoniales de autor
sobre la misma. Por consiguiente, asumo(asumimos) toda la responsabilidad sobre su contenido
ante la Universidad CESMAG vy frente a terceros, manteniéndose indemne de cualquier
reclamacion que surja en virtud de la misma. En todo caso, la Universidad CESMAG se
compromete a indicar siempre la autoria del escrito incluyendo nombre de(los) autor(es) y la fecha
de publicacion.

e) Autorizo(autorizamos) a la Universidad CESMAG para incluir el Trabajo de Grado o de Aplicacion
en los indices y buscadores que se estimen necesarios para promover su difusion. Asi mismo
autorizo (autorizamos) a la Universidad CESMAG para que pueda convertir el documento a
cualquier medio o formato para propésitos de preservacion digital.

NOTA: En los eventos en los que el trabajo de grado o de aplicacién haya sido trabajado con el apoyo
o patrocinio de una agencia, organizacion o cualquier otra entidad diferente a la Universidad CESMAG.
Como autor(es) garantizo(amos) que he(hemos) cumplido con los derechos y obligaciones asumidos
con dicha entidad y como consecuencia de ello dejo(dejamos) constancia que la autorizacion que se
concede a través del presente escrito no interfiere ni transgrede derechos de terceros.

Como consecuencia de lo anterior, autorizo(autorizamos) la publicacion, difusién, consulta y uso del
Trabajo de Grado o de Aplicacién por parte de la Universidad CESMAG y sus usuarios asi:

e Permito(permitimos) que mi(nuestro) Trabajo de Grado o de Aplicacion haga parte del catalogo de
coleccion del repositorio digital de la Universidad CESMAG por lo tanto, su contenido sera de
acceso abierto donde podra ser consultado, descargado y compartido con otras personas, siempre
que se reconozca su autoria o reconocimiento con fines no comerciales.

En sefial de conformidad, se suscribe este documento en San Juan de Pasto a los 30 dias del mes de julio
del ano 2023. -

Nombre del autor: }e\\Qe A.Recalde (“\osg‘ge Nombre del autor:

Nombre del autor: Nombre del autor:
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