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Resumen

En el presente trabajo, se realiza el estudio de la relacion entre el espacio patrimonial
y el desarrollo de una intervencion que permita mantener el caracter de centro histoérico de
la ciudad y preservar la identidad de la zona por medio de usos compatibles para el tejido
urbano. Actualmente dentro del espacio urbano del centro histérico se evidencia un
desarrollo netamente comercial, dentro de edificaciones patrimoniales y su contexto,
generando que usos como la vivienda sean desplazados de la zona. De esta manera se
generan zonas de tolerancia, aumentando las sensaciones de inseguridad, contaminacion
visual y finalmente la pérdida del caracter de la zona. La importancia de cambiar la
percepcion de la ciudadania con respecto a tener su vivienda en el centro es evidente,
debido a que la vivienda es tal vez el componente con mayor incidencia positiva en un
proceso de revitalizacion urbana y como freno a procesos de deterioro del centro histérico
de Pasto. Un sector de una ciudad se conserva si hay poblacion que se apropie del mismo,
que se interese en realidad por su conservacion y esto solo se da si se tiene habitantes
permanentes. Para lograr esto, es indispensable incrementar el interés en vivir en el centro,
lo cual puede lograrse si se dan soluciones efectivas a los principales problemas planteados
como lo son la inseguridad, la contaminacién y la congestion vehicular. Para sustentar la
propuesta de intervencién, se empled una metodologia de caracter cualitativo y proyectual.
Se aplicaron encuestas a la ciudadania para identificar percepciones, necesidades y
preferencias respecto a la vivienda en el centro histérico; ademas, se realizé un analisis
morfoldgico y tipolégico del sector, asi como un estudio comparativo entre predios
patrimoniales y predios de nueva construccién. Estas herramientas permitieron definir
criterios de intervencién coherentes con el entorno y con las demandas sociales actuales.
Con el proyecto de vivienda, se buscé mejorar la calidad de vida, por medio de la
rehabilitacion de un inmueble de caracter patrimonial, generando un aporte al cumplimiento
de los objetivos de desarrollo sostenible, especificamente en el ODS No.11- ciudades y
comunidades sostenibles, el cual tiene como objetivo lograr un desarrollo sostenible sin
transformar radicalmente la forma en que construimos y administramos los espacios
urbanos. Por lo tanto, la rehabilitacion del centro histérico de Pasto se sustenta en el retorno
de los habitantes al sector aumentado el porcentaje de vivienda, proporcionando 6ptimas
condiciones de habitabilidad tanto arquitecténicas como urbanas fortaleciendo los aspectos
culturales, histéricos y turisticos mejorando la imagen y el caracter del centro

Palabras clave: patrimonio arquitecténico, habitabilidad, vivienda, calidad de vida.



Abstract

In the present work, the study of the relationship between heritage space and the
development of an intervention that allows maintaining the character of the historic center of the
city and preserving the identity of the area through compatible us-es for the urban fabric is carried
out. The main determinants for the development of this study are that currently within the urban
space of the historic center, a predominantly commercial development is evident within heritage
buildings and their context, resulting in uses such as housing being displaced from the area,
resulting in the generation of tolerance zones, increasing feelings of insecurity, visual pollution,
and ultimately the loss of the zone's character. Given these problems, the importance of changing
citizens' perception regarding living in the city center is evident, as housing is perhaps the
component with the greatest positive impact on an urban revitalization process and as a brake on
pro-cesses of deterioration in the historic center of Pasto. This is based on the idea that a sector
of a city can only be preserved if there is a population that appropri-ates it, that is genuinely
interested in its preservation, and this can only happen if there are permanent residents. However,
in order to achieve this, it is essential to increase interest in living in the center, which can be
achieved by providing effec-tive solutions to the main problems raised, such as insecurity,
pollution, and traffic congestion. To support the intervention proposal, a qualitative and project-
based methodology was used. Surveys were applied to the public to identify perceptions, needs,
and preferences regarding housing in the historic center; in addition, a morphological and
typological analysis of the sector was carried out, as well as a comparative study between heritage
properties and newly constructed properties. These tools allowed for the definition of intervention
criteria that are consistent with the environment and with current social demands. With the
housing project, the aim was to improve the quality of life through the rehabilitation of a heritage
property, making a contribution to the fulfillment of the Sustainable Development Goals,
specifically SDG No. 11 - Sustainable Cities and Communities, which aims to achieve sustainable
development without radically transforming the way we build and manage urban spaces.
Therefore, the rehabilitation of the historic center of Pasto is based on the return of residents to
the area, increasing the percentage of housing and providing opti-mal living conditions both
architecturally and urbanistically, strengthening cultur-al, historical, and tourist aspects, improving
the image and character of the center..

Keywords: architectural heritage, habitability, housing, quality of life
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Introduccion

El presente estudio se desarrolla en el centro histoérico de la ciudad de San Juan de Pasto,
ubicado en el departamento de Narifio al suroccidente colombiano, una zona, que a pesar del
tiempo aun conserva elementos patrimoniales, como su traza fundacional, la arquitectura
neoclasica republicana y sus templos como huella imborrable para la ciudad, determinando un
espacio urbano con un alto caracter cultural y un componente de identidad importante.

En la actualidad, el centro histérico y cultural de San Juan de Pasto evidencia un marcado
deterioro, producto de dindmicas urbanas recientes que han privilegiado el uso comercial e
institucional del espacio. Esta transformacién ha desplazado componentes esenciales como la
vocacion residencial y el valor simbolico del lugar, lo que ha llevado a una pérdida progresiva de
su identidad cultural e histérica. Como consecuencia, el centro ha dejado de ser un espacio de
encuentro y convivencia para convertirse en un lugar de transito, reduciendo significativamente
las posibilidades de generar cohesion social entre sus habitantes.

Asimismo, la revitalizacion del centro histérico de Pasto se fundamenta en recuperar la
identidad del barrio. Golay y Ozden (2009) afirman que una vivienda adecuada debe encontrarse
en un lugar que permita el acceso a las opciones de empleo, lo que a su vez se traduce en un
beneficio para sus habitantes.

La localizaciéon adecuada de la vivienda puede generar beneficios extra a sus habitantes,
lo que hay detras de esta busqueda por localizacion es lograr mejorar la “geografia de
oportunidades” a las que acceden las familias, reconociendo que las oportunidades, los recursos
y los activos que tienen las personas y los hogares estan fuertemente afectados por esta.

De manera que, para realizar la correcta ejecucion de este proyecto, que renueve el valor
patrimonial del sector a través del proyecto de vivienda y de este modo se fortalezca el
compromiso social de la arquitectura, ante la mejora de la calidad de vida en la vivienda se
aplicaran los siguientes criterios de calidad:

1 Vivienda con estandares de habitabilidad.

2 Vivienda sostenible.

3 Vivienda que construye ciudad.

4 Gestion integral, articulada y diversa.

La intervencion del recinto La Merced es una propuesta de vivienda que incluye la intervencion
del inmueble patrimonial “casona Guerrero”, con la finalidad de adaptar el centro histérico de

Pasto para aportar a su conservacion, preservacion y valorizacion.
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Podemos concluir que en esta intervencion se propone una respuesta concreta ante la pérdida
de identidad y la fragmentacion del tejido social en el centro histérico de Pasto. Al articular la
recuperacion patrimonial con una estrategia habitacional centrada en la vivienda multifamiliar, se
reivindica la funcion residencial como motor de revitalizacion urbana. La intervencion en La
Merced no solo protege el patrimonio construido, sino que reactiva la vida comunitaria,

proyectando un modelo de ciudad mas equitativo, habitable y socialmente comprometido.

Aspectos generales del trabajo de grado

Objeto o tema de investigacién

Esta tesis examina las probleméticas derivadas del cambio de usos en el centro histdrico
de San Juan de Pasto, con énfasis en sus efectos negativos, tales como el desplazamiento de
la vivienda, el deterioro del patrimonio, la proliferacion de zonas de tolerancia, el incremento de
la inseguridad y la pérdida de identidad cultural. Estos fenébmenos han alterado la relacion entre
el espacio y sus funciones, comprometiendo tanto su valor patrimonial como su papel como
nacleo urbano. En respuesta, este estudio propone estrategias de intervencion orientadas a
equilibrar la dinamica urbana con la conservacion histérica, promoviendo una integracion

adecuada entre el patrimonio y el desarrollo urbano.

Contextualizacion

La ciudad de San Juan de Pasto es la capital del departamento de Narifio y se encuentra
ubicado al suroccidente colombiano, San Juan de Pasto también es conocida como “la Ciudad
teolégica de Colombia” a causa de su desarrollo arquitectonico en el ambito de monumentos,
conventos y templos religiosos.

En Pasto encontramos numerosas iglesias y catedrales, la mayoria de ellas son de estilo
romanico, inspiradas de construcciones de Italia, Espafia, Francia e Inglaterra de los siglos XIy
Xll, algunas de ellas de la época colonial con una decoracion religiosa de gran valor artistico
como lo son las iglesias de San Juan Bautista, La Merced, Cristo Rey, La Catedral (Corazén de

Jesus), San Felipe y Santiago, entre otras.
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Con el paso del tiempo existen elementos que se han mantenido en la ciudad y su centro,
como la traza ortogonal fundacional que aln se mantiene, al igual que los ejes que en un principio
eran los que conducian hacia las poblaciones vecinas. Cabe destacar también algunos sitios de
caracter institucional y equipamientos en la ciudad, como por ejemplo: la gobernacién, casona
Taminango, casa de la Cultura, Universidad de Narifio sede centro, colegio Javeriano entre otros
inmuebles.

También reconocer la importancia de preservar nuestro legado cultural, como la procesién
del santo sepulcro, el carnaval de negros y blancos el cual es patrimonio cultural e inmaterial de
la humanidad desde el afio 2009, y nuestro paisaje cultural el volcan Galeras antiguamente

llamado “Urcunina” montafna de fuego, hito natural para la ciudad.

Macrocontexto

En la actualidad el centro histérico en la ciudad San Juan de Pasto, tiene el caracter como
elemento articulador para toda la ciudad, desarrollando principalmente actividades en su mayoria
de tipo administrativo y comercial, lo cual ha conllevado a generar un crecimiento en la ciudad
de manera monocéntrica. La topografia de la ciudad es otro factor a tener en cuenta para sus
posibilidades de crecimiento, pues esta queda ubicada en un valle a las faldas del volcan Galeras
con una pendiente sentido occidente a oriente.

El centro histérico presenta vias muy importantes y tradicionales, entre ellas la calle 16,
17, 18, 19 y 20 las cuales relunen las principales actividades de la ciudad, ademas de vias en
sentido oriente-occidente como lo son las carreras 27, 26, 25, 24, 23y 22 las cuales toman mayor
importancia al acercarse al centro de la ciudad. Todas estas vias presentan una amplia
movilizacién, sin embargo, actualmente se encuentran en mal estado, con perfiles que no
favorecen la movilidad peatonal y llenas de vendedores ambulantes y habitantes de calle que

gue desordenan la movilidad peatonal.
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Figura 1.

Centro Histérico de Pasto

5

Nota. Fuente: el autor (2025).
El centro historico de Pasto presenta 108 hectareas de extension, lo que corresponde al 4,50%
del territorio determinado en el POT de Pasto como perimetro urbano.

Microcontexto

El sector a intervenir en el centro histérico de Pasto es el recinto La Merced el cual
presenta unas caracteristicas urbanas particularmente relevantes, siendo un lugar 6ptimo para
ejecutar la revitalizacion del centro histérico por medio de la vivienda. Considerando que esta
area tiene el indice mas bajo de densidad habitacional del centro histérico, con menos de 10
viviendas por hectéarea.

En el recinto La Merced encontramos varias zonas con un caracter muy definido, como
la calle 17 y 18 con una vocacion de comercio principalmente a la venta de ropa. En el sector de
la plaza del carnaval con calle 19 esta otra zona comercial dedicada a la venta de quimicos. Por
su parte la zona entre la carrera 19 y 20 es un sector de venta de materiales de construccion,
Ademas, el sector cuenta con importantes equipamientos institucionales y culturales tales como:

el Centro de atencion integral, la biblioteca Banco de la republica, el Centro cultural Leopoldo
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Lépez, la Universidad de Narifio, el Centro cultural palatino, la U.R.I. , la notaria 4 y el templo de
La Merced.

En cuanto a la accesibilidad al sector, encontramos varias probleméticas que van desde
la movilidad peatonal, donde se ve una discontinuidad tanto en los perfiles del andén como en
su materialidad, hasta la falta de un disefio inclusivo con la poblacién de movilidad reducida.

El centro histérico al tener una traza de damero espafiol no tiene la capacidad para
soportar el flujo vehicular actual. El sistema de transporte publico de la ciudad, sin paraderos
definidos, y la inexistencia de una red de movilidad alternativa, contribuyen al colapso y el
congestionamiento del centro histérico, principalmente en las horas pico.

La manzana a intervenir se encuentra entre la calle 18 con 19y la Cr. 21A con Cr. 22.
En esta manzana se encuentra una casona de nivel 2 (casa Guerrero) y 5 casas de nivel 3
(conservacion contextual) ademas de varios predios que permiten la intervencion total. Cabe
resaltar que el predio donde actualmente se encuentra el pasaje La Merced pasa desapercibido
ante la ciudad, pues su uso se limita a pequefias bodegas.

Figura 2.

recinto La Merced Templo de Nuestra Sefiora de La Merced Plazoletas y edificaciones calle 18
entre carreras 21y 22, y el espacio publico que los enmarca

s et

oaE

Nota. Fuente: el autor (2025).
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Problema de investigacion

Planteamiento del problema

El deterioro actual en el que se encuentra el centro histérico de Pasto es atribuido a un
proceso de evolucion como cualquier otra ciudad. La transformacion urbanistica implicéd la
pérdida de gran parte del patrimonio inmueble de la ciudad, y por ende parte de nuestra identidad
cultural. Un replanteo a favor de la modernizacién y de la movilidad era de vital importancia para
el funcionamiento de la ciudad, pero también era posible ejecutarlo en pro de la proteccién de
nuestra identidad y del valor arquitectdnico patrimonial del centro de la ciudad.

De continuar este deterioro del centro histérico se perdera la verdadera esencia de
nuestra identidad, desplazando la poblacién tradicional y convirtiendo el ya reducido uso de
vivienda en un uso hotelero, institucional o dedicado al comercio. Reflejando una mala
interpretacion de los valores y los significados de nuestra cultura, “ciudad espectaculo”.

El acelerado cambio en el centro de Pasto dejo como resultado una nueva configuracion
espacial que afectd directamente a sus habitantes. Generando su migracién a otras zonas de la
ciudad, propiciando un uso netamente diurno en el centro, y aumentando las sensaciones de
inseguridad, contaminacioén visual y auditiva.

La implementacion de una propuesta de vivienda mitigara dicho impacto, disminuyendo
los recorridos entre la vivienda y sus lugares laborales. Desde el concepto de “ciudad Compacta”

se facilitaran las necesidades de sus habitantes.

“la ciudad histéricamente formada se deja de vivir, cuando se deja de aprender
practicamente, y queda solo como objeto de consumo cultural para turistas y para el esteticismo,
avidos de espectaculo y de lo pintoresco, incluso para los que buscan comprenderla calidamente,
la ciudad esta muerta.”

Henri Lefebvre. “EL DERECHO A LA CIUDAD”, Barcelona 1978. Pag. 124.

Formulacion del problema

¢ Cbémo articular la vivienda en el centro histérico de pasto para obtener un equilibrio
cultural y urbano garantizando la conservacion y adecuada interpretacion de los valores y

significados sin perder su Identidad, dinamizando y optimizando su uso durante el dia?
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El incentivar el uso residencial en el Centro Histoérico de la ciudad de pasto
potencializando en este la vivencia y la permanencia, al adecuar diversas actividades en el
entorno que promuevan la apropiacion de estos bienes y de su historia. Teniendo en cuenta
gue el ciudadano y el peaton es quién transita este espacio y quien genera la memoria

colectiva, dandole valor simboélico, funcional e historico.

Justificacion

El presente estudio permite que se generen proyecciones con mayor identidad cultural y
patrimonial sobre el tejido urbano del centro historico de la ciudad. Permitiendo asi, que este
espacio con alta importancia dentro de la zona urbana no solo se convierta en un espacio de uso
comercial, sino que por el contrario permita el desarrollo y funcionalidad a lo largo del dia, donde
se mantenga una identidad del espacio y se recupere la esencia hatural de la zona.

La incorporacién de usos compatibles dentro del centro histérico, como la propuesta de
vivienda multifamiliar, permite consolidar una zona con alta funcionalidad urbana. Esta estrategia
favorece que los habitantes del sector cuenten con acceso cercano a servicios bésicos,
equipamientos y espacios de abastecimiento, lo que contribuye a mejorar la calidad de vida.
Asimismo, se ve reducida la necesidad de desplazamientos extensos dentro de la ciudad, lo que
incide positivamente en la disminucién de la movilidad vehicular y en la contencion del
crecimiento urbano descontrolado.

La vivienda es muy importante para los centros histéricos como para la ciudad, es el
principal componente para generar la integracién de la sociedad y el espacio. Se trata del lugar
donde la poblacién hace uso del suelo dominante en cualquier modelo de ciudad. Si este uso se
menosprecia y disminuye en los centros histdricos, es inevitable la tendencia al deterioro de la
diversidad y mixticidad propia de los “centros vivos”; término que se implementé bajo las “normas
de quito” 1967, donde también se establecen las ideas de “asentamientos humanos vivos”,
“conservacion integral”, caracter social y viviente” y principalmente que “los centros pertenecen
en forma particular a todos aquellos sectores sociales que lo habitan”.

La pérdida de la vivienda también genera pérdida de sociedad, de ciudadania, de sentido
de pertenencia. Los habitantes, residentes, trabajadores, estudiantes y turistas son la esencia de
los centros histéricos porque sin estas vivencias no hay patrimonio. Al sacrificar su memoria e

historia, el centro se convierte en un lugar netamente comercial. El funcionamiento del centro se
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ve vinculado a los horarios laborales, comerciales y administrativos y al no tener vivienda
perdemos ese uso de todo el dia en toda la semana.

El centro histérico de Pasto requiere con urgencia una intervencién integral que promueva
la proteccion del patrimonio, tanto en su dimensién arquitectonica como cultural. Dicha
intervencion debe orientarse a mitigar los impactos generados por los sistemas de movilidad y
los cambios en el uso del suelo, con el objetivo de preservar y poner en valor espacios
embleméaticos como plazas, pasajes, viviendas y andenes. Todo ello en funcion de la
recuperacion del tejido urbano y la protecciéon de la poblacion residente, fortaleciendo asi la
identidad y la cohesién social del centro histérico.

Con el desarrollo urbano y de vivienda multifamiliar planteado se obtiene un aporte teérico
importante, al evidenciar como se puede desarrollar una relacién entre el espacio construido y la
ocupacioén del suelo con los componentes patrimoniales del tejido urbano. Adicionalmente se
incluye dentro de la propuesta la integridad con el componente ambiental, la demanda
energética, la escasez de agua, la explosion demogréafica y los cambios en las dindmicas y
actividades diarias con un desarrollo integral del espacio urbano.

Conveniencia

La investigacion busca preservar la identidad cultural y patrimonial del centro histérico de
San Juan de Pasto mediante la integracién de vivienda multifamiliar. El estudio busca proponer
estrategias de intervenciéon urbana que permitan mantener un equilibrio entre el desarrollo
comercial y la conservacién del patrimonio, garantizando la funcionalidad del espacio a lo largo
del dia. Ademas, contribuye a mejorar la calidad de vida de los habitantes al reducir la movilidad

urbana y fortalecer la identidad social.

Relevancia social

Los principales beneficiarios de los resultados de esta investigacion son los habitantes
del centro histérico de Pasto, quienes podrian recuperar su sentido de pertenencia y mejorar su
calidad de vida mediante una integracion mas equilibrada entre la vivienda, los servicios y los
equipamientos urbanos. Asimismo, se veran favorecidos otros actores como comerciantes,

trabajadores, estudiantes y turistas, dado que un centro histérico revitalizado ofreceria mayores
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condiciones de seguridad, una infraestructura urbana optimizada y una identidad cultural
reforzada.

A nivel institucional, las autoridades locales y urbanistas pueden utilizar los hallazgos para
disefiar politicas publicas que fomenten el desarrollo sostenible del centro historico, equilibrando
su uso comercial con su valor patrimonial.

En términos de proyeccién social, la investigacion busca transformar el centro histérico
en un espacio funcional, dindmico y habitable, evitando que se convierta en un simple museo o
zona comercial sin memoria histérica. Ademas, promueve un desarrollo urbano mas inclusivo,
reduciendo la expansion descontrolada de la ciudad y mejorando la movilidad y calidad de vida
de sus habitantes.

Valor teérico

¢, Se quiere contrastar la forma como un modelo tedrico se presenta en la realidad?

Si se examina como el modelo tedrico de conservacién integral y “centros vivos”
(propuesto en las Normas de Quito, 1967) se refleja en la realidad del centro histérico de Pasto.
Se analiza si la pérdida de vivienda y el predominio de usos comerciales han afectado la identidad
cultural y patrimonial, contrastando la teoria con la practica.

¢ Se lograra llenar algin vacio de conocimiento?

Si. Existe un vacio sobre la relacion directa entre la pérdida de vivienda y el deterioro
patrimonial en centros histéricos de ciudades intermedias como Pasto. Esta investigacion
contribuye a entender como la reintroducciéon de vivienda multifamiliar puede ser clave para la
revitalizacion de estos espacios.

¢, Se podran generalizar los resultados o principios mas amplios?

En parte. Aunque el estudio se centra en Pasto, sus principios pueden aplicarse a otros
centros histéricos con problematicas similares, especialmente en ciudades intermedias de
América Latina.

¢, Se podra conocer en mayor medida el comportamiento de una o diversas variables o
relacion entre ellas?

Si. La investigacion estudia la relacion entre la pérdida de vivienda, la transformacion de
usos del suelo, la cohesion social y la conservacién patrimonial, identificando como influyen entre
si en la dinamica del centro histdrico.

¢, Ofrece la posibilidad de una exploracion fructifera de algun fenémeno?
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Si. Permite analizar el fendmeno del desplazamiento residencial en centros histéricos y
su impacto en la pérdida de identidad cultural, abriendo nuevas lineas de investigacién sobre
urbanismo sostenible y revitalizacién patrimonial.

¢,Puede sugerir hipotesis a futuros estudios?

Si. Los hallazgos pueden generar hipétesis sobre estrategias de recuperacién patrimonial

basadas en la reintegracion de vivienda, las cuales podrian probarse en otros contextos urbanos.

En resumen, esta investigacién no sélo analiza un problema local, sino que contribuye
tedricamente al urbanismo y la conservacion patrimonial, proporcionando bases para futuras

investigaciones y modelos de intervencién en centros historicos.

Valor metodolégico

¢, Puede ayudar a crear un nuevo instrumento para recolectar y/o analizar datos?

Como parte del estudio, se pueden desarrollar metodologias especificas para evaluar la
transformacion del uso del suelo en centros historicos, relacionandolo con variables como la
pérdida de vivienda, el deterioro patrimonial y los cambios en la dinamica urbana. Estas
herramientas podrian ser aplicadas en futuras investigaciones sobre planificacion urbana y
conservacion patrimonial.

¢,Puede lograrse con ella mejoras en la forma de experimentar con una o0 mas variables?

La investigacion analiza la relacién entre la presencia de vivienda en centros historicos y
la conservacion de su identidad cultural y patrimonial. Este enfoque puede perfeccionar la forma
en que se estudia la interaccion entre desarrollo urbano, movilidad y uso del suelo, proponiendo

nuevas estrategias de intervencion.

¢ Sugiere como estudiar mas adecuadamente una poblacion?

Al centrarse en la importancia de los habitantes del centro histérico como parte
fundamental de su identidad, la investigacion propone metodologias para evaluar la percepciéon
de la comunidad respecto a la pérdida de vivienda y su impacto en la sociedad. Esto puede servir

como referencia para estudios similares en otras ciudades.
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Implicaciones préacticas

¢Ayudara a resolver algun problema practico?

La investigacion busca mitigar el deterioro del centro histérico de Pasto mediante
estrategias de revitalizacion que integren la vivienda con los usos comerciales y patrimoniales.
Esto contribuira a mejorar la funcionalidad del espacio, reducir la inseguridad y fortalecer la
identidad cultural.

¢ Tiene implicaciones trascendentales para una amplia gama de problemas practicos?

Mas alla del caso de Pasto, el estudio ofrece estrategias que pueden aplicarse en otros
centros histéricos con probleméticas similares, ayudando a equilibrar desarrollo urbano y
conservacion patrimonial en diversas ciudades.

¢ Tiene una aplicacién concreta?

La propuesta de vivienda multifamiliar dentro del centro histérico es una solucion tangible
gue puede ser implementada por planificadores urbanos y autoridades locales para mejorar la
habitabilidad y sostenibilidad de la zona.

¢Ayudara a mejorar los sistemas y procedimientos de una empresa u organizacion?

Aunque no esta enfocada en una empresa en particular, la investigacion puede ser
utiizada por entidades gubernamentales, urbanistas y organizaciones dedicadas a la

conservacion del patrimonio para mejorar sus estrategias de intervencién urbana.

Interés

¢, Cudl es el interés de la comunidad, el municipio, la sociedad colombiana, el mundo de
apoyar dicha investigacion?

La investigacion plantea varios beneficios para la comunidad local, especialmente para
los habitantes del centro histérico de Pasto, al enfocarse en mejorar su calidad de vida mediante
la recuperacion de la vivienda, el fortalecimiento de la seguridad y la valorizacién de la identidad
cultural. Al mismo tiempo, comerciantes, trabajadores y estudiantes también se ven favorecidos,
ya que el proyecto busca consolidar un entorno urbano mas funcional, accesible y digno de
habitar. Desde la perspectiva institucional, los aportes del estudio resultan valiosos para la
administracidon municipal, pues ofrecen herramientas Utiles para la planificacion urbana,
orientadas a revitalizar el centro sin sacrificar su valor patrimonial. Ademas, promueve un uso

mas racional del suelo y ayuda a frenar la expansion desordenada de la ciudad. A nivel nacional,
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este trabajo adquiere una dimensién alun mayor, ya que aborda una problemética comun en
muchas ciudades colombianas: la degradacion de sus centros histdricos como consecuencia del
abandono residencial y la presion del comercio. En ese sentido, las estrategias propuestas
podrian servir de modelo para intervenciones similares en otros contextos patrimoniales del pais.

¢, COmo la investigacion se inscribe en el panorama nacional y mundial de la teméatica
respectiva?

A nivel nacional, la investigacion se relaciona con politicas de preservacion patrimonial y
ordenamiento territorial en Colombia, abordando probleméaticas como la pérdida de identidad en
los centros histéricos y la necesidad de modelos de desarrollo urbano sostenibles.

A nivel internacional, se conecta con tendencias globales en la revitalizacion de centros
historicos y estrategias de urbanismo sostenible, como las aplicadas en ciudades patrimoniales
de Europa y América Latina, donde la vivienda se considera un elemento esencial para mantener

la vitalidad de estos espacios.

Novedad

¢, Cudl es la ubicacién de la investigacion en la vanguardia del conocimiento, la audacia
para producir innovaciones o cambios relevantes en el tema objeto de investigacion?

Esta investigacion se encuentra en la vanguardia del conocimiento en urbanismo y
conservacion patrimonial al abordar un problema clave en los centros histéricos: la pérdida de
vivienda y su impacto en la identidad cultural y social del espacio. Su enfoque innovador esta en
la integracion de estrategias de revitalizacion basadas en la reintroduccion de vivienda
multifamiliar, una solucién poco explorada en ciudades como Pasto.

Tradicionalmente, la proteccion de los centros historicos se ha centrado en la
conservacion arquitecténica, dejando de lado la funcion social del espacio. Por otra parte, esta
investigacion propone un modelo donde la vivienda es un factor clave para la preservacion de la
identidad cultural y el dinamismo urbano.

La investigacion desafia la idea de que los centros historicos deben ser principalmente
espacios comerciales o turisticos y, en su lugar, promueve la idea de “centros vivos” con
habitantes permanentes. Esto representa un cambio en la manera en que se conciben las
intervenciones urbanas en espacios patrimoniales.

Ademas, introduce una reflexion sobre como la vivienda puede ser una herramienta de

sostenibilidad urbana, alinedndose con estrategias internacionales de planificacion y los
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Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), especificamente en el disefio de ciudades mas

inclusivas y sostenibles.

Objetivos

Objetivo general

Contribuir a la conservacion del patrimonio inmueble y fomentar el repoblamiento
residencial en el centro historico de la ciudad de Pasto, mediante la elaboracion de una propuesta
de disefio arquitectdnico de vivienda estrato 5.

Objetivos especificos

e Diagndstico de las condiciones fisicas y espaciales actuales del recinto de La Merced, en
el centro histérico de Pasto, identificando las principales necesidades de intervencion.

e Recolecciony analisis de informacion sobre las percepciones, preferencias y necesidades
habitacionales mediante encuestas aplicadas a potenciales usuarios del centro histérico.

e Estudio de caracteristicas espaciales, formales y materiales del entorno construido,
comparando el sector de intervencién con los predios patrimoniales y la nueva edificacion.

e Desarrollo de propuesta arquitectdnica que articule los criterios normativos, patrimoniales

y contextuales, y que aporte al mejoramiento del recinto de La Merced.

Area de investigacion

Proyectual, debido a que se centra principalmente en el disefio de vivienda, destacando
cémo este disefio puede promover la mejora en la calidad de vida tanto para los usuarios que la
habitan como para su entorno. Esto implica integrar soluciones que fomenten el bienestar fisico,
emocional y social de quienes lo utilizan, asi como generar un impacto positivo en la comunidad

circundante.
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Linea de investigacion

Este trabajo de grado se desarrolla dentro de la linea de investigacion de Ciudad, Paisaje
y Territorio, con el objetivo de proponer un disefio arquitectdnico de vivienda en el centro histérico
de Pasto. Para ello, es fundamental analizar la configuracion urbana y desarrollar una propuesta
integral que relacione la vivienda con los distintos subsistemas urbanos. Esta investigacion busca
no solo preservar el patrimonio arquitectonico, sino también revitalizar el area mediante un disefio
gue fomente la cohesioén social, la funcionalidad del espacio y la sostenibilidad, contribuyendo

asi a la recuperacion del centro histérico como un entorno habitable y dinamico.

Antecedentes

El centro histérico de la ciudad de Pasto, al igual que muchos otros centros histéricos en
diversas ciudades, ha experimentado una disminucién significativa en la presencia de vivienda
en los ultimos afios. Esta transformacién se ha debido a multiples factores que han impactado
en la configuracién y uso de este lugar.

Se ha observado un cambio en la dindmica urbana del centro histérico de Pasto, donde
predomina un desarrollo comercial, institucional y turistico en lugar de la funcion habitacional que
solia tener. La creciente demanda de espacios comerciales y turisticos, como tiendas,
restaurantes y hoteles, ha reemplazado a los residentes tradicionales y ha generado una escasez
de viviendas en el area.

Este fendmeno se ha acentuado debido a las restricciones normativas y las dificultades
para adaptar las edificaciones patrimoniales del centro histérico para uso residencial. La
conservacion de los elementos arquitectonicos y culturales ha limitado las modificaciones y
adaptaciones necesarias para convertir estos espacios en viviendas adecuadas.

El aumento en los precios de la vivienda en el centro histérico ha excluido a muchos
residentes locales, ya que se ha convertido en un &rea atractiva para inversionistas y
compradores con mayor poder adquisitivo. Esto ha llevado a una gentrificacion del centro
histérico de Pasto, donde los residentes originales se han visto desplazados hacia areas
periféricas de la ciudad en busca de viviendas menos costosas.

La falta de vivienda en el centro histérico de Pasto plantea desafios en términos de

sostenibilidad urbana y preservacion de la identidad cultural. La ausencia de una poblacion
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residente en el area ha contribuido a la pérdida de la diversidad social y la disminucién de la vida
comunitaria, afectando la vitalidad y autenticidad del centro histérico.

Algunas estrategias para fomentar el retorno de las vivencias al centro de Pasto serian:
la rehabilitacion de edificios patrimoniales para uso residencial, la implementacién de politicas de

vivienda y la flexibilizacién de las normativas urbanisticas para permitir la adaptacion del espacio.

Estado del Arte

Los centros histdricos han experimentado un cambio en su funcién predominante,
pasando de ser areas residenciales a convertirse en destinos turisticos y comerciales. Esta
tendencia también se ha observado en el centro histérico de Pasto, donde la demanda de
espacios para actividades comerciales y turisticas ha aumentado en detrimento de la vivienda.

En otros contextos urbanos, se han implementado diversas estrategias y enfoques
exitosos para abordar la falta de vivienda en los centros histéricos, y algunas de estas
experiencias podrian ser relevantes para el caso de Pasto, como las siguientes:

- Rehabilitacion de edificios patrimoniales para convertirlos en viviendas.

- Planificacion participativa entre gobierno, comunidad y sector privado.

- Enfoque de desarrollo sostenible para contribuir en la construccién de un entorno

habitable y responsable con el patrimonio arquitecténico y ambiental.
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Proyecto Casa Tapiada

Figura 3
Corte Casa tapiada — Arg. Daniel lehoucq

Nota. Fuente: https://www.facebook.com/DanielLehoucgArquitectos

Proyecto construido en el afio 2004, ubicado en La Candelaria, Bogota. El proyecto
consiste en replicar la forma de habitar original del barrio como lo es el zaguan. Patios interiores
y solar al fondo del predio, adaptado a las necesidades actuales, manteniendo siempre la relacién
entre la vida de cada unidad y el vacio central que permanece en el proyecto.

El proyecto estd organizado por una circulaciéon central que contiene 4 patios interiores
gue brindan iluminacién y ventilacién a las viviendas que se ubican a los costados, adosadas a
los vecinos para evitar culatas.

La Casa Tapiada se caracteriza por evitar la verticalidad tipica de muchas edificaciones
de vivienda. En su lugar, se adopta una distribucién que privilegia la comunicacién horizontal,
con el proposito de conservar y fortalecer las relaciones entre los miembros de la comunidad.

Para ello, se incorporan espacios comunes que favorecen el encuentro y la interaccién social.


https://www.facebook.com/DanielLehoucqArquitectos
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Figura 4

Imagenes internas casa tapiada

Nota. Fuente: https://www.facebook.com/DanielLehoucgArquitectos

Figura 5
Imagenes internas casa tapiada

Nota. Fuente: https://www.facebook.com/DanielLehoucgArquitectos

El uso de la pintura blanca se emplea estratégicamente para optimizar la entrada de luz
hacia los patios internos y crear la sensacion de mayor amplitud en los espacios. Al reflejar la luz
natural, la pintura blanca ayuda a maximizar la luminosidad dentro de la vivienda, lo que beneficia
a las areas donde la iluminacién natural es limitada. Esta técnica contribuye a generar ambientes
mas luminosos, abiertos y acogedores, mejorando asi la calidad visual y perceptiva de los

espacios interiores.


https://www.facebook.com/DanielLehoucqArquitectos
https://www.facebook.com/DanielLehoucqArquitectos
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Figura 6

Esquema casa tapiada

Nota. Fuente: Facultad de Arquitectura y Disefio — Universidad de los Andes
Relacién del zaguan como eje de distribucién y su relacion con los patios internos, como

puntos de distribucion a los accesos de los apartamentos.

Proyecto Casa intaglio — vigar desarrollos y asesorias

El proyecto se localiza en el barrio La Concordia, en Bogota, adosado a un predio que
conserva una fachada de estilo Art Decé. A partir de este contexto arquitectonico, se desarroll6
una propuesta de apartaestudios que establece una fusién entre lo clasico y lo contemporaneo.
La integracién con dicha fachada permite conservar el valor histérico del entorno, al tiempo que
se incorporan comodidades modernas en el disefio y la distribucion de los apartamentos
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Figura 7

Fachada Casa Intaglio

Nota. Fuente: https://issuu.com/patrimoniobogota/docs/patrimonio_renovado__web_baja
Figura 8

Seccibén casa Intaglio
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Nota. Fuente: https://issuu.com/patrimoniobogota/docs/patrimonio_renovado__web_baja_

El desarrollo del proyecto se organiza en torno a un amplio patio central, que actia como eje
central del conjunto. Las areas comunes se complementan con las cubiertas, concebidas como
terrazas accesibles que permiten a los residentes disfrutar de las vistas panoramicas del sector.
Esta disposicién no solo busca optimizar el uso del espacio al aire libre, sino también promover
un ambiente funcional y acogedor que favorezca la interaccion social y el aprovechamiento del

entorno urbano.
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Figura 9
Plantas arquitectonicas casa Intaglio

Nota. Fuente: https://issuu.com/patrimoniobogota/docs/patrimonio_renovado__web_baja_

La ubicacion de esta vivienda es una opcién atractiva para nuevos residentes, debido a
los beneficios asociados a su localizacion en un sector patrimonial dentro del centro histérico. La
disponibilidad de una amplia oferta de servicios educativos, culturales, gastronémicos y de ocio
afiade un valor significativo a la experiencia de habitar esta zona, reforzando su potencial como

espacio residencial.



Figura 10

Patio interno casa Intaglio

Nota. Fuente: https://issuu.com/patrimoniobogota/docs/patrimonio_renovado__web_baja_
Figura 11
Terraza casa Intaglio
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El aporte de este trabajo, se centra en la formulacion de un modelo de vivienda urbana
gue integra activamente la vida comunitaria con la conservacion del patrimonio arquitecténico. A
diferencia de muchas intervenciones en centros histéricos que priorizan la explotacién turistica o
el desarrollo comercial, esta propuesta plantea la permanencia de los habitantes como eje central
de la revitalizacion.

La intervencibn combina la restauracion de elementos originales con soluciones
habitacionales contemporaneas, sin romper con la memoria material ni simbdlica del lugar. En
este sentido, se reivindica el derecho a habitar en espacios patrimoniales desde una vision
inclusiva, sostenible y socialmente comprometida.

El proyecto no solo recupera edificaciones valiosas, sino que reactiva dindmicas barriales
gue fortalecen el tejido social y la identidad colectiva. De este modo, se presenta como una
alternativa replicable en contextos similares de América Latina y otras regiones, donde los
centros histéricos enfrentan desafios similares de abandono, fragmentacion y pérdida de
significado.

Conclusiones

La propuesta de una vivienda que promueve la vida comunitaria y se integra en un entorno
con valor patrimonial con gran potencial urbano representa un nuevo modelo de vida integral
para el centro de la ciudad. Este enfoque incluye la recuperacién estructural y la reconstrucciéon
de elementos originales, a la vez que incorpora un nuevo volumen que se integra al conjunto
historico.

Mediante esta nueva interpretacién de la vivienda tradicional del centro, se logra un
equilibrio entre la preservacion de la identidad arquitectdnica y la implementacién de soluciones
contemporaneas. El objetivo principal es revitalizar el &rea, generando un sentido de pertenencia

y ofreciendo espacios habitables de alta calidad en el coraz6n de la ciudad.

Marco tedrico

El centro histérico de san Juan de Pasto, a través de su historia, se ha visto comprometido
en varios cambios urbanos determinando la percepcion que tenemos en la actualidad de estos

espacios. Actualmente la normativa por la cual nos dirigimos es el plan especial de manejo y
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proteccion (PEMP) del centro histérico de pasto afio 2011 donde se plantea una propuesta
Optima para el desarrollo y proteccion de este entorno urbano.

“los centros histdricos representan un factor muy importante de la identidad y la imagen
de una ciudad, tanto de reconocimiento “hacia afuera”, por la imagen que la ciudad transmite de
si misma, como “hacia adentro”, es decir, por la identificacion de cada habitante con su ciudad y
su centro historico”

Vergara Duran, Adrian. Renovacion de Centros Histéricos en grandes Ciudades

latinoamericanas. Barranquilla, Ediciones Uninorte, 2008, p. 15.

El centro histérico de San Juan de Pasto es un espacio que debe ser diagnosticado y
analizado desde las problematicas como el confort, la percepcion del espacio habitado, los tipos
de vivienda como una sinergia, un todo, para renovar y recuperar la apropiacion por parte de los
habitantes. La propuesta de vivienda busca lograr una relacion con el entorno tanto social como
cultural. Es asi como, las nuevas viviendas diversificaran el uso y horario que tiene actualmente

el centro histérico.

POT - plan de ordenamiento territorial Pasto — realidad posible, 2011.

En cuanto a la intervenciéon en el centro histérico el POT busca renovar y recuperar el
area de influencia en el perimetro del centro histérico como lo es la zona de la plaza del carnaval.
Ademas, plantea actividades culturales, institucionales, de vivienda, para que el ciudadano viva
de estos espacios en armonia, consolidando y fortaleciendo el centro de la ciudad.

Desde la movilidad se busca ofrecer rutas de transporte alternativo por fuera del area de
influencia de la plaza del carnaval y del centro histérico, para no afectar la movilidad peatonal.
Adicionalmente, busca definir areas de parqueo por fuera del anillo vehicular para incentivar el
transito peatonal en el centro histérico, al adaptar las estructuras de los inmuebles para la
implementacion de vivienda conforme a planeacion Municipal y las indicaciones del Plan Especial

de Manejo y Proteccion.
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Figura 12

Plano 13 a niveles de conservacion POT
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Nota. Fuente: PEMP plano 132

PEMP - Plan Especial De Manejo y Proteccion Del Centro Histérica De Pasto

A partir de 1950 se inicié un proceso de expansion de la ciudad, que produjo en el centro
histérico movimiento de la actividad residencial (principalmente de los estratos altos que
habitaban el centro histérico) hacia los nuevos barrios. Estas determinantes desencadenan
cambios negativos en su condicion fisico-espacial como: pérdida de edificios patrimoniales,
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subdivisién de los inmuebles, congestidon vehicular y peatonal, deterioro del espacio publico,
contaminacion visual y auditiva, etc. Lo que ha contribuido a disminuir las condiciones de calidad
de vida y habitabilidad del centro.

Con lo cual el PEMP por medio del programa de renovacion urbana, busca la
revitalizacion del costado norte de la carrera 27 con un programa de aproximadamente 769
nuevas viviendas.

La estrategia general de vivienda se realiza con base en los lineamientos de politica para
la recuperacion de los centros historicos, establecidos por el CONPES 3658 del 26 de abril de
2010, el cual es un documento que “apunta prioritariamente a establecer los lineamientos
conceptuales, institucionales que permitan la articulacion de las distintas entidades del gobierno
nacional y territoriales para fortalecer la preservacion y el aprovechamiento de los centros
histéricos, asi como la gestion de recursos y la vinculacién del sector privado a dichos procesos”.

Su propdsito es que dichos centros “recobren su dinamismo y sus calidades fisicas y se
constituyan en punto de encuentro, de convivencia y de inclusién social, al tiempo que se
consolidan como un elemento estratégico para el desarrollo de las ciudades”. Para ello el
documento determina que “es necesario reconocer el potencial de los CH, con el objeto de
aprovechar efectivamente sus cualidades histéricas, arquitecténicas y urbanisticas como
ventajas competitivas respecto de otros sectores de la ciudad, para transformarlos en lugares
atractivos para la inversion, el turismo cultural, la vivienda y la habitabilidad, lo que permitira la
conservacion y revitalizacién del patrimonio.

Los lineamientos establecidos por el documento CONPES 3658 del 26 de abril de 2010
para la vivienda en los centros histdricos del pais, comprende una sintesis del diagnéstico de
dicho documento, en donde se identifica la problemética de vivienda en los centros histéricos del
pais. Asimismo, el plan de accidn establecido para la politica de vivienda en los centros histéricos
también es tenido en cuenta.

El citado documento CONPES establece dentro de su Plan de Accion, las siguientes
lineas relacionadas con la politica de vivienda para los centros histdricos, las cuales seran la
base para la propuesta de directrices de accién de la estrategia de vivienda para el centro
histérico de Pasto:

1. Generar las condiciones para fortalecer el uso residencial por medio de la promocion
de proyectos de equipamientos y servicios complementarios a la vivienda. Estas propuestas

deberéan articularse con las politicas de vivienda que viene desarrollando el MAVDT.
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2. Formular una estrategia para estimular la oferta de vivienda en los CH, para el
mejoramiento de vivienda a inmuebles patrimoniales. De tal manera que se garanticen los
estdndares minimos de calidad del habitat, teniendo en cuenta el potencial de estos sectores
para disminuir el déficit de vivienda y para consolidar ciudades compactas, tal como lo
recomienda el documento CONPES 3305 de 2004, “Lineamientos para optimizar la politica de

desarrollo urbano”.

3. Crear una linea de crédito con tasa compensada para financiar la rehabilitacion de
inmuebles que tengan valor patrimonial, con destino a uso de vivienda, que se encuentren en
CH. En esta linea de crédito participaran el MAVDT, a través de Fonvivienda, Findeter y

Mincultura.

4. Segun el estudio de CAMACOL citado, el 30.4%, de los hogares de Pasto encuestados
en estrato 3, manifiestan una preferencia por vivir en centro de Pasto; el 9.7% de los de estrato
4y el 15.4% de los de estrato 5.
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Figura 13

Propuesta integral de recuperacién urbana
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Nota. Fuente:

Proyecto VITAL “la vida esta en el centro”

En la actualidad el centro cuenta con actividad comercial, institucional (de caracter
gubernamental) y patrimonial, elementos importantes de la discusion que el proyecto VITAL ha
atendido a propdsito de retomar la idea de un centro ampliado con un “enfoque peatonal,
ambiental, econdmico y cultural para el aprovechamiento y disfrute de todos los habitantes”. Este
proyecto es un escenario de renovacion y avance urbanistico para una ciudad densa y compacta
como lo es Pasto.
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Figura 14

Esquema proyecto centro histérico vital
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Nota. Fuente:

De esta manera el espacio publico es sujeto del interés general y la utilizacién colectiva.
La Ley 92 de 1989 define el espacio publico como “conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza y
por su uso y afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes” Esto va en correspondencia
con priorizar el interés general sobre el particular (principio del ordenamiento territorial).

Con el proyecto VITAL se atiende las necesidades justas y funcionales de todos los
habitantes. Pero también, el proyecto debe dirigir la conversacion hacia los vendedores
informales para lograr un equilibrio entre este tipo de comercio, los habitantes del sector y la
poblacién en general.
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Figura 15

Conceptos generales de disefo
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Figura 16

Imaginario intervencion recinto La Merced

Nota. Fuente:
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Metodologia

Paradigma

El paradigma Critico-Social en esta tesis se evidencia en la manera en que se analiza,
cuestiona y plantea alternativas ante la situacion del centro histérico de Pasto. Mas que describir
la pérdida habitacional y el deterioro patrimonial, se propone transformar esa realidad mediante
una intervencion urbana centrada en la vivienda multifamiliar. Este enfoque considera las
dindmicas sociales y econdmicas del territorio, y plantea acciones concretas para recuperar la
identidad cultural, fortalecer la cohesion social y promover un desarrollo urbano mas justo y
sostenible, generando impactos estructurales en beneficio de la comunidad.

Tabla 1
teoria critica-social

Paradigma ¢Qué Naturaleza Finalidad dela Tipo de Relacion
estudia? de la investigacion conocimiento sujeto-objeto
realidad generado de
investigacion
Teoria Ideas La realidad Contribuir a la Conocimiento Investigador e
Critica- gque se esdinamica, transformacion emancipatorio investigados
Social comparte evolutiva e de larealidady son al mismo
n con interactiva promover el tiempo sujeto
otras cambio de la y objeto de
personas sociedad conocimiento

Nota. Fuente: Tomado de Quijano (2012).

Enfoque

El enfoque cualitativo critico-social se centra en la comprensién profunda de los
fendbmenos sociales, examinando sus causas estructurales y proponiendo soluciones

transformadoras. No s6lo busca describir la realidad, sino también cuestionarla. Con la intencién
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de generar estrategias que impulsen el desarrollo y bienestar de los grupos sociales afectados
por probleméticas econdmicas, politicas o urbanisticas.

Desde una perspectiva cualitativa, este enfoque interpreta los significados, experiencias
y relaciones humanas en un contexto determinado. Para ello, emplea métodos como la
observacion, entrevistas y andlisis documental, con el propésito de comprender como las
personas perciben y habitan su entorno.

En su dimensidn critico-social, identifica desigualdades, estructuras de poder y dinamicas
gue impactan negativamente a la comunidad, promoviendo cambios orientados a la justicia
social, la equidad y la sostenibilidad. Se fundamenta en el pensamiento de la Escuela de
Frankfurt y en teéricos como Habermas y Freire, quienes destacan la investigacibn como una
herramienta de transformacion.

Aplicado al urbanismo y patrimonio, este enfoque resulta esencial para analizar la pérdida
de identidad cultural en los centros historicos y desarrollar estrategias que permitan su
revitalizacion, garantizando el derecho a la ciudad y mejorando la calidad de vida de sus
habitantes.

Método

La Investigacion Accidn Participativa (IAP) puede aplicarse en esta tesis como una
metodologia clave para involucrar a la comunidad en la recuperaciéon del centro histérico de
Pasto. Este enfoque no solo estudia la problematica del deterioro patrimonial y la pérdida de
vivienda, sino que también busca generar soluciones a partir de la colaboracion activa con los
residentes, comerciantes y actores locales.

En primer lugar, la IAP permite un diagnéstico participativo, donde los habitantes del
centro histérico pueden expresar sus preocupaciones, percepciones y necesidades en torno a
la transformacion del espacio urbano. A través de talleres, encuestas y entrevistas, se recopilan
sus experiencias para comprender cémo han vivido el impacto de los cambios en el uso del
suelo y la gentrificacion.

Posteriormente, se promueve la co-creacién de propuestas en conjunto con la
comunidad. Esto implica disefar estrategias para integrar la vivienda multifamiliar sin afectar la
identidad del lugar, asegurando que las soluciones arquitecténicas y urbanas respondan a las

dinamicas culturales y sociales del area.
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Finalmente, la IAP permite una evaluacién y ajuste continuo, donde los participantes
revisan los avances y aportan mejoras. De este modo, la investigacion no sélo genera
conocimiento, sino que se convierte en un instrumento de transformacion social y urbana

sostenible.

Poblacién (en la investigacion cuantitativa)

Los habitantes y actores urbanos del centro histérico de Pasto incluyen a residentes,
comerciantes, turistas y autoridades locales, cada uno con un papel clave en la dinAmica del
territorio. Los residentes aportan identidad y cohesion social, pero su desplazamiento afecta la
vitalidad del area. Los comerciantes impulsan la actividad econémica, aunque pueden contribuir
a la transformacién del uso del suelo. Los turistas valoran el patrimonio, generando
oportunidades y desafios para su conservacion. Finalmente, las autoridades locales regulan y
gestionan el desarrollo urbano. Analizar sus percepciones y roles permite entender los impactos

del cambio urbano y proponer estrategias de revitalizacion.

Técnicas de recoleccion de lainformacion

La recoleccion de informacién mediante encuestas se desarrollara aplicandoselas a los
habitantes, comerciantes, turistas y autoridades locales de Pasto. Estas encuestas estan
disefiadas para recopilar datos sobre la percepcion del deterioro patrimonial, la transformacion
del uso del suelo y el impacto de la reduccion de vivienda en el centro histérico de Pasto. Se
aplicaran de forma digital para garantizar una mayor participacion. Las preguntas seran cerradas
y abiertas, permitiendo tanto respuestas cuantificables como opiniones detalladas. El analisis de
los resultados ayudara a identificar patrones y necesidades, fundamentando propuestas de

intervencion urbana, arquitectonica y estrategias para la revitalizacion del centro histérico.
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Tabla 2

Ejemplos de técnicas de recoleccion de informacién

Enfoque Técnica de Definicion Importancia

investigaciéon

Cuantitativo Encuesta Es un conjunto de Permite consultar la
preguntas opinién de un grupo
sistematizadas a de personas sobre
partir de las un tema especifico.
variables de interés
de un estudio.

Nota. Fuente: Tomado de Goyes & Uscategui (1999); Agreda (2004); Quijano (2009).

Instrumentos de recoleccidn de la informacion

El cuestionario sera un instrumento fundamental para recopilar informacién sobre las
percepciones y necesidades de los habitantes, comerciantes, turistas y autoridades locales del
centro histdrico de Pasto. Incluird preguntas cerradas, abiertas y de escala Likert, permitiendo
obtener tanto datos cuantitativos como cualitativos sobre el impacto del cambio de uso del suelo,
la disminucién de vivienda y la transformacion urbana. Se aplicara de manera presencial y digital
para garantizar una muestra representativa. Los resultados obtenidos seran analizados para
identificar patrones, problematicas y oportunidades, sirviendo como base para el desarrollo de
estrategias de revitalizacion y conservacion del patrimonio urbano.

Tabla 3
Ejemplos de instrumentos de recoleccion de informacion

Enfoque Técnica de investigacion Instrumento de recoleccion

de lainformacién

Cuantitativo Encuesta Cuestionario

Nota. Fuente: Tomado de Goyes & Uscategui (1999); Agreda (2004); Quijano (2009).
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Procesamiento de la informacion

El andlisis de los resultados se realizé mediante la interpretacion de los datos recopilados
a través de encuestas, entrevistas y observacion. Se utilizé un enfoque inductivo, identificando
patrones, tendencias y significados en las respuestas de los participantes. La informacion fue
categorizada y comparada con el marco teérico para comprender como las dinamicas urbanas
afectan la identidad y funcionalidad del centro histérico de Pasto. Finalmente, se contrast6 los
hallazgos con estudios previos, permitiendo proponer estrategias de revitalizacion basadas en la
percepcion y necesidades de la comunidad, promoviendo soluciones sostenibles y socialmente

inclusivas.
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Diagndstico de las condiciones fisicas y espaciales actuales del recinto de La Merced, en

el centro histérico de Pasto, identificando las principales necesidades de intervencion

El recinto de La Merced se encuentra ubicado en el nucleo historico de Pasto, delimitado
por importantes calles comerciales y cercanias a nhodos culturales, como el Parque de Narifio y
la Iglesia de La Merced. Este sector ha sido histéricamente uno de los principales ejes urbanos
de la ciudad, pero actualmente presenta diversas probleméaticas que afectan su desarrollo. Entre
ellas, destacan el bajo nivel de conservacion de algunos de sus edificios patrimoniales y la escasa
densidad de vivienda, con un promedio inferior a las 10 viviendas por hectérea. El sector se
encuentra predominantemente compuesto por espacios comerciales, equipamientos publicos y
areas vacias, lo que limita su potencial de uso. La falta de conservacion de varios inmuebles
patrimoniales y la fragmentacion del tejido urbano son factores que afectan negativamente la

imagen y funcionalidad de este lugar.
Figura 17

Localizacion recinto La Merced

Nota. Fuente: propia.
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En Pasto, los niveles de conservacion de los edificios y espacios urbanos varian
dependiendo de su importancia histdrica, arquitecténica y cultural. El patrimonio de la ciudad se
encuentra principalmente en el centro histérico, donde se conserva una mezcla de arquitectura
colonial y republicana.

Los niveles de conservacion en Pasto pueden clasificarse de la siguiente manera:

Conservacion Integral: Aguellos edificios y 4reas que han sido preservados en su estado
original, con intervenciones minimas y respetuosas con la estructura original. Esto incluye
monumentos y lugares de gran valor histérico y cultural, como la Plaza de Narifio o el Templo de
La Merced.

Conservacion Adaptativa: Intervenciones en edificios histéricos que mantienen su valor
patrimonial mientras se adaptan a nuevas funciones, sin alterar su esencia arquitecténica. Estos
edificios son restaurados para cumplir con nuevos usos, como viviendas o comercios, pero
respetando su estructura original.

Conservacion contextual: Este tipo de conservacion se refiere a los inmuebles situados
dentro de un sector urbano que, aunque no posean un valor arquitecténico sobresaliente, se
integran arménicamente al entorno gracias a su implantacion, volumen, perfil y materiales.
También incluye aquellos inmuebles que no son compatibles con el contexto y los predios vacios,
los cuales deben adaptarse a las caracteristicas formales y espaciales del area. El objetivo
principal de este nivel es restablecer la coherencia del tejido urbano, considerando aspectos

como el trazado, las alturas, los paramentos, los indices de ocupacion y el volumen construido.



52

Figura 18.

Niveles de intervencioén recinto La Merced
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Nota. Fuente: propia

Desde la perspectiva de usos del suelo, se identificaron areas con vocaciones bien definidas:

e Las calles 17 y 18, enfocadas en el comercio de ropa.
e Lacalle 19, vinculada al comercio de productos quimicos.
e Las carreras 19y 20, orientadas a la venta de materiales de construccion.

Ademas, el sector cuenta con importantes equipamientos urbanos como:

e La Biblioteca del Banco de la Republica.
e El Centro Cultural Leopoldo Lépez.

e La Universidad de Narifio.

e El Centro Cultural Palatino.

e lLaU.R.L

e La Notaria Cuarta,

e Templo de La Merced.
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Figura 19.

Usos de suelo
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Nota. Fuente: propia.

Andlisis urbano y arquitecténico

En cuanto a su configuracion espacial, se identific6 una baja densidad residencial, con
menos de diez viviendas por hectarea, lo cual ha reducido notablemente la presencia de
habitantes permanentes. Esta condicion ha propiciado el predominio de usos comerciales e
institucionales, desplazando la funcién habitacional tradicional y debilitando los lazos

comunitarios que histéricamente caracterizaban al centro.

Las condiciones fisicas del espacio publico son precarias. Los andenes presentan
discontinuidades, materiales en mal estado y una total ausencia de criterios de accesibilidad. La
invasion del espacio por parte del comercio informal afecta negativamente la movilidad peatonal
y genera una experiencia urbana insegura y desorganizada. A ello se suma una infraestructura
vial congestionada, sin rutas claras de transporte pablico ni rutas de movilidad alternativa, lo que

intensifica los problemas de transito y contaminacion.
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Figura 20.
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Nota. Fuente: propia.

En general la percepcion de los ciudadanos es negativa, miran un centro histérico
deteriorado, con pésima infraestructura, problemas de movilidad, comercio informal
desorganizado y falta de mantenimiento, lo que desinterés o incluso rechazo hacia su uso
cotidiano.
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Figura 21.

Percepcion de seguridad
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Nota. Fuente: PEMP.
Figura 22.
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Nota. Fuente: PEMP.

El espacio publico del centro histérico de Pasto presenta graves problemas de
infraestructura deteriorada, donde los andenes se encuentran en mal estado, con superficies
irregulares, baldosas rotas y una marcada falta de accesibilidad para personas con movilidad

reducida. A esto se suma una iluminacion publica insuficiente que genera sensacion de



56

inseguridad durante la noche, asi como una carencia de mobiliario urbano adecuado,
evidenciada por la escasez de bancas, basureros y sefializacion en buen estado. Otro problema
critico es la invasion del comercio informal, cuyos puestos ambulantes obstruyen los andenes
reduciendo el espacio peatonal, mientras que el desorden visual y la acumulacion de desechos
deterioran la imagen patrimonial del sector. La movilidad peatonal enfrenta serios conflictos
debido a la congestion vehicular y la falta de prioridad al peatén, con andenes interrumpidos por
rampas improvisadas y vehiculos mal estacionados que rompen la continuidad para los
peatones. Finalmente, se observa una preocupante falta de identidad y apropiacion de estos
espacios, donde lugares simbdlicos como el Pasaje La Merced han sido abandonados a usos
inadecuados como bodegas, en lugar de funcionar como puntos de encuentro, situacion que se
agrava por la escasa programacion de actividades culturales al aire libre que podrian dinamizar
y atraer a la comunidad hacia estos espacios publicos.

Figura 23.
Espacio publico

zonas blandas

ESPACIO PUBLCIO

zonas duras

P &f’ # - Cada persona cuenta con 0.8m2/HAB
; « Andenes angostos (menos de 1m)
* Uso inadecuado de infraestructura
« Déficit de espacio publico

* Déficit de zonas verdes

* Sensacion de inseguridad

Nota. Fuente: propia.

En términos urbanisticos, se observa una fragmentacion del tejido urbano. Existen
predios abandonados, cerrados o subutilizados que rompen la continuidad visual y funcional del

entorno, afectando negativamente la imagen del centro histérico. Uno de los casos mas
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representativos es el pasaje La Merced, un espacio con alto potencial urbano que actualmente
es utilizado como bodega por vendedores informales, perdiendo su valor como nodo articulador
del sector.

A pesar de este panorama, el recinto La Merced cuenta con importantes oportunidades
para su revitalizacion. Posee edificaciones de valor patrimonial, como la Casa Guerrero, de nivel
de conservacién 2, que puede ser rehabilitada como componente central del proyecto de
vivienda. Su ubicacion estratégica, la presencia de equipamientos urbanos (educativos,
culturales, religiosos y administrativos), asi como su proximidad a nodos de actividad comercial

y turistica, fortalecen su potencial como zona de repoblamiento residencial.

Necesidades detectadas

A nivel fisico, es urgente intervenir los andenes, la iluminacién publica, el mobiliario
urbano y la sefalética, garantizando accesibilidad e inclusién. A nivel urbanistico, se requiere
una redensificacion residencial controlada, que respete el patrimonio arquitecténico e integre
usos mixtos compatibles. Finalmente, a nivel social, se hace necesaria la revalorizacién simbolica
del centro histérico como lugar habitable, generando condiciones que motiven el retorno de los

habitantes, fomenten la apropiacion del espacio y fortalezcan el sentido de pertenencia.



Tabla 4

oportunidades de intervencion

Tipo de necesidad Necesidad detectada

Fisica Andenes en mal estado

Inaccesibilidad para personas con
movilidad reducida

Escasa iluminacién y mobiliario urbano
Urbana Baja densidad habitacional

predominio comercial

Desaprovechamiento del pasaje La
Merced

Social Pérdida del sentido de pertenencia

Apropiacién deficiente del espacio
publico

Desconexidn entre habitantes y el
patrimonio

Nota. Fuente: propia.
Figura 24.

Propuesta uso de suelos

a

Nota. Fuente: propia.

Estrategia de intervencién

Renovacion de andenes con criterios de
accesibilidad, materiales duraderos y
disefio patrimonial

Implementacion de accesibilidad
universal (rampas, sefialética, niveles
adecuados)

Instalacién de luminarias LED, bancosy
basureras con disefio contextual
Incentivar la redensificacién mediante
vivienda patrimonial en predios
subutilizados

Mezcla de usos: vivienda, comercio local,
equipamientos culturales

Rehabilitacion del pasaje como nodo
articulador y espacio de convivencia,
mediante el proyecto mixto de vivienda y
comercio

Programas de participacion ciudadana y
activacion cultural en espacios publicos
Disefio participativo de plazas y pasajes
con identidad local

Estrategias de interpretacion patrimonial
(rutas historicas, sefialética, educacion)

Usos de suelo

Fortalecimiento de vivienda
con uso comercial planta
baja, con el fin de
revitalizar el CH.

vivienda

~ Mixto

. Comercio

. Equipamientos
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Figura 25.

Esquema de movilidad

N N
A A "
Priorizar a las personas en el centro Priorizar la seguridad y el confort peatonal Red de ciclovias
a trabes de pasajes

/
/
/
v

A

»=
»=z

Implementacion de infraestructura
en paraderos SIT

Facilitar el acceso peatonal

¢ Recuperacion eje rio Pasto
transversal al rio Pasto

Nota. Fuente: propia.
Figura 26.

Imaginarios movilidad

|

calle 17

Nota. Fuente: propia.
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Figura 27.

Propuesta holistica urbana

Nota. Fuente: propia.

En conclusion, el diagnéstico evidencia que el recinto La Merced es un sector clave para
iniciar procesos de revitalizacion urbana en el centro histérico de Pasto. Su transformacion
mediante una propuesta de vivienda patrimonial no solo permitira mejorar las condiciones fisicas
y espaciales del entorno, sino que también contribuira a la recuperacion del tejido social y cultural
de la ciudad. Esto brinda la oportunidad de mejorar significativamente el entorno inmediato,
generando una tension desde la vivienda que aun se encuentra en la zona del templo de la
Panaderia, Con esta intervencion, se busca transformar y enriquecer el area, promoviendo la
conservacion del patrimonio histérico y mejorando la calidad de vida de los residentes en este

sector.
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Recoleccion y andlisis de informacion sobre las percepciones, preferencias y

necesidades habitacionales mediante encuestas aplicadas a potenciales usuarios del

centro historico.

La reintroduccion de la vivienda en el centro historico de Pasto requiere no sélo un analisis

fisico y urbano, sino también una comprension profunda de la percepcién ciudadana. Para ello,

se disefid y aplic6 una encuesta como técnica principal de recoleccion de informacion, con el fin

de conocer las necesidades, opiniones y expectativas de los diferentes actores urbanos frente a

la posibilidad de habitar en esta zona patrimonial.

Las encuestas se dirigieron principalmente a habitantes, comerciantes, trabajadores,

estudiantes y ciudadanos que frecuentan o tienen alguna relacion con el centro histérico. Se

utilizaron preguntas abiertas, cerradas y de escala Likert para capturar tanto datos cuantitativos

comoc

ualitativos.

La muestra estuvo conformada por personas,

entre las que se encuentran residentes

actuales, vecinos e interesados de la Ciudad de Pasto. La aplicacion de las encuestas se realizé

de manera digital, utilizando plataformas como Google Forms para el analisis de datos.

Anexo

01. Modelo de encuesta

1.

2.

Encuesta sobre la Percepcion General
de la Vivienda en el Centro Histdrico de
Pasto

La presente encuesta tiene como objetivo recopilar informacién sobre la percepcion
general de la vivienda en el centro histérico de Pasto. Sus respuestas nos ayudaran a
entender mejor las necesidades y preocupaciones de los residentes, asi como a formular
propuestas para mejorar la calidad de vida en esta zona emblematica de nuestra ciudad

*Indica que la pregunta es obligatoria

1: como usted considera vivir en el centro histérico de Pasto? *
Marca solo un 6valo.

bueno
Regular
Malo

imposible

2: por que le gustaria vivir en el centro histerico de Pasto? *

. 3: cual es la mayor debilidad de vivir en el centro histérico de pasto? *

. 4: conoce usted el plan de manejo del centro histérico de la ciudad de pasto? *

. 5: estaria usted dispuest@ a vivir en el centro histérico de pasto en un lugar con *

Marca solo un évalo.

inseguridad
congestién vehicular
falta de zonas verdes
contaminacion (visual, auditiva)

Otro:

Marca solo un évalo.

si

no

seguridad, zonas verdes, aire limpio, tranquilidad, espacios amplios y buena
arquitectura?

Marca solo un évalo.

si

no

Este contenido no ha sido creado ni aprobada por Google.

Google Formularios

Nota. Fuente: propia.
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Principales resultados

Los resultados evidencian una percepcién ambigua respecto a la idea de vivir en el centro
historico de Pasto. Si bien algunos encuestados manifestaron su rechazo dicha idea, otro grupo
significativo destaco atributos positivos como:

e Lariqueza arquitectonica e histérica del entorno.

e La cercania a servicios educativos, religiosos, comerciales y culturales.

e La conectividad urbana, al ser el centro un punto neuralgico de la ciudad.

e La posibilidad de disfrutar festividades culturales como el Carnaval de Negros y Blancos

0 la Semana Santa desde un lugar privilegiado.

Por otro lado, entre las razones mas comunes que se dieron para no habitar el centro se

destacaron:

e El alto nivel de ruido y contaminacién visual.
e El desorden del espacio publico.
e Lafalta de seguridad, especialmente en horas nocturnas.

e La percepcion del centro como un lugar de paso y ho de permanencia.

Figura 28.

Gréfico tipo pastel — respuestas pregunta

1: como usted considera vivir en el centro histérico de Pasto?

24 respuestas

@ bueno
@ Regular
Malo
@ imposible

Nota. Fuente: propia.
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Anexo 02. Respuestas pregunta 2

2: porgue le gustaria vivir en el centro histérico de Pasto?

Respuestas:
¢ No me gustaria

* Seria por la riqueza arquitecténica gue esti presenta.
¢ Actualmente no me gustaria

* Porsu facil conexidn a sus alrededores

¢ No me gustaria vivir en el centro histérico de pasto
¢+ Es un lugar donde se encuentra concentrado todo el valor histdrico y cultural de la ciudad
¢ __No me gustaria vivir en el centro histérico, por el caos actual.
* La cercania con los puntos claves de Pasto

e Cercania
.
.

Por |a cercania a todas las entidades.
Porque se tiene acceso a zonas de comercio, zonas religiosas zonas de juegos para nifios méas facilmente
e Porlacercania a lugares comerciales

¢ Estéticamente resulta interesante estar ubicado en un lugar donde la arquitectura refuerce la historia de nuestra ciudad; y cuando se refiere al
centro de Pasto, en términos practicos también hay una conexién dinamica mucho mas rapida hacia cualquier punto de la ciudad, lo que genera una
ventaja de vivir sobre cualquier otro punto. Adicional, la oferta comercial permite tener todo a la mano, lo que posibilita una calidad de vida excepcional.

* La cercania a centros comerciales y restaurantes de calidad como también presenciar las festividades de algunas fechas importantes, fiestas o
festivales como son los carnavales, semana santa ...

* No
* Es muy complejo y tranquilo

¢ SEGURIDAD

* Facil solucion a las necesidades cotidianas en servicios. (Salud , educacién . comercio y cultura)
* No me gustaria
o
.

Por qué es un lugar lleno de historia y riqueza arquitectonica.
Por facilidad y accesibilidad al comercio y también por conservar la Cultura y historia del patrimonio urbano

Nota. Fuente: propia.

Las respuestas abiertas mostraron un fuerte reconocimiento del valor simbdlico del
centro, aunque acompafiado de una sensacién de abandono y deterioro. La vivienda es vista
como un medio para recuperar la vida urbana, pero con condiciones: debe haber una mejora
significativa en infraestructura, seguridad y servicios.

Los encuestados también manifestaron que la habitabilidad en el centro histérico debe
estar acompafiada de espacios publicos de calidad, zonas verdes, control del comercio informal
y una oferta residencial que respete el patrimonio sin excluir a los sectores populares.

Figura 29.

Grafico de barras — motivos para vivir en el CH de Pasto

Maotivos para querer vivir Motivos para NO querer vivir
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Nota. Fuente: propia.

Las respuestas obtenidas a la pregunta ¢ Cudl es la mayor debilidad de vivir en el centro
histérico de Pasto? evidencian una percepcion generalizada de deterioro urbano en el centro

historico de Pasto. Las cuatro problematicas méas frecuentes fueron:

e Contaminacion visual y auditiva
e Inseguridad
e Falta de zonas verdes

e Congestion vehicular

Estas respuestas revelan que, mas alla del valor patrimonial del sector, las condiciones
actuales del entorno fisico y funcional dificultan su habitabilidad y generan rechazo como lugar
de residencia.

La contaminacion visual y auditiva esta asociada a la saturacién del espacio publico, el
exceso de publicidad, el desorden comercial informal y el trafico constante. Estos elementos
afectan la calidad ambiental y la percepcion estética del centro, restandole atractivo como
espacio residencial.

La inseguridad se percibe como consecuencia de la baja presencia habitacional, el uso
exclusivo del centro durante horarios laborales, y la falta de apropiacién ciudadana del espacio.
Esta sensacion de riesgo desincentiva la permanencia nocturna y limita el desarrollo de una vida
comunitaria estable.

La falta de zonas verdes refleja una carencia de espacios de esparcimiento, sombra,
confort climatico y contacto con la naturaleza, todos ellos esenciales para una vida urbana
saludable y digna.

La congestion vehicular, agravada por el disefio vial tradicional de damero, afecta a los
tiempos de desplazamiento, y a la seguridad peatonal, la calidad del aire y la tranquilidad del
entorno.

Conclusion:

Este conjunto de debilidades destaca la urgencia de una intervencién arquitectonica y

urbana que no solo proponga vivienda, sino que mejore integralmente las condiciones del

entorno. El proyecto debe incluir estrategias de mitigacion ambiental, disefio de espacio publico



65

verde, soluciones de movilidad sostenible, y medidas de seguridad desde el disefio
arquitecténico (iluminacion, visibilidad, limites claros entre lo pablico y lo privado). Asi, la vivienda
podréa contribuir realmente a transformar la percepcion del centro como un lugar habitable, seguro
y digno.

Figura 30.

Respuestas pregunta 3

3: cual es la mayor debilidad de vivir en el centro histérico de pasto?

24 respuestas

® inseguridad
@ congestién vehicular

falta de zonas verdes
/ @ contaminacion (visual, auditiva)
A @ No existe vivienda con espacios amplio
y buena arquitectura para viviren el c...

® La inseguridad en la noche y la
congestion vehicular en el dia

® Todas las anteriores
® Todas las opsiones

Nota. Fuente: propia.

Uno de los aspectos evaluados en las encuestas fue el grado de conocimiento que tienen
los ciudadanos sobre el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) del centro histérico de
Pasto. Los resultados muestran que un alto porcentaje de los encuestados manifesté no estar
familiarizado con este instrumento normativo, a pesar de que regula las intervenciones
arquitecténicas y urbanisticas en esta zona patrimonial.

Este desconocimiento revela una brecha significativa entre la planificacion institucional y
la apropiacion ciudadana del patrimonio. La falta de informacion sobre el PEMP limita la
participacion activa de la comunidad en los procesos de preservacion, uso y transformacion del
centro historico, y refuerza la percepcion del patrimonio como una limitacién, en lugar de una
oportunidad para habitar.

Ante esta situacion, el proyecto arquitecténico no solo busca responder a las necesidades

espaciales de los usuarios, sino también actuar como una herramienta pedagoégica y de
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articulacion social, incorporando estrategias que favorezcan la divulgacién y comprension del

PEMP. Esto puede materializarse mediante:

e Espacios comunitarios que integren informacion visual sobre la historia y normativas del

centro historico.
e Elementos graficos o sefalética dentro del proyecto que expliguen como se respetan los

lineamientos del PEMP.

En este sentido, se propone que la arquitectura no sélo cumpla una funcion técnica y
estética, sino también educativa y social, promoviendo una cultura de conservacion activa y
participativa en el centro histérico de Pasto.

Figura 31.

Respuestas pregunta 4

4: conoce usted el plan de manejo del centro histérico de la ciudad de pasto?

24 respuestas

®si
® no

Nota. Fuente: propia.

El 87,5% de los encuestados respondié afirmativamente a esta pregunta, lo que
representa un dato contundente y revelador. Este resultado demuestra que existe una alta
disposicién ciudadana a habitar el centro historico, siempre y cuando se garanticen condiciones
adecuadas de habitabilidad, seguridad y calidad espacial.

Este hallazgo confirma que el problema no es el centro en si como lugar geogréafico o

simbdlico, sino el estado actual de su entorno urbano vy fisico. La poblacion valora el potencial
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del centro histdrico, pero reconoce que hoy carece de los atributos necesarios para considerarlo

un lugar ideal para residir.

Se estima que 9 de cada 10 personas consideren la posibilidad de vivir alli si se cumplen

criterios como:

Seguridad

Zonas verdes

Aire limpio
Tranquilidad
Espacios amplios
Buena arquitectura

Estas variables son ejes fundamentales del disefio arquitecténico y urbano para

garantizar el éxito de cualquier propuesta de repoblacién residencial.

Conclusion:

Este resultado respalda de forma directa el enfoque de la tesis. La propuesta de vivienda

patrimonial no solo responde a una necesidad de recuperacion arquitectonica del centro, sino

gue también se alinea con un deseo social latente de volver a habitarlo bajo condiciones dignas.

Desde la arquitectura, esto implica disefiar no solo viviendas funcionales, sino también un

entorno urbano completo, sostenible y humano. La vivienda, en este sentido, se convierte en un

catalizador para la revitalizacién social, cultural y patrimonial del centro histérico de Pasto.
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Figura 32.

Respuestas pregunta 5

5: estaria usted dispuest@ a vivir en el centro histérico de pasto en un lugar con seguridad, zonas
verdes, aire limpio, tranquilidad, espacios amplios y buena arquitectura?

24 respuestas

®si
®no

Nota. Fuente: propia.

A partir de este ejercicio, se concluye que:

e EXxiste un interés potencial por habitar el centro histérico, pero condicionado a mejoras en
su entorno urbano.

e La vivienda puede convertirse en un elemento clave para la reactivacién social, siempre
gue esté articulada con estrategias de seguridad, ordenamiento del comercio y
revalorizacién del espacio publico.

e Esnecesario disefiar un modelo de vivienda adaptado al contexto patrimonial, que integre
elementos culturales, proporcione calidad espacial, y ofrezca soluciones arquitectonicas

modernas compatibles con la historia del lugar.

En ese sentido, los resultados de las encuestas orientan la propuesta proyectual, en
términos de disefio fisico, y simbdlico. Pues habitar el centro histérico debe ser sinénimo de

calidad de vida, identidad, seguridad y pertenencia.
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Estudio de las caracteristicas espaciales, formales y materiales del entorno
construido, comparando el sector de intervencién con los predios patrimoniales y los de

nueva edificacion.

Uno de los aspectos fundamentales para la correcta integracion de un proyecto de
vivienda en el centro historico es el andlisis de su entorno inmediato. Esto implica estudiar la
espacialidad del sector, asi como las condiciones formales, estéticas y patrimoniales de los
predios existentes. El presente diagnostico se centra en la manzana 171, ubicada entre las calles
18y 19y las carreras 21A y 22, area seleccionada para la intervencion.

Zona de intervencién — manzana 171

La manzana 171 presenta un alto grado de deterioro fisico y pérdida de sus
caracteristicas arquitecténicas originales. La mayoria de las edificaciones han sido modificadas
sin control técnico ni respeto por la normativa patrimonial, lo que ha generado una mezcla de

volumenes, estilos y materiales disonantes con el caracter histérico del centro.
En esta manzana se encuentran:

e La Casa Guerrero o antiguo Hotel Manhattan, edificacion de conservacion nivel 2, de
estilo republicano, disefiada por el arquitecto Higinio Viteri (1920-1923).

e Cinco predios con nivel de conservacion contextual (nivel 3), los cuales pueden admitir
transformaciones moderadas respetando ciertos criterios formales.

e Varios predios con potencial para nueva edificacion, siempre que se integren

coherentemente al entorno construido (pasaje La Merced).



Figura 33.

Manzana 171 niveles de conservacion

2.NIVELES DE INTERVENCION

[ —r— \

Nota. Fuente: PEMP.

Desde una perspectiva urbana, el andlisis permitié identificar:

e Alturas predominantes de dos y tres pisos.
e Frentes angostos y proporciones verticales en las fachadas.

e Uso de patios interiores como articuladores de luz y ventilacion natural.
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e Presencia de zaguan o acceso central, como elemento tradicional de transicion entre el

espacio publico y privado.
Figura 34.

Levantamiento fachado lateral Cra 212
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Nota. Fuente: propia.
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Figura 35.

Levantamiento fachada posterior calle 19

Nota. Fuente: propia.

Figura 36.

Levantamiento fachado lateral Cra 22
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Nota. Fuente: propia.



Figura 37.

Area de intervencioén

Nota. Fuente: propia.
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Figura 38.

Zonificacion existente casona guerrero
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Nota. Fuente: propia.

Criterios de intervencioén

e Materialidad: El uso predominante es el ladrillo estucado y pintado, con acabados en cal
y madera en balcones o aleros. Las nuevas construcciones deberan respetar esta
materialidad o reinterpretarla con técnicas contemporaneas compatibles.

e Geometria de fachadas: Las fachadas tradicionales presentan simetria, vanos verticales
y ritmos regulares. El proyecto debe mantener esta proporcién y evitar rupturas formales
abruptas.

e Colorimetria: La gama cromatica esta dominada por tonos neutros: blancos, ocres, grises
y terracotas. Se recomienda evitar colores intensos o acabados que contrasten
bruscamente con el entorno.

e Elementos ornamentales: Cornisas, molduras y balcones los cuales deben reinterpretarse

con coherencia, manteniendo una armonia visual.
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El andlisis demuestra que es posible formular un proyecto de vivienda multifamiliar que
articule lo nuevo con lo antiguo, siempre que se sigan criterios de integracién urbana y
patrimonial. La propuesta no debe competir con el contexto, sino complementar y revitalizar el

conjunto urbano, reconociendo:

e El valor simbdlico de la arquitectura heredada.
e Lanecesidad de consolidar una imagen urbana armonica.
e El potencial de los nuevos usos para reforzar la cohesion social y la permanencia en el

centro histérico.

Figura 39.

Fachada casona guerrero

Nota. Fuente: propia.
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Figura 40.

Levantamiento fachada principal calle 18

U N N DN
CALLE 18

Nota. Fuente: propia

Esquema de implantacién.

La volumetria se inserta en el contexto partiendo de los ejes de compaosicién que generan
los paramentos y patios internos de la vivienda patrimonial y ejes del entorno, reinterpretando el
concepto de patios de la arquitectura republicana.

Ademas de dar continuidad al zaguan como eje principal de distribucién, generando
remates en cada uno de los patios internos propuestos. Asi mismo se da continuidad con las

cubiertas existentes, respetando las alturas de los predios colindantes.
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Desarrollo de propuesta arquitecténica que articule los criterios normativos,

patrimoniales y contextuales, y que aporte al mejoramiento del recinto de La Merced.

La formulacién del disefio arquitecténico se constituye como el eje integrador del presente
trabajo de grado, ya que representa la materializacion de los analisis urbanos, sociales y
patrimoniales previamente desarrollados. Este disefio no parte de una intencién aislada, sino que
responde de manera directa a las condiciones espaciales, histéricas y normativas del recinto La
Merced, en el centro histérico de San Juan de Pasto.

Con base en la informacion obtenida a través de las encuestas aplicadas, el diagnéstico
fisico-espacial y la revision normativa (especialmente del Plan Especial de Manejo y Proteccion
— PEMP), se procedi6 a plantear una propuesta proyectual de vivienda multifamiliar que respete
la estructura urbana existente, fortalezca el tejido social, y contribuya a la conservacion y

valorizacién del patrimonio arquitecténico.

Criterios de disefio

Adaptacion al contexto: el proyecto se desarrolla con la intervencion espacial de la casona
Guerrero, conservando integramente sus muros existentes. Ademas, se incluye una obra nueva
en el lote del pasaje La Merced, la cual se conecta mediante los patios internos existentes y los
nuevos patios propuestos. Esta conexion se logra a través de vacios estratégicamente ubicados
y patios intermedios, creando una fluidez visual y funcional entre las estructuras antiguas y las
nuevas. Esta integracion permite mantener la cohesién arquitecténica y preservar el caracter
histérico del entorno, al mismo tiempo que se introduce una renovacién que aporta nuevas
posibilidades espaciales y funcionales al proyecto.

Se adoptaron los parametros establecidos por el PEMP (2011), el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) de Pasto y las directrices del documento CONPES 3658 (2010), en lo relativo a
vivienda en centros histéricos. Esto incluye el manejo de alturas, porcentajes de ocupacion,
tratamiento de fachadas y estrategias de intervencidén en inmuebles patrimoniales.

Con respecto a la Casona Guerrero, edificacion de conservacion nivel 2, se propone
realizar intervenciones espaciales y funcionales necesarias para su uso residencial, sin alterar
su valor histérico. Se respetan sus elementos arquitecténicos originales, como la fachada, el
acceso principal y los patios interiores.

Para los predios donde se permite nueva construccion, se plante6 una arquitectura

contemporanea que no compita con lo patrimonial, sino que dialogue con él mediante un lenguaje



77

sobrio, respetuoso y funcional. Se utilizaron materiales locales, proporciones armoniosas y una

cromatica coherente con el entorno.

Elementos de disefio

e Organizacioén espacial: El conjunto residencial se articula a partir de un eje central el cual
conecta los diferentes bloques de vivienda a través de los patios internos, generando
recorridos fluidos.

e Tipologias de vivienda: Se plantearon unidades de vivienda de diferentes tamafios (de 1
a 3 habitaciones), con accesos independientes y vistas hacia patios, jardines y contexto
inmediato. Esto permite una diversidad social e intergeneracional, fomentando un
ambiente residencial dindmico y accesible.

e [Espacio publico complementario: Se propuso una articulacion con el espacio exterior
plazoleta La Merced, recuperando este sector como una plaza con mobiliario, vegetacion,
iluminacion y conexién directa con el conjunto residencial. Este espacio busca reactivar

el uso social del centro y generar apropiacion por parte de la comunidad.

Plantas arquitectonicas

En planta de parqueaderos, se puede observar la zonificacion de los parqueaderos de
acuerdo con su uso y normativa, ya sea comercial o residencial. La seccion de viviendas tiene
acceso desde la calle 21A, mientras que la seccibn comercial se encuentra en la calle 22.
Ademas, se ha establecido una red de agua potable y una red contra incendios completamente

independientes para cada tipo de uso.
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Figura 41.

Esquema sétano (parqueaderos)
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Nota. Fuente: propia.

En el primer piso, se observa una integracion entre la estructura patrimonial existente y la
nueva construccion, lograda mediante el concepto de patios y pasillos. Se mantiene el uso
comercial en la primera planta de la casona y en el perimetro de la nueva construccion, con un
patio interior y una zona de coworking que actia como filtro entre la zona comercial de la casona

y el acceso a las viviendas.



Figura 42.

Zonificacion planta primer piso
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En la segunda planta, se lleva a cabo una intervencion minima en la parte patrimonial al
rehabilitar las antiguas habitaciones del hotel como vivienda universitaria. Esta nueva
configuracion incluye una habitacion, sala-comedor, cuarto de aseo y bafo privado tanto para el
residente como para invitados. Ademas, se propone una vivienda multifamiliar en la nueva
construccion que consta de tres habitaciones, una principal con vestidor y bafio privado, sala-

comedor, estudio, cuarto de aseo y bafo.
Figura 43.

Zonificacion planta segundo piso

Nota. Fuente: propia.
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En la tercera planta, se evidencia una relacién de alturas con el entorno lo cual permite la
creacion de cuatro moédulos de apartamentos duplex a lo largo de la calle 21A, Ademas, de zonas
comunes en una terraza ubicada en el centro del proyecto y dando continuidad con las cubiertas

existentes se logra una integracion visual y estética en el conjunto arquitecténico.

Figura 44.

Zonificacion planta tercer piso
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En la planta de cubierta se evidencia la articulacién de los patios internos como parte
esencial del disefio, no solo como elementos de integracién espacial, sino también como
estrategias pasivas de iluminacion y ventilaciébn natural. Asimismo, se respeta la continuidad

formal y material de las cubiertas existentes, reforzando la armonia con lo patrimonial.

Figura 45. Zonificacion planta cubiertas
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La elevacion hacia la calle 18 refleja una articulacién entre el edificio patrimonial existente
y la nueva intervencion. A través del uso de una modulacién clara y una continuidad en las lineas
de cornisa y entrepisos, se establece un dialogo visual entre ambos lenguajes arquitectdnicos.
La nueva propuesta evita mimetismos, apostando por una expresion contemporanea basada en
transparencias y elementos estructurales expuestos, que contrasta y al mismo tiempo respeta la
volumetria, proporcidén y ritmo del entorno histérico. Esta estrategia no solo garantiza la

integracion formal del conjunto, sino que también refuerza la lectura urbana continua.
Figura 46.

Andlisis de fachada calle 18

2 PALLE 18 1125

Nota. Fuente: propia

La fachada sobre la Carrera 21A evidencia una estrategia proyectual que responde tanto
a la morfologia patrimonial del entorno como a la topografia del lugar. La composicion respeta la
modulacion y proporcion del edificio existente, conservando su lenguaje formal y material,
mientras que la intervencion contemporanea introduce un volumen de caracter sobrio y
transparente. La incorporacion de lucernarios en la cubierta permite optimizar la iluminacion
natural en los espacios interiores, favoreciendo criterios de sostenibilidad pasiva. Ademas, la
lectura continua de zécalos y la adaptacion del basamento a la pendiente del terreno garantizan
una integracion armonica con el contexto urbano inmediato, consolidando una propuesta

respetuosa, funcional y coherente.”



84

Figura 47.

Andlisis de fachada Cra. 21a

Nota. Fuente: propia

La fachada sobre la Carrera 22 refuerza la vocacion del proyecto por establecer una
relacion entre el patrimonio y la nueva arquitectura. A través del uso de una modulacion clara y
continua, tanto en ejes verticales como en lineas de cornisa, se logra una transicion fluida entre
el lenguaje existente y la expresién contemporanea. La transparencia de los niveles inferiores
del volumen nuevo permite una apertura visual hacia el interior del proyecto y hacia el espacio
publico, promoviendo iluminacién y ventilacién natural. Por su parte, el edificio patrimonial

mantiene su configuracion original, garantizando la lectura histérica del conjunto.
Figura 48.

Andlisis de fachada Cra. 22

Nota. Fuente: propia

El corte longitudinal A-A’ permite comprender la estructura espacial del proyecto y su
articulacion con el contexto histérico y topogréfico. La aplicacion de patios como elementos
articuladores garantiza ventilacion e iluminacion natural, al tiempo que establece transiciones

suaves entre los cuerpos patrimoniales y las nuevas construcciones. La topografia inclinada del
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terreno es aprovechada estratégicamente para incorporar un nivel de sétano que alberga
parqueaderos y areas técnicas, lo cual contribuye a liberar los niveles superiores para usos
habitacionales y colectivos. Este corte evidencia como la propuesta logra una convivencia
respetuosa y funcional entre el patrimonio arquitectonico y la propuesta arquitectonica, dando

lugar a una experiencia espacial rica y coherente con el entorno urbano.
Figura 49.

Andlisis corte a-a

Nota. Fuente: propia

La volumetria tradicional conserva la estructura original de dos niveles, con cubierta
inclinada de teja, balcones de madera torneada y ritmo vertical en vanos y pilares en la cual se
introducen volimenes de vidrio que permiten identificar claramente lo nuevo. Sin competir visual
ni estructuralmente con lo existente, el uso de fachadas en vidrio en los nuevos volimenes
permite una continuidad visual del patio, garantizando transparencia, ligereza e integracion

espacial.
Figura 50.

Secciones fugadas

Nota. Fuente: propia
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Figura 51.

Render patio interno

Nota. Fuente: propia

La casona mantiene sus elementos caracteristicos: balcones en volado, molduras, cubierta
a dos aguas con aleros, vanos y a la izquierda se aprecia el nuevo bloque con un lenguaje
moderno y liviano, caracterizado por grandes ventanales, su implantacion en el lote y su escala

permiten que el edificio patrimonial siga siendo protagonista visual, evitando competir o imitarlo.

La zona peatonalizada en primer plano actia como plaza de acceso y punto de encuentro,
favoreciendo la integracion con la comunidad. La vegetacion baja y los arboles de mediana altura

acompanfan sin obstruir la visual del inmueble, destacando su valor arquitectonico.



Figura 52.

Render plazoleta exterior
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Nota. Fuente: propia
Figura 53.

Render volumetria general

Nota. Fuente: propia
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CONCLUSIONES

El presente trabajo de grado permitio identificar como la pérdida progresiva de la funcion
habitacional en el centro histérico de San Juan de Pasto ha generado impactos negativos en tres
dimensiones fundamentales: la vitalidad urbana, la cohesion social y la conservacion del
patrimonio arquitectonico. El diagnéstico urbano, junto con el andlisis morfoldégico y los
instrumentos de participacién aplicados, evidencié que la ausencia de residentes permanentes
ha debilitado el uso cotidiano del espacio, acelerando el deterioro fisico, funcional y simbdlico del

sector.

Uno de los hallazgos clave fue comprender que la vivienda no debe abordarse
Gnicamente como una solucion a la demanda habitacional, sino como un componente

estructurador del tejido urbano.

El proyecto propuesto evidencia cémo, a partir de un analisis riguroso de la morfologia
urbana, se pueden definir modulaciones que respetan las proporciones tradicionales, integrar
zaguanes como elementos de transicion publico privado. Este enfoque no replica formas
antiguas, sino que propone un lenguaje contemporaneo que reconoce Yy valora el caracter del

lugar.

Los resultados obtenidos a partir de las encuestas aplicadas también fueron decisivos:
revelaron un interés real por habitar nuevamente el centro, siempre que se resuelvan condiciones
criticas como la seguridad, la movilidad, el estado del espacio publico y el control del comercio

informal.

Desde el punto de vista metodoldgico, esta investigacion valida la eficacia de una
estrategia interdisciplinar, que conjuga participacion ciudadana, andlisis espacial y normativo, y
disefio arquitecténico con enfoque territorial. El proceso permitié evidenciar que el disefio no

puede desligarse del contexto fisico ni de las dinamicas sociales que lo rodean.

Se concluye que la vivienda, mas alla de su funcién basica, puede ser un verdadero
instrumento de transformacion urbana, social y cultural en contextos patrimoniales. Este proyecto

propone soluciones concretas en un entorno urbanos mas habitables, sostenibles e inclusivos.
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RECOMENDACIONES

A partir de los resultados obtenidos durante el desarrollo de este trabajo de grado, se

plantean las siguientes recomendaciones, con el objetivo de aportar a futuras intervenciones

urbanas, investigaciones académicas y politicas publicas relacionadas con la revitalizacion de

centros histdricos mediante vivienda:

Urbanismo y de planificacion:

Es fundamental que las entidades publicas, especialmente la Alcaldia Municipal de Pasto
y la Secretaria de Planeacién formulen politicas especificas que incentiven el retorno de
la vivienda al centro histérico. Dichas politicas pueden incluir subsidios, exenciones
tributarias o programas de vivienda patrimonial.

Se recomienda actualizar e implementar de forma efectiva el Plan Especial de Manejo y
Proteccion (PEMP), integrando estrategias que promuevan la habitabilidad y garanticen
la sostenibilidad de los usos propuestos en el area patrimonial.

Es necesario establecer mecanismos de control y seguimiento mas rigurosos frente a
intervenciones no autorizadas en inmuebles patrimoniales, con el fin de evitar
alteraciones que desdibujen el valor arquitecténico e historico del centro.

Se sugiere fortalecer los canales de participacion ciudadana en los procesos de
planeacion del centro histérico, promoviendo el didlogo entre comunidad, instituciones y

expertos para garantizar soluciones integrales y socialmente viables.

Arquitectura:

Las nuevas intervenciones arquitecténicas en contextos patrimoniales deben evitar
imitaciones estilisticas forzadas. En su lugar, se recomienda adoptar una arquitectura
contemporanea respetuosa, que dialogue con el entorno mediante el uso coherente de
proporciones, materiales y lenguaje formal.

Todo proyecto en centros histéricos debe garantizar condiciones minimas de
habitabilidad, incorporando criterios de accesibilidad universal, eficiencia energética,

iluminacion natural, ventilacion cruzada y seguridad.
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La recuperacion de inmuebles patrimoniales, como la Casona Guerrero, debe basarse en
principios de conservacion cientifica, articulando el valor histérico con nuevas funciones
gue den vida al edificio y aseguren su sostenibilidad en el tiempo.

Se propone priorizar el disefio de espacios comunes de calidad, que favorezcan la
integracion social y promuevan la apropiacion del espacio urbano por parte de sus

habitantes.

Investigacion:

Este trabajo abre la posibilidad de desarrollar investigaciones futuras que profundicen en
la relacion entre vivienda patrimonial, dinAmicas de movilidad urbana y seguridad en
centros historicos intermedios como lo es Pasto.

Se recomienda promover ejercicios académicos interdisciplinarios que integren
arquitectura, sociologia, historia urbana y gestién del patrimonio. Esta integracion
permitiria enriquecer la comprension de los procesos de revitalizacion urbana y fortalecer
el enfoque integral en la intervencion de contextos patrimoniales.

Finalmente, es clave sistematizar y divulgar experiencias de intervencion patrimonial
exitosas, para que sirvan de modelo en otros contextos urbanos similares dentro de

Colombia y América Latina.

Divulgacion y proyeccion del estudio:

Considerando la relevancia de los hallazgos obtenidos y con el objetivo de que este
trabajo trascienda el &mbito académico, se recomienda la elaboracion de una publicacion
digital o impresa que recopile los principales resultados, andlisis metodolégico y
propuesta arquitectonica desarrollada. Esta publicacién podra ser distribuida entre
instituciones publicas, gremios profesionales (como la Sociedad Colombiana de
Arquitectos), universidades, colectivos ciudadanos y actores del patrimonio, con el fin de

generar insumos Utiles para futuras intervenciones en el centro histérico de Pasto.
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ANEXOS

Anexo 3. Soporte investigativo y conceptual del proyecto

DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE
REVALORIZACION DEL CENTRO HISTORICO EN LA
CIUDAD DE PASTO
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Anexo 4. Soporte investigativo y conceptual del proyecto
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Anexo 5. Soporte investigativo y conceptual del proyecto
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Anexo 6. Conceptos y aplicaciéon de los aspectos Urbano-Ambiental
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Anexo 7. Propuesta holistica
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Anexo 8. Planta cimentacion esc. 250
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Anexo 9. Planta parqueaderos esc. 250
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Anexo 10. Planta primer piso esc. 250
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Anexo 11. Planta segundo piso esc. 250
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Nota. Fuente: propia
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Anexo 12. Planta tercer piso esc. 250
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Nota. Fuente: propia



Anexo 13. Planta cubiertas esc. 250
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Nota. Fuente: propia



Anexo 14. Seccion A-A” esc. 250
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Anexo 15. Seccién B-B” esc. 250

+13,88
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+13,86
5 CUBIERTAS

+10,86

3 4 CUARTO PISO

+8,15
3 TERCER PISO
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-1 parqueaderos
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-2 CIMENTACION

UNIVERSIDAD CESMAG
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y SELLAS ARTES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

PROTECTC:

“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'.

Pasto - Narifo

[

BRAYAN STEVE

PLANG N

8

Nota. Fuente: propia
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Anexo 16. Fachada calle 18 esc. 250
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Nota. Fuente: propia

Anexo 17. Fachada Cra 21A. esc. 250

=

= £

PROVECTC = |[osere ASESOR | CONTENE: —_ I PLANG N
“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION QAN AR ANLRG0 1 o
UNIVERS'DAD CESMAG DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'. BRAYAN STEVEN AROS
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Nota. Fuente: propia
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Anexo 18. Fachada Cra 22. esc. 250
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Nota. Fuente: propia



Anexo 19. Cortes fugados
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Anexo 20. Corte fachada
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Anexo 21. Instalaciones eléctricas primer piso Esc.250
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1 PLANTA 1 1:200
“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION AR ‘ ) i
UNIVERSIDAD CESMAG DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO". Bl BRAYAN STEVEN AROS UNIGARRO
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES TOCENTES [EBean_ram | [ snezm ]
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Narifio A Arq. Juen
P wom ]|~ Asecons coervas [FFo0. et o o B raamarmon ]

Nota. Fuente: propia



Anexo 22. Instalaciones eléctricas segundo piso Esc.250

1 PLANTA 2

1:200

PROYECIC:
‘DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
U N ‘ v ERSI DA D C ES MAG DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO".

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Narific

FECHA.5/04/2023

Nota. Fuente: propia
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Anexo 23. Instalaciones eléctricas tercer piso Esc.250

110

Al - -
|
- -
A i 5 -
»
- - 44
4
4| » P
“»
4| » oot
r — s «»
&
% #
e
e L
- -
- e
o = - 2
. o f
[EE A
<« |r¥
4
- A —_——_"
\ i -
el =
R
o
, i
E—ipwic
1 PLANTA 3 1:200
peme—— toiricio o P Ao
TR . [E— N
U N IV E Rs| DA D C ES M AG "DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION ARG AN CARO /
DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO". NA RO
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES DOCENIES: [ ESCAl ” FECHA: 5/06/2023 I
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Nota. Fuente: propia



Anexo 24. Instalaciones eléctricas iluminacion parqueaderos Esc.250

Nota.
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UNIVERSIDAD CESMAG
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION

BRAYAN STEVEN AROS UNIGARRC
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DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'

Pasto - Narifio

DOCINTES
ey s Cerles Gl 16
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” FECHA: SI0H7)

Fuente: propia
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Anexo 25. Instalaciones eléctricas iluminacion primer piso Esc.250
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UNIVERSIDAD CESMAG “DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES PEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Narifio

Nota. Fuente: propia



Anexo 26. Instalaciones eléctricas iluminacion segundo piso Esc.250
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1:200

\)[|UNIVERSIDAD CESMAG
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES
3 PROGRAMA DE ARQUITECTURA

ROVECTO:
“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZAGION

DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'.

Pasto - Narifio

Nota.

Fuente: propia
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Anexo 27. Instalaciones eléctricas iluminacion tercer piso Esc.250
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Anexo 28. Instalaciones hidro-sanitarias parqueaderos Esc.250
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Nota. Fuente: propia



Anexo 29. Instalaciones hidro-sanitarias primer piso Esc.250

Nota. Fuente:

cc7 INSTALACIONES HIDRAULICAS

CONVENCIONES
————— TUBERIA CPVC H: ciglo raso

————— TUBERIA PVC H: cielo raso

TUBERIA CPVC

TUBERIA PVC H: 0.20 cm
__ caja de inspeccion 20X20
H:0.23 al efe

separacion 0.15 del muro al eje
145 TORRE DUCHA:

salida agua caliente Y fria H: 1.10
@ separacion a 6 cm del eje de la ducha
TUBERIA PVC 1/2 H: cielo raso.
tanque abastecimineto, filto de agua)

TUBERIA PVC 172 por piso

::] ::] L

1

REILLA DUCHA 56 Ch

K.

| i --‘Jl__l'-’l Ll
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ARCHICAD VERSION EDUCACIONAL

SANITARIO DAKOTA LAVAVNGS OLIVIA
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L4

PLANTA 1

1:200
oo e o ————— | N |
UNIVERSIDAD CESMAG || " i teitro HeToRic Ex La ClubAD bE PASTG BRAYAN STEVEN AROS UNIGARRC Ve
FACULTAD DE ARGUITECTURA Y BELLAS ARTES = s i I‘) 9
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Fosto - Nano [ L
e T o T oo >

propia



Anexo 30. Instalaciones hidro-sanitarias segundo piso Esc.250

CONVENCIONES
————— TUBERIA CPVC H: cielo raso ‘

————— TUBERIA PVC H: cielo raso

TUBERIA CPVC

TUBERIA PVC H: 0.20 cm

caja de inspeccion 20X20
H:0.23 al ele
separacion 0.15 del muro al eje
5 TORRE DUCHA:

T salida agua caliente Y fria H: 1.10
(%) _separacion a 6 cm del eje de Ia ducha

TUBERIA PVC 1/2 H: cielo raso.
tanque abastecimineto, filtro de agua

=

TUBERIA PVC 1/2 por piso

REJLLA DUCHA 50 G\
0w

080

SANITARIO DAKOTA

LAVAMANDS OLIVIA 80

I wsn oL
4

-
=

i}
i

UNIVERSIDAD CESMAG
FACULTAD DE ARQUITECTURA ¥ BELLAS ARTES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA

FROYECTO:

DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO"

|‘:.:‘m o

NTALACICRES SANTARIAS - FLANTAD

[Ecaia 1acivm i 1=

V0. morsrotn o Corer WAL raldoemEn

Nota. Fuente: propia
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Anexo 31. Instalaciones hidro-sanitarias tercer piso Esc.250

REJILLA DUCHA 50 1 SANITARIO DAKOTA

s

4

CONVENCIONES | - =y i ‘ @
‘ ————— TUBERIA CPYC H: cielo rasa & i = X @

_____ TUBERIA PVC H; cielo raso

TUBERIA CPVC

i— TUBERIA PVC H: 0.20 cm
=]

caja de inspeccion 20X20
H:0.23 8l eje =
separacion 0.15 del muro al eje - i |

2 TORRE DUCHA: i e

salida agua caliente Y fria H: 1.10
(%) _separacion a 6 cm del eje de la ducha| i R i

TUBERIA PVC 1/2 H: cielo raso. 7 Sl
tanque abastecimineto, filto de agual

TUBERIA PVC 1/2 por piso

1 PLANTA 3 1:200

aseson N PLANO .
SR STALACICHES SANTARUS - PANTA D

VEN ARDS UNIGARRC oA
|_m,w s | s ] 1)

n ko Gilians Careo Ve e ]

FROTECTO.

*DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
l_.l!:\flx EnRs%‘zguAsch aACYEél Mﬁ% DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'
FACULTAD I s _
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Posle - Narine c A

U

ERREED toerae

Nota. Fuente: propia



Anexo 32. Instalaciones red contra incendios parqueaderos Esc.250

Nota.
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1 SOTANO - PARQUEADERO 1:200
oo, s | = ” o | N[
*DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION st - i -
UN'VERS'DAD CESMAG EL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO" LD hLAK \
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES CEN [Escanan ] [Crects:samzs |
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Nario |
[FET0 s o s 007 e ]

Fuente: propia
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Anexo 33. Instalaciones red contra incendios primer piso Esc.250

1 PLANTA 1 1:200

ROYECIO:
“DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
U NIVERSI DAD C ESMAG DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO"
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Narifio

oHRE INSTALACICNES RCT - LANIA | Ron
[ o | s ] @ 1 3

Nota. Fuente: propia



121

Anexo 34. Instalaciones red contra incendios segundo piso Esc.250

L by T
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FACULTAD DE ARQUITECTURA Y B§LLAS AR1GES L CENTRO HISTORCD EN LA CHIDAD DEPASTS: | SCALA: 1200 || TECHA: 50612023 | @ 1 4
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Nota. Fuente: propia
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Anexo 35. Disefio de pisos, primer piso Esc.250

1 PLANTA 1 1:200

0 *DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION =
UNIVERSIDAD CESMAG DEL CENTRO HISTORICO EN LA CIUDAD DE PASTO'
FACULTAD DE ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES [ n | [recra sie |
PROGRAMA DE ARQUITECTURA Pasto - Narifio | 1
= = orere @12 ek ore e

Nota. Fuente: propia
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Anexo 36. Disefio de pisos, segundo piso Esc.250
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Nota. Fuente: propia
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Anexo 37. Disefio de pisos, tercer piso Esc.250
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*DESARROLLO DE VIVIENDA COMO METODO DE REVALORIZACION
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Nota. Fuente: propia
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estos eventos, la Universidad CESMAG cuenta con el plazo de un mes después de recibida la
peticién, para desmarcar la visualizaciéon del Trabajo de Grado o de Aplicacion del repositorio
institucional.

b) Se autoriza a la Universidad CESMAG para publicar el Trabajo de Grado o de Aplicacion en formato
digital y teniendo en cuenta que uno de los medios de publicacién del repositorio institucional es el
internet, acepto(amos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacién circulara con un alcance mundial.

c) Acepto (aceptamos) que la autorizacién que se otorga a través del presente documento se realiza
a titulo gratuito, por lo tanto, renuncio(amos) a recibir emolumento alguno por la publicacién,
distribucién, comunicacién publica y/o cualquier otro uso que se haga en los términos de la
presente autorizacién y de la licencia o programa a través del cual sea publicado el Trabajo de
grado o de Aplicacion.

d) Manifiesto (manifestamos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacion es original realizado sin violar
o usurpar derechos de autor de terceros y que ostento(amos) los derechos patrimoniales de autor
sobre la misma. Por consiguiente, asumo(asumimos) toda la responsabilidad sobre su contenido
ante la Universidad CESMAG y frente a terceros, manteniéndose indemne de cualquier
reclamacién que surja en virtud de la misma. En todo caso, la Universidlad CESMAG se
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compromete a indicar siempre la autoria del escrito incluyendo nombre de(los) autor(es) y la fecha

de publicacion.

e) Autorizo(autorizamos) a la Universidad CESMAG para incluir el Trabajo de Grado o de Aplicacién
en los indices y buscadores que se estimen necesarios para promover su difusién. Asi mismo
autorizo (autorizamos) a la Universidad CESMAG para que pueda convertir el documento a
cualquier medio o formato para propdsitos de preservacion digital.

NOTA: En los eventos en los que el trabajo de grado o de aplicacién haya sido trabajado con el apoyo
o patrocinio de una agencia, organizacién o cualquier otra entidad diferente a la Universidad CESMAG.
Como autor(es) garantizo(amos) que he(hemos) cumplido con los derechos y obligaciones asumidos
con dicha entidad y como consecuencia de ello dejo(dejamos) constancia que la autorizacion que se
concede a través del presente escrito no interfiere ni transgrede derechos de terceros.

Como consecuencia de lo anterior, autorizo(autorizamos) la publicacién, difusion, gonsulta y uso del
Trabajo de Grado o de Aplicacién por parte de la Universidad CESMAG y sus usuarios asi:

e Permito(permitimos) que mi(nuestro) Trabajo de Grado o de Aplicacién haga parte del patélogg de
coleccién del repositorio digital de la Universidad CESMAG por lo tanto, su contenido sera de
acceso abierto donde podré ser consultado, descargado y compartido con otras personas, siempre
que se reconozca su autoria o reconocimiento con fines no comerciales.

En sefial de conformidad, se suscribe este documento en San Juan de Pasto a los _13 dias del mes de

Agosto _del afio _2025

e 8. 2 U]
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Nombre del autor: Brayan Steven Aros Unigarro Nombr¥ del autor:

Q__ fppe—es

Nombre del asesér: Arg. Juan Carlos Gallego Lépez
(
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