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Resumen 

El presente trabajo de grado aborda la problemática del desplazamiento forzado en Tu-

maco, municipio que ha sufrido una ocupación desordenada de zonas de protección ambiental y 

un deterioro urbano progresivo. El objetivo central es el diseño y desarrollo de viviendas unifami-

liares para la población desplazada, a partir de un enfoque integral que combine sostenibilidad, 

normatividad constructiva y pertinencia social y cultural. La investigación se centra en la comuna 

5, uno de los sectores más afectados por la informalidad habitacional y la carencia de servicios 

básicos. 

La metodología empleada se fundamenta en un enfoque cualitativo interpretativo con base 

en trabajo de campo, análisis territorial, estudio normativo y revisión de referentes internacionales. 

Se propone la implementación del sistema constructivo Brickarp, elaborado con plástico reciclado, 

el cual ofrece ventajas como reducción de costos, rapidez de montaje, resistencia estructural y 

beneficios ambientales al disminuir la contaminación por desechos plásticos. El diseño contempla 

tres modelos de vivienda adaptados a la composición familiar de la comunidad, elevados para 

prevenir humedades y con criterios bioclimáticos que garantizan confort térmico y ventilación. 

El proyecto, además de proporcionar soluciones habitacionales dignas, busca recuperar 

áreas invadidas, fortalecer el tejido urbano y promover la planificación en zonas de expansión. Se 

plantea que estas viviendas puedan convertirse en un referente replicable para otras ciudades con 

problemáticas similares en Colombia. En términos sociales, la propuesta pretende mejorar la cali-

dad de vida de las familias desplazadas y fomentar comunidades más integradas. En el plano am-

biental, contribuye a la preservación de ecosistemas como los manglares, esenciales para la región. 

En conclusión, la investigación combina innovación constructiva, sostenibilidad y pertinencia so-

cial, ofreciendo una estrategia efectiva para atender el déficit habitacional en contextos de vulne-

rabilidad. 

Palabras clave: vivienda unifamiliar, sostenibilidad, ladrillo modular, grupos de vivien-

das, desarrollo sostenible, prefabricación, construcción modular. 
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Abstract 

This thesis addresses the issue of forced displacement in Tumaco, a municipality that has 

experienced disorderly occupation of environmental protection areas and progressive urban dete-

rioration. The main objective is the design and development of single-family housing units for 

displaced populations, through a comprehensive approach that integrates sustainability, construc-

tion regulations, and social and cultural relevance. The research focuses on Commune 5, one of 

the sectors most affected by informal settlements and lack of basic services. 

The methodology is based on a qualitative and interpretative approach, combining field-

work, territorial analysis, regulatory studies, and a review of international precedents. The proposal 

incorporates the Brickarp construction system, developed with recycled plastic, which offers ad-

vantages such as cost reduction, rapid assembly, structural resistance, and environmental benefits 

by decreasing plastic waste. The design includes three housing models adapted to the family com-

position of the community, elevated to prevent humidity, and incorporating bioclimatic criteria to 

ensure thermal comfort and ventilation. 

Beyond providing dignified housing solutions, the project seeks to recover invaded areas, 

strengthen urban fabric, and promote planned expansion. These housing models are expected to 

become a replicable reference for other Colombian cities facing similar challenges. From a social 

perspective, the proposal aims to improve the quality of life of displaced families and foster more 

integrated communities. From an environmental perspective, it contributes to the preservation of 

ecosystems such as mangroves, which are essential to the region. In conclusion, this research com-

bines constructive innovation, sustainability, and social relevance, offering an effective strategy to 

address the housing deficit in vulnerable contexts. 

Keywords: Single-family housing, forced displacement, Tumaco, sustainability, Brickarp, 

urban planning, dignified habitat. 
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Introducción 

El déficit habitacional que enfrenta la población desplazada en el municipio de Tumaco 

constituye una problemática persistente que se manifiesta en la carencia de viviendas dignas, se-

guras y adaptadas a las condiciones sociales, climáticas y territoriales del contexto. Esta situación 

se ve agravada por limitaciones económicas, ausencia de soluciones habitacionales adecuadas y la 

repetición de modelos constructivos tradicionales que no responden de manera integral a las nece-

sidades reales de las familias reubicadas. 

En este contexto, el presente trabajo de grado se centra en la investigación y aplicación del 

diseño arquitectónico como herramienta para la formulación de soluciones de Vivienda de Interés 

Social, orientadas a población desplazada, mediante el desarrollo de tipologías habitacionales di-

ferenciadas según la composición familiar. El estudio aborda específicamente la incorporación del 

sistema constructivo alternativo Brickarp como base material y técnica del proyecto, evaluando su 

aplicación dentro del diseño arquitectónico y su potencial para responder a condiciones de habita-

bilidad, funcionalidad y adaptabilidad. 

La investigación se delimita al diseño arquitectónico del conjunto habitacional y de las 

viviendas propuestas, sin abordar procesos de planificación urbana integral, gestión territorial ni 

estrategias avanzadas de eficiencia energética, los cuales exceden el alcance del estudio. Desde 

esta delimitación, el proyecto propone un conjunto de viviendas VIS con áreas y programas acor-

des a distintos tipos de familia, articulando sistema constructivo, diseño espacial y contexto social. 

De esta manera, el trabajo busca aportar criterios arquitectónicos y proyectuales que forta-

lezcan la calidad de las soluciones habitacionales dirigidas a población desplazada en Tumaco, 

evidenciando cómo el diseño y la materialidad pueden convertirse en herramientas para mejorar 

las condiciones de vida en escenarios de vulnerabilidad. 
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Aspectos generales del trabajo de grado 

Objeto de investigación 

Este proyecto se enfoca en la reubicación de las familias asentadas en el barrio Familias en 

Acción de la comuna 5 del municipio de Tumaco, mediante el diseño de viviendas unifamiliares 

de interés social que respondan a sus necesidades habitacionales reales. La investigación se centra 

en el desarrollo de una propuesta arquitectónica que considere la composición familiar, las condi-

ciones socioespaciales del entorno y los criterios básicos de habitabilidad, con el fin de ofrecer 

soluciones de vivienda digna y segura para la población desplazada. A partir del análisis del con-

texto y la aplicación de un sistema constructivo alternativo, el proyecto busca aportar una respuesta 

viable y coherente al déficit habitacional presente en el sector, sin exceder el alcance propio de un 

ejercicio académico de diseño arquitectónico. 

Contextualización 

Macrocontexto  

Tumaco, en el litoral pacífico nariñense, presenta una fuerte presión urbana derivada del 

desplazamiento forzado y la ocupación de zonas de protección ambiental. La comuna 5, con 28.988 

habitantes y 9.860 viviendas (DANE, 2018), refleja altos índices de vulnerabilidad: cerca del 20 

% de los hogares carece de servicios básicos y predominan los estratos 0 y 1. El área incluye 

962.453 m² de manglar, de los cuales un 35 % está afectado por contaminación y asentamientos 

irregulares. Asimismo, el déficit de espacio público y de equipamientos de salud y educación evi-

dencia la necesidad de planificación integral y proyectos habitacionales sostenibles. 

Microcontexto 

El área de intervención corresponde a un lote de 3,2 hectáreas ubicado en la comuna 5 de 

Tumaco, en inmediaciones de la vía principal que conecta con la Ruta Nacional 10. Aunque esta 

vía está pavimentada, las calles internas adyacentes permanecen en adoquín, lo que limita la acce-

sibilidad y la movilidad del sector. El entorno inmediato se caracteriza por un uso predominante-

mente residencial, con viviendas informales de estratos 0 y 1, deficiencia en servicios públicos y 

carencia de equipamientos cercanos. La proximidad a zonas de manglar y esteros refuerza la ne-

cesidad de una planificación que integre criterios ambientales y sociales. 
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Problema de investigación 

Planteamiento del problema 

En Tumaco se observa una ocupación creciente de zonas de protección ambiental, como 

bajamares y manglares, por parte de familias desplazadas que buscan soluciones habitacionales 

inmediatas. Estos asentamientos se caracterizan por viviendas precarias, construidas en condicio-

nes de riesgo por inundación, erosión y falta de servicios básicos. A nivel urbano, el fenómeno 

genera deterioro en la imagen de la ciudad, déficit en el espacio público y una presión constante 

sobre los ecosistemas estratégicos de la región. Esta situación refleja un desequilibrio entre el cre-

cimiento poblacional y la capacidad del territorio para proveer condiciones de vida dignas y sos-

tenibles. 

La ocupación irregular del suelo urbano en Tumaco tiene como principales causas el des-

plazamiento forzado, que obliga a las familias a migrar hacia la ciudad sin alternativas habitacio-

nales formales, y la ausencia de políticas efectivas de vivienda social adaptadas a la realidad local. 

A esto se suma la falta de planificación territorial, la insuficiencia de suelo urbanizable, la pobreza 

estructural y la limitada inversión pública en equipamientos e infraestructura. El contexto socio-

económico precario y la inseguridad han intensificado la presión sobre áreas de protección, gene-

rando la consolidación de asentamientos informales que vulneran tanto la estabilidad urbana como 

ambiental. 

En la comuna 5 de Tumaco, una de las más afectadas por la urbanización informal, habitan 

cerca de 28.988 personas en 9.860 viviendas, de las cuales un 20 % no dispone de servicios básicos 

como energía y acueducto (DANE, 2018). El espacio público presenta un déficit aproximado del 

70 %, mientras que los equipamientos de salud y educación resultan insuficientes frente a la de-

manda local. Ambientalmente, se identifican 962.453 m² de manglar, de los cuales el 35 % se 

encuentra degradado por contaminación y ocupación irregular. Estas condiciones reafirman la ne-

cesidad de una intervención que considere las dimensiones sociales, ambientales y urbanísticas. 

Si no se implementan estrategias de vivienda sostenible y ordenamiento urbano, Tumaco 

enfrentará un agravamiento de sus problemáticas sociales y ambientales. La expansión descontro-

lada de los asentamientos sobre manglares y bajamares incrementará la vulnerabilidad de las fa-

milias frente a inundaciones, enfermedades y riesgos estructurales. Al mismo tiempo, la pérdida 
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progresiva de ecosistemas reducirá los servicios ambientales que sostienen la ciudad, como la pro-

tección costera y la regulación hídrica. 

Formulación del problema 

El desplazamiento forzado en Tumaco ha generado la ocupación irregular de bajamares, 

manglares y zonas de expansión, lo que se traduce en invasiones, deterioro del tejido urbano y 

precariedad en el acceso a servicios básicos. Esta situación se ve agravada por la ausencia de con-

trol sobre el uso del suelo y por el crecimiento espontáneo de los asentamientos, que ponen en 

riesgo tanto a la población como a los ecosistemas.  

La reubicación de estas comunidades es un proceso complejo que requiere planificación 

integral, participación comunitaria y coordinación entre actores gubernamentales, sociales y am-

bientales. La construcción de viviendas unifamiliares seguras, el mejoramiento de los servicios 

básicos y la implementación de políticas de inclusión social se configuran como elementos clave 

para lograr soluciones sostenibles y duraderas. 

En este marco, surge la pregunta central de investigación: 

¿Cómo puede el diseño arquitectónico, mediante la aplicación del sistema constructivo Bri-

ckarp, aportar a la solución de la insuficiencia de vivienda digna para población desplazada en el 

municipio de Tumaco, a través del desarrollo de tipologías de Vivienda de Interés Social con áreas 

entre 51,4 m² y 74,7 m², adaptadas a familias de 2 a 7 integrantes y a las condiciones sociales, 

climáticas y territoriales del contexto? 

Justificación 

El proyecto de desarrollo de viviendas unifamiliares para personas desplazadas en Tumaco 

se justifica por responder a una problemática estructural concreta que afecta de manera crítica a la 

comuna 5 del municipio: la ocupación informal de zonas ambientalmente protegidas como baja-

mares y manglares por parte de familias desplazadas que carecen de alternativas habitacionales 

seguras y dignas. Esta situación ha incrementado las condiciones de vulnerabilidad social y am-

biental del territorio, evidenciando la necesidad de soluciones habitacionales planificadas. Según 

datos del DANE (2018), Tumaco cuenta con 28.988 habitantes y 9.860 viviendas, presentando un 

déficit superior al 20 % en el acceso a servicios básicos y una degradación aproximada del 35 % 
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de los manglares por procesos de contaminación y ocupación informal. En este contexto, la reubi-

cación de 22 familias, equivalentes a 87 personas, en viviendas unifamiliares constituye una res-

puesta puntual y verificable frente a la carencia de vivienda adecuada, orientada a reducir el riesgo 

por inundaciones y mejorar las condiciones de habitabilidad. 

La relevancia social del proyecto radica en la atención directa a una población desplazada 

por el conflicto armado, históricamente marginada, mediante una propuesta de vivienda que busca 

restituir el derecho a un hábitat seguro, funcional y acorde con su realidad social y territorial. El 

diseño arquitectónico se plantea como una herramienta para mejorar la calidad de vida de las fa-

milias reubicadas, considerando su composición familiar, dinámicas cotidianas y el contexto cli-

mático del municipio. En este sentido, la propuesta se articula con los lineamientos del Plan de 

Ordenamiento Territorial de Tumaco, particularmente en lo relacionado con la reubicación de 

asentamientos localizados en zonas de riesgo, así como con programas nacionales de vivienda 

social dirigidos a víctimas del conflicto armado, generando un impacto social de escala local 

acorde con el alcance del proyecto. 

Desde el punto de vista teórico, el trabajo aporta a la reflexión sobre la vivienda de interés 

social en contextos costeros vulnerables, integrando criterios de adaptación climática, pertinencia 

cultural y sostenibilidad ambiental aplicados al diseño arquitectónico. Las áreas y programas ar-

quitectónicos propuestos se apoyan en lineamientos técnicos nacionales orientados a la vivienda 

social y rural, que establecen rangos dimensionales acordes con la composición familiar y condi-

ciones mínimas de habitabilidad, tomando como referencia documentos como el Programa de Vi-

vienda Rural del Ministerio de Vivienda ((DNP), 2017) .Metodológicamente, la investigación se 

desarrolló a partir de recopilación documental, análisis normativo e interpretación de información 

socioeconómica y territorial, manteniendo coherencia entre el enfoque cualitativo–interpretativo y 

la formulación del proyecto arquitectónico. 

Las implicaciones prácticas del estudio se limitan al desarrollo de una propuesta arquitec-

tónica viable de 22 viviendas unifamiliares, concebidas como un ejercicio piloto de reubicación 

que contribuye a la organización del espacio habitacional y a la mejora de las condiciones de vida 

de la población beneficiaria, sin pretender abordar transformaciones urbanas de mayor escala. El 

interés del proyecto radica en demostrar cómo el diseño arquitectónico puede aportar soluciones 

concretas a problemáticas sociales específicas, integrando criterios técnicos, sociales y ambienta-

les dentro del alcance propio de un trabajo académico. Finalmente, la novedad del proyecto se 
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fundamenta en la aplicación del sistema constructivo Brickarp, basado en bloques de plástico re-

ciclado, como alternativa para la vivienda social, permitiendo reducir costos, aprovechar residuos 

sólidos locales y proponer soluciones habitacionales acordes con contextos de vulnerabilidad. En 

conjunto, la conveniencia, la alta relevancia social y el interés del estudio consolidan la propuesta 

como una respuesta arquitectónica pertinente frente a la carencia de vivienda digna en el municipio 

de Tumaco. 

 

Objetivos 

Objetivo general 

Diseñar y desarrollar un proyecto urbano-arquitectónico de reubicación de viviendas uni-

familiares en Tumaco, que permita mejorar la calidad de vida y dignificar las condiciones de la 

población desplazada, al tiempo que contribuye a la restauración de zonas protegidas y a la recu-

peración de espacios públicos. 

Objetivos específicos 

• Analizar las condiciones físicas, normativas, ambientales y socioespaciales del sector de la 

comuna 5 del municipio de Tumaco, con el fin de sustentar la selección del predio donde 

se desarrolla el proyecto habitacional. 

• Aplicar el sistema constructivo Brickarp en el diseño arquitectónico de viviendas unifami-

liares de interés social, evaluando su integración formal, funcional y constructiva dentro 

de la propuesta. 

• Diseñar tipologías de vivienda unifamiliar diferenciadas según la composición familiar de 

la población desplazada beneficiaria, considerando criterios de habitabilidad, confort y 

adecuación al contexto local. 
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Área de investigación 

El proyecto que se llevará a cabo en San Andrés de Tumaco se centrará en el área de in-

vestigación Proyectual, cuyo objetivo es abordar las problemáticas relacionadas con el deterioro 

del tejido urbano, el espacio público y las afectaciones a zonas de protección ambiental a causa de 

las invasiones de personas desplazadas. A través de la propuesta de vivienda Unifamiliar, se busca 

ofrecer una solución a esta problemática que ha afectado a la región de Tumaco durante muchos 

años. 

Línea de investigación 

La investigación que tiene como objetivo desarrollar modelos de viviendas unifamiliares 

para personas desplazadas, se enmarca dentro de la línea de investigación “Ciudad Paisaje y Te-

rritorio”. Esta línea busca desarrollar propuestas que consideren todas las variables y determinan-

tes físicas, a fin de contribuir al mejoramiento de la calidad del paisaje y tener un impacto en el 

territorio en general. La propuesta de vivienda Unifamiliar en altura no solo busca solucionar una 

problemática social y urbana, sino también mejorar el entorno y la imagen de la ciudad. 

 

Antecedentes 

Casa Para Todos – Ecuador (MIDVUI) 

El Gobierno de la República del Ecuador, en colaboración con el Ministerio de Desarrollo 

Urbano y Vivienda (MIDUVI), lidera el ambicioso proyecto, que tiene como objetivo la construc-

ción de 325,000 viviendas nuevas en todo el territorio nacional durante la administración del pre-

sidente Lenin Moreno. 

Autores: 

En. Te. Arquitectos  

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI 

Resumen  

En este contexto, el MIDUVI ha desarrollado un prototipo de vivienda que incorpora una 

serie de consideraciones fundamentales para las comunidades a las que se destinarán estas vivien-

das.  
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Estos aspectos incluyen el uso tradicional de madera, preferentemente madera nativa, la 

inclusión de espacios para cultivos, la creación de zonas de servicio al aire libre que incluyen 

baños, la implementación de cocinas a leña o fogones tradicionales, así como la elección de cu-

biertas que reduzcan el ruido de las lluvias constantes y la altura interior que favorece la circulación 

de aire interno.  

Figura 1 

Tipología de viviendas rurales para zonas tropicales 

 

Fuente: Te. Arquitectos (2025). 

Además, el diseño contempla viviendas elevadas del nivel natural del terreno, lo que evita 

problemas de humedad, ventanas de vidrio con mosquiteros y la separación del área de cocina de 

la vivienda siguiendo una disposición tradicional. También se considera la posibilidad de amplia-

ción de las viviendas y el acceso para personas con limitaciones de movilidad. 

Figura 2 

Modelo de diseño sustentable en viviendas tropicales 
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Fuente: Te. Arquitectos (2025). 

 

Albergues Para la Protección – Colombia, Guapi, Cauca 

Hace diez años, Fernando Llanos, músico caleño, intercambió su clásico Caprice por un 

terreno en Yacopí, Cundinamarca. Al llegar, encontró una construcción de guadua y decidió me-

jorarla. Las malas condiciones de las vías, que le tomaban ocho horas desde Bogotá, lo llevaron a 

optar por un material liviano y fácil de transportar: el plástico.  

Autores: 

Arq. Oscar Méndez 

Fernando Llanos 

Consejo Noruego para Refugiados (NRC) 

Resumen  

Uno de los mayores logros de Conceptos Plásticos fue la construcción de un albergue tem-

poral para 42 familias desplazadas por la violencia en Guapi (Cauca), en 2015. “Para lograr un 

diseño adaptado a la necesidad de movilidad y las condiciones climáticas, el albergue fue cons-

truido con bloques de plástico recuperado desarrollados por la empresa que se ensamblan con fa-

cilidad en caso de requerir el traslado de los albergues a otro punto del municipio”, señala el Con-

sejo Noruego de Refugiados en su portal de noticias, organización que solicitó los servicios de 

Conceptos Plásticos para concretar ese proyecto (Sociedad, 2016). 

Figura 3 

Módulos de albergues en sistema Brickarp 
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Fuente: Portal Histórico Unidad de Victimas (2015). 

Las casas de plástico, similares a fichas de Lego, permiten a cada familia construir su hogar 

fácilmente. El material es resistente al fuego y sismorresistente. Actualmente, esta iniciativa reuti-

liza 70 toneladas de plástico de recicladores y fábricas, utilizando 6 toneladas por casa. Conceptos 

Plásticos planea reciclar hasta 300 toneladas mensuales y ofrecer viviendas rurales un 30% más 

económicas. 

 

PROYECTO HABITACIONAL DE LAS CASAS DE PLÁSTICO– Moca, Espaillat, República 

Dominicana 

Una normativa implementada para colaborar con el medio ambiente, a través del reciclaje 

de los plásticos desechables, es lo que ha traído la innovador y llamativo proyecto habitacional de 

las casas de plástico en el municipio de Moca, provincia Espaillat. 

Autores: 

Residenciales Internacionales 

Resumen  
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En el municipio de Moca, República Dominicana, se desarrolló un proyecto de vivienda 

social basado en el uso de bloques plásticos reciclados, logrando la construcción de 26 viviendas 

en distintas comunidades. Esta iniciativa permitió reducir hasta en un 35 % los costos de construc-

ción frente a los sistemas tradicionales, al tiempo que valorizó residuos provenientes de vertederos 

regionales. Las viviendas se caracterizan por su eficiencia térmica, seguridad y resistencia al fuego, 

además de incorporar otros materiales reciclables en su estructura. El proyecto, sustentado en un 

diseño de origen colombiano, demuestra la viabilidad técnica, económica y ambiental del uso de 

sistemas constructivos alternativos en contextos de vivienda social. 

Figura 4 

Modelos de vivienda con el sistema Brickarp 

 

Fuente: Cabrera (2019). 

El análisis de los antecedentes permitió comprender la evolución de los modelos de vi-

vienda social en distintos contextos latinoamericanos y su impacto en comunidades vulnerables. 

Las experiencias revisadas, como el programa “Casa para Todos” en Ecuador y el proyecto de 

viviendas con el sistema Brickarp en República Dominicana, evidencian la viabilidad de integrar 

sostenibilidad, innovación tecnológica y pertinencia cultural en soluciones habitacionales dirigidas 

a poblaciones con necesidades específicas. 

A partir de estas referencias, se concluye que la adaptación de tecnologías constructivas 

sostenibles —como el uso de materiales reciclados— y la planificación participativa constituyen 

estrategias efectivas para enfrentar el déficit habitacional sin comprometer el equilibrio ambiental 

ni la identidad local. En el caso particular de Tumaco, la revisión de estos proyectos aporta funda-
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mentos conceptuales y metodológicos que orientan el desarrollo de viviendas unifamiliares ade-

cuadas a las condiciones sociales, climáticas y territoriales del Pacífico colombiano, consolidando 

así una base sólida para la formulación del proyecto arquitectónico propuesto. 

Estado del Arte 

A lo largo de la historia, la vivienda de interés social ha evolucionado desde soluciones 

básicas de refugio hasta propuestas integrales que incorporan criterios de sostenibilidad, eficiencia 

energética y pertinencia cultural. En América Latina, diversos proyectos han abordado las necesi-

dades habitacionales de comunidades vulnerables mediante estrategias adaptadas a su contexto 

territorial y social. 

En Colombia, los conjuntos de vivienda de interés social (VIS) como Ciudad Kennedy 

(1960) y Brisas de San Francisco (2014) marcaron hitos en la consolidación de modelos habita-

cionales accesibles. Estos proyectos introdujeron principios de planeación urbana organizada y, 

más recientemente, la implementación de tecnologías sostenibles, como sistemas de captación de 

agua lluvia y paneles solares. Dichos avances aportan referentes relevantes para el proyecto desa-

rrollado en Tumaco, donde la alta pluviosidad y las deficiencias de energía eléctrica exigen solu-

ciones de aprovechamiento hídrico y energético adaptadas a las condiciones locales. 

En el ámbito internacional, el programa “Casa para Todos” en Ecuador y las viviendas con 

sistema Brickarp en República Dominicana constituyen antecedentes directamente vinculados con 

la propuesta arquitectónica de este trabajo. Ambos proyectos emplean materiales reciclados, estra-

tegias bioclimáticas y sistemas constructivos modulares de rápida instalación, aspectos que son 

retomados y adaptados en la propuesta para Tumaco mediante el uso del sistema Brickarp. Esta 

tecnología, basada en bloques de plástico reciclado, ofrece ventajas en resistencia estructural, eco-

nomía y sostenibilidad, respondiendo a la necesidad de una construcción eficiente y ambiental-

mente responsable. 

Asimismo, proyectos como La Borda (España, 2018) y Ciudad Bicentenario (Ecuador, 

2016) demuestran la importancia de la participación comunitaria en los procesos de diseño y ges-

tión habitacional. Esta idea se refleja en el presente trabajo al considerar la caracterización social 
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de las familias desplazadas como base para definir las tipologías de vivienda y la distribución 

espacial de las unidades. 

En síntesis, el análisis de referentes nacionales e internacionales permitió identificar tres 

ejes aplicables al contexto de Tumaco: Sostenibilidad ambiental, mediante la reutilización de ma-

teriales plásticos y la integración de sistemas bioclimáticos. Adaptabilidad tipológica, a través de 

modelos de vivienda unifamiliar ajustables a las condiciones familiares y culturales de la población 

desplazada. Eficiencia constructiva, utilizando tecnologías modulares de montaje rápido que faci-

litan la ejecución en zonas de difícil acceso.  

Estos lineamientos fundamentan la propuesta de viviendas unifamiliares sostenibles, forta-

leciendo su coherencia con las experiencias previas y su pertinencia frente al contexto social, cli-

mático y territorial del municipio de Tumaco. 

Marco teórico 

El desarrollo de proyectos de vivienda para comunidades vulnerables requiere un marco 

conceptual que articule las dimensiones territoriales, sociales, normativas y proyectuales presentes 

en el contexto de Tumaco. En este sentido, la arquitectura se concibe como una respuesta técnica 

y cultural a las condiciones del entorno, entendida como un proceso de transformación del territo-

rio a partir de la lectura de sus determinantes físicas, climáticas y sociales. 

 Según Jarillo Oñate, el análisis contextual constituye el punto de partida del diseño arqui-

tectónico, al establecer relaciones entre el territorio, las dinámicas sociales y las decisiones pro-

yectuales que dan forma a la solución habitacional (Jarillo, 2023). Esta premisa resulta fundamen-

tal en Tumaco, donde factores como la humedad, el riesgo por inundaciones, la exposición solar, 

la presencia de manglares y la composición familiar condicionan la implantación, materialidad y 

configuración de la vivienda. 

En el ámbito normativo, la Norma Sismo Resistente Colombiana (NSR-10) establece los 

lineamientos técnicos para garantizar la seguridad estructural de las edificaciones urbanas y sub-

urbanas. Su cumplimiento asegura la estabilidad de las viviendas frente a las condiciones sísmicas 

propias del litoral pacífico nariñense. (NSR-10, 2010). Asimismo, el Plan de Ordenamiento Terri-

torial (POT) de Tumaco regula el uso del suelo, las alturas máximas y los índices de ocupación, 
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orientando el desarrollo urbano hacia zonas aptas y seguras, fuera de áreas de riesgo e inundación 

(Tumaco, 2011). 

Desde la perspectiva proyectual, la representación arquitectónica —mediante croquis, dia-

gramas, modelos y planimetrías— constituye una herramienta metodológica que articula el análisis 

y la propuesta. Como plantea José María de La Puerta, el dibujo no solo comunica, sino que define 

la estructura conceptual y espacial del proyecto. (De La Puerta, 1997). En esta investigación, la 

representación permitió sintetizar información territorial, social y climática, transformándola en 

decisiones proyectuales concretas aplicadas al diseño de las viviendas.  

Por otra parte, las normas de diseño arquitectónico emitidas por el Ministerio de Vivienda, 

Ciudad y Territorio (Ley 400 de 1997, Guía para el desarrollo gráfico del proyecto, NTC 6047 

sobre accesibilidad universal y POT municipal) establecen los criterios técnicos y urbanísticos que 

garantizan habitabilidad, inclusión y sostenibilidad. Estos lineamientos fueron aplicados en la for-

mulación del proyecto para asegurar el cumplimiento de estándares de calidad, accesibilidad y 

confort ambiental. En conjunto, el marco teórico de esta investigación se estructura en tres ejes 

fundamentales: 

• Contextual y ambiental: reconoce las determinantes físicas y sociales del territorio como 

base del diseño. 

• Normativo y técnico: integra la reglamentación vigente para garantizar seguridad, funcio-

nalidad y sostenibilidad. 

• Proyectual y metodológico: emplea la representación arquitectónica como medio de aná-

lisis, síntesis y comunicación del diseño. 

Estos principios conforman la base conceptual sobre la cual se desarrolla la propuesta de viviendas 

unifamiliares para población desplazada en Tumaco, asegurando coherencia entre la teoría, la nor-

mativa y la solución arquitectónica planteada. 

Categorías deductivas  

Sistema BRICKARP: el sistema BRICKARP se plantea como una tecnología construc-

tiva basada en bloques ensamblables derivados de poliolefinas recicladas, cuyo diseño modular 
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facilita procesos de montaje acelerado, bajo peso, reducción de costos y producción local. Expe-

riencias desarrolladas en Latinoamérica por actores como Óscar Andrés Méndez, fundador de 

Conceptos Plásticos, demuestran que los sistemas plásticos modulares pueden aplicarse en pro-

yectos de vivienda social, reduciendo tiempos de construcción y mejorando el desempeño térmico 

y acústico en climas cálidos y húmedos. (Méndez, 2022) Su implementación en este proyecto res-

ponde a la necesidad de soluciones replicables en contextos de difícil acceso técnico, donde los 

recursos tradicionales presentan limitaciones económicas y logísticas. Desde el enfoque deductivo, 

BRICKARP se integra como categoría orientadora del diseño arquitectónico, no como solución 

estructural absoluta, sino como un sistema material aplicable que articula sostenibilidad, modula-

ridad y viabilidad social en la reubicación de población desplazada en Tumaco. 

Vivienda de Interés Social (VIS): la vivienda digna constituye un derecho fundamental 

asociado no solo a la habitabilidad física, sino a la reconstrucción del tejido social y territorial de 

comunidades afectadas por el conflicto armado. En el caso de Tumaco, la reubicación de familias 

desplazadas implica garantizar condiciones mínimas de seguridad, acceso a servicios, pertenencia 

cultural y permanencia en el territorio, aspectos vinculados a las políticas nacionales de reparación 

y restitución. La vivienda se concibe como un instrumento de integración social y no únicamente 

como una unidad construida; por ello, el proyecto orienta su diseño hacia modelos unifamiliares 

que responden a composiciones familiares típicas de la región, a la tradición habitacional palafítica 

y a las dinámicas propias de los barrios costeros. Esta categoría establece la base conceptual que 

articula el objetivo social del proyecto con las decisiones de implantación, distribución espacial, 

accesibilidad urbana y dotación de equipamientos para garantizar condiciones reales de habitabi-

lidad. 

Materialidad sostenible y economía circular: la elección de materiales reciclados res-

ponde a la necesidad de disminuir el impacto ambiental de la construcción en territorios donde la 

contaminación por plásticos constituye una problemática crítica. Tumaco registra altos niveles de 

disposición inadecuada de residuos en canales, esteros y zonas costeras, afectando manglares y 

sistemas ecosistémicos. En este contexto, la incorporación de polímeros reciclados en la vivienda 

social contribuye a la mitigación del problema ambiental al integrar ciclos productivos basados en 

la reutilización de desechos, reduciendo las emisiones asociadas a la fabricación de materiales 

convencionales y fomentando prácticas de economía circular. Esta categoría sustenta teóricamente 
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el uso de materiales no tradicionales dentro del proyecto, justificando su pertinencia territorial y 

su coherencia con estrategias contemporáneas de sostenibilidad en arquitectura. 

Metodología 

Paradigma 

En la investigación de viviendas de interés social en Tumaco, se emplea la teoría interpre-

tativa para analizar la implementación de proyectos habitacionales asequibles y su integración en 

el entorno urbano. Este enfoque busca entender las complejas interacciones entre el proyecto y la 

dinámica de la ciudad. Para afrontar eficazmente los desafíos, se recurre a la teoría de arquitectura 

y urbanismo, utilizando herramientas conceptuales para cumplir con normativas y estándares vi-

gentes. El objetivo es desarrollar un proyecto que, además de cumplir con requisitos funcionales, 

se integre de manera efectiva en la ciudad y el sector de interés, mejorando las condiciones de vida 

en para esta población desplazada. 

Enfoque 

Si bien la investigación se enmarca dentro de un enfoque cualitativo–interpretativo, la apro-

ximación al sector de estudio se realizó de manera indirecta, a partir del análisis documental, car-

tográfico e institucional, debido a las limitaciones de acceso al territorio. Esta aproximación per-

mitió comprender las dinámicas sociales, espaciales y habitacionales de la población desplazada 

asentada en la comuna de estudio, interpretando información proveniente de diagnósticos oficiales, 

planes territoriales, estudios previos y registros institucionales. En este sentido, el enfoque cuali-

tativo no se basó en trabajo de campo directo, sino en la interpretación crítica de fuentes secunda-

rias que reflejan las condiciones reales del sector, permitiendo orientar el proyecto arquitectónico 

desde una lectura contextual y socialmente informada. 

Tabla 1 

Matriz de análisis cualitativo del sector de estudio 

Categoría de 

análisis 
Fuente de información 

Interpretación  

cualitativa 

Aplicación en el  

proyecto 

Composición 

familiar 

Diagnósticos institucio-

nales, estudios sobre po-

blación desplazada 

Predominio de hogares de 

4 a 6 integrantes con diná-

micas domésticas com-

partidas 

Definición de tres tipo-

logías de vivienda con 

áreas diferenciadas 
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Condiciones 

climáticas 

POT Tumaco, estudios 

ambientales 

Clima cálido-húmedo con 

altas precipitaciones y ra-

diación constante 

Ventilación cruzada, 

cubiertas ventiladas, 

decks y espacios exte-

riores 

Condiciones 

del suelo 

Cartografía POT, DI-

MAR, Corponariño 

Presencia de suelos ines-

tables y riesgo de licue-

facción 

Implantación elevada 

mediante pedestales de 

concreto 

Dinámicas 

sociales 

Estudios de reasenta-

miento y vivienda social 

Necesidad de espacios co-

lectivos para integración 

social 

Incorporación de salón 

comunal y áreas comu-

nes 

Acceso a ser-

vicios 

Información institucio-

nal y cartográfica 

Limitaciones en redes de 

alcantarillado 

Sistema autónomo de 

saneamiento (pozo sép-

tico y campo de infiltra-

ción) 

Fuente: elaboración propia. 

La matriz de análisis cualitativo permitió sistematizar la información interpretada y esta-

blecer relaciones directas entre las condiciones del sector de estudio y las decisiones de diseño 

adoptadas en la propuesta arquitectónica, garantizando coherencia entre metodología, análisis y 

resultado proyectual. 

Método 

La investigación se plantea usar el método hermenéutico En el contexto de la investigación 

sobre el desarrollo de vivienda Unifamiliar para la reubicación de personas desplazadas en Tumaco 

ya que este permite analizar y comprender, basándonos en el tema: textos y escritos relacionados 

con el problema, objetivos, análisis que competen para el desarrollo de vivienda Unifamiliar en 

Tumaco. 

Unidad de análisis 

La unidad de análisis de esta investigación corresponde a las familias desplazadas asenta-

das en la comuna 5 del municipio de San Andrés de Tumaco, particularmente en el barrio Familias 

en Acción. Esta comunidad presenta altos niveles de vulnerabilidad social y ambiental, producto 

del desplazamiento forzado, la precariedad económica y la ocupación irregular de zonas de pro-

tección. La mayoría de los hogares están compuestos por entre tres y cinco integrantes, con pre-

sencia significativa de niños y adultos mayores. Las viviendas actuales se caracterizan por su con-
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dición informal, construidas principalmente con materiales precarios como madera, láminas me-

tálicas, sin condiciones adecuadas de seguridad, salubridad ni acceso regular a servicios públicos. 

Además, gran parte de estas edificaciones se ubican en terrenos propensos a inundaciones y con 

baja estabilidad del suelo, lo que agrava su situación de riesgo (Tumaco, 2011). 

Estas condiciones socioespaciales fueron determinantes en la formulación de la propuesta 

arquitectónica, que busca garantizar seguridad estructural, habitabilidad y sostenibilidad ambien-

tal. El análisis de las características familiares permitió definir las tipologías de vivienda y los 

criterios de diseño bioclimático más apropiados para su reubicación, asegurando una respuesta 

coherente entre la realidad social y la solución arquitectónica planteada. 

Unidad de trabajo 

La unidad de trabajo está conformada por 22 familias pertenecientes a la comuna 5 de 

Tumaco, con una población estimada de 87 personas, que serán beneficiarias directas del proyecto 

de 22 viviendas unifamiliares sostenibles. 

Cada unidad habitacional ha sido concebida en correspondencia con la composición fami-

liar identificada en el diagnóstico social: cinco viviendas para tres personas, cuatro viviendas para 

cinco personas y trece viviendas para cuatro personas. Esta distribución garantiza coherencia entre 

el número de familias caracterizadas y las soluciones habitacionales proyectadas, asegurando la 

viabilidad técnica y social de la propuesta (DANE, 2018). 

Técnicas de recolección de la información 

La investigación se desarrolló mediante las técnicas de recopilación documental e investi-

gación en archivos institucionales, acordes con el enfoque cualitativo–interpretativo del estudio. 

La recopilación documental permitió revisar, analizar y sistematizar información proveniente de 

leyes, normas, diagnósticos técnicos, artículos académicos y documentos institucionales relacio-

nados con la vivienda social y la atención a población desplazada. Por su parte, la investigación 

en archivos se centró en el examen de bases de datos y registros oficiales, lo que permitió identi-

ficar la magnitud del problema habitacional y las condiciones socioespaciales del área de estudio. 

Cabe señalar que únicamente se realizó recolección de información documental e institucional, 

debido a que no fue posible acceder físicamente al barrio por condiciones de seguridad, lo cual 

impidió la aplicación de técnicas de trabajo de campo directo. Estas técnicas proporcionaron el 
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sustento empírico necesario para comprender la problemática y orientar la propuesta arquitectó-

nica. 

Instrumentos de recolección de la información 

Los instrumentos aplicados fueron de carácter documental y analítico, diseñados para or-

ganizar y procesar la información obtenida a través de las técnicas mencionadas. Se emplearon 

fichas de análisis documental para registrar los aspectos más relevantes de las fuentes normativas 

y académicas consultadas, así como registros de fuentes institucionales donde se consolidaron los 

datos sociodemográficos y territoriales recopilados de entidades oficiales. Adicionalmente, se uti-

lizó cartografía base y mapas de localización como instrumentos de análisis espacial, los cuales 

facilitaron la interpretación del territorio, la delimitación del área de estudio y la identificación de 

zonas de riesgo y asentamientos informales. En conjunto, estos instrumentos permitieron estruc-

turar una base de información precisa y verificable que sirvió como soporte metodológico para la 

formulación del proyecto de viviendas unifamiliares sostenibles en Tumaco. 

Procesamiento de la información 

El procesamiento de la información no se limitó a la sistematización del material recopi-

lado, sino que permitió derivar parámetros de diseño aplicados directamente en la propuesta ar-

quitectónica. A partir de los datos obtenidos sobre la composición familiar predominante en la 

zona (hogares de 4 a 5 integrantes), se estableció la necesidad de desarrollar tipologías con mínimo 

dos habitaciones independientes y áreas superiores a 50 m², criterio materializado en las viviendas 

de 60.6 m² y 74.7 m². Se incluyó la revisión de lineamientos técnicos nacionales sobre vivienda 

social y rural, los cuales permitieron establecer criterios de área, programa y organización espacial 

en función del número de habitantes. Esta información fue utilizada como referencia para ajustar 

las tipologías propuestas, garantizando coherencia entre la composición familiar, las dimensiones 

de la vivienda y las condiciones de habitabilidad requeridas para población desplazada. Las con-

diciones climáticas del contexto (alta humedad, temperaturas superiores a 28 °C y radiación cons-

tante) definieron lineamientos como ventilación cruzada, cubiertas ventiladas, sombreamiento pe-

rimetral y espacios exteriores techados, presentes en el diseño mediante decks, voladizos y facha-

das permeables. Asimismo, la caracterización territorial y el riesgo de licuefacción identificados 

en el análisis del suelo justificaron el uso de cimentación elevada mediante pedestales de concreto 
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reforzado en lugar de placas continúas apoyadas directamente sobre el terreno. En cuanto al com-

ponente social, la necesidad de espacios comunitarios y equipamientos para cohesión social en 

población desplazada derivó en la incorporación de un salón comunal central con áreas de encuen-

tro al aire libre. Dando como resultado el procesamiento de la información permitió transformar 

datos contextuales en decisiones proyectuales verificables en la propuesta final.  
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Análisis territorial y selección del predio de intervención 

Localización general 

Actualmente, la cabecera municipal se encuentra situada en las coordenadas 01°48’29’’ de 

latitud norte y 78°46’52’’ de longitud oeste a 3 msnm. La investigación se desarrollará en la zona 

continental de Tumaco, que sigue el eje de la Ruta Nacional 10. 

Figura 5 

Localización de San Andrés de Tumaco 

 

Fuente: elaboración propia  

La comuna 5. Tiene conexión con el océano pacífico y también con la zona continental, en 

la que hay acceso a los esteros Victoria y El Pajal, que comunican al sector urbano con el rural, la 

frontera con Ecuador y la carretera de Llorente y Pasto. Cuenta con 28.988 habitantes y 9.860 

viviendas de las cuales el 20% de la población de la comuna 5 no tienen servicios de Energía 

eléctrica y Acueducto. Este 20% corresponde a población vulnerable y el estrato 1 y 0 predominan 

ya que en la comuna 5 se asientan poblaciones informales producto del desplazamiento forzado y 

las invasiones (DANE 2018). 

Figura 6 

Localización Comuna 5 

 

Comuna 5 
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Fuente: elaboración propia 

 

Sistema usos del suelo 

El análisis del uso del suelo en la comuna 5 de Tu-

maco revela una distribución notable, donde aproximada-

mente el 67% de la superficie del casco urbano está destinado 

a usos residenciales. Esta cifra significativa subraya la pre-

dominancia de la función residencial en la configuración es-

pacial de la zona. Una gran parte de la comunidad se asienta 

en esta área, destacando la necesidad crítica de abordar la pla-

nificación urbana y la oferta de servicios públicos para satis-

facer las demandas habitacionales. Este dato resalta la impor-

tancia de implementar estrategias específicas que promuevan 

el desarrollo y mejoren la calidad de vida en esta comuna. 

 

                                                                                                     

Sistema de movilidad 

En la Comuna 5 se encuentran diferentes perfiles viales que se diferencian por su impor-

tancia, como lo es el eje vial a pasto (Ruta Nacional 10) el cual es de gran importancia a nivel 

económico y funcional. La ruta nacional 10 conecta directamente por vías secundarias los barrios: 

Obrero, Unión Victoria y Once de Noviembre.  

El lote a intervenir se encuentra conectado directamente a esta ruta nacional, y a la vía secundaria 

calle 31, esta calle principal se encuentra construida totalmente de pavimento y no cuenta con unos 

buenos retrocesos para mayor seguridad a causa de que esta es una vía de alta velocidad.  El 20% 

del trazado urbano es de material de pavimento y el 80% es de tipo adoquín, esto influye a proble-

mas de hundimientos de banca en su totalidad de las calles debido a la licuefacción parcial del 

suelo. 

Residencial Institucional 

Residencial 

Mixto 

Industrial 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 7.  

Sistema usos del suelo 
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Dentro de los barrios: Obrero, Unión Victoria y Candamo el 100% de las vías son de ca-

rácter destapadas, calles que son propensas a inundarse por capilaridad del suelo debido a que 

Tumaco se encuentra a 3msnm.  

El transporte terrestre, tiene más relevancia en la conectividad del sector y el transporte 

fluvial hace equilibrio con la comunicación de las zonas veredales adentradas en los ríos que co-

lindan en el sector (Tumaco, 2011). 

Figura 8 

Composición movilidad interna en la Comuna 5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia.  

Sistema de espacio público 

Es muy poco el espacio público con el que cuenta la zona urbana del municipio de Tumaco, 

especialmente en la Isla de Tumaco debido al hacinamiento. En la mayoría de las calles se podría 

decir que no hay andenes, puesto que gran parte de ellos se encuentran ocupados por el comercio, 

otros son estrechos y en algunos casos se encuentran deteriorados o con presencia de postes a punto 

de colapsar, diferencias de niveles, y tapas de cajas abiertas durante la mayor parte del día para 

permitir el uso de las bombas de agua potable tan necesarias en casi todas las viviendas, tampoco 

hay vías de uso exclusivo peatonal, parques lineales, alamedas o similares (Tumaco, 2011).  

La comuna enfrenta un déficit del 70% en espacio público, concentrándose principalmente 

en el barrio Ciudadela, donde el 70% es efectivo y el 30% es nominal. El área construida bruta 

asciende a 25,000 m2, con una asignación de 15 m2 por persona. Sin embargo, los Barrios Obrero, 

N 

Ecuador 

Caunapi 

Mejicano 

Ruta Nacional 10 
(Principal) Accesos Principa-
les Vías Colectoras 
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Unión Victoria y Once de Noviembre carecen de escenarios públicos debido al rápido y espontá-

neo crecimiento poblacional, lo que subraya la necesidad imperante de una planificación urbana 

más exhaustiva para abordar este desafío de manera integral. 

Figura 9 

Sistema de espacio público. 

 

Fuente: elaboración propia. 

Sistema de equipamientos 

La comuna 5 presenta una escasez de equipamientos en general. A nivel de categorías te-

nemos que cuenta con 40.000 m2 de equipamientos de educación de básica primaria y bachillerato, 

7.600 m2 destinados a equipamientos de salud, 3.000 m2 destinados a escenarios deportivos y solo 

755m2 a equipamientos de educación superior. Esto demuestra un gran déficit de equipamientos 

educativos y de educación superior para solventar la demanda de estudiantes y minimizar el índice 

de deserción escolar que actualmente es del 30% en esta zona. Cuenta con dos equipamientos de 

nivel de alcance municipal ubicados en vías principales para tratar la demanda de personas con 

distintas dificultades médicas. Hay carencia de equipamientos de seguridad como lo es una esta-

ción de bomberos, espacios para la recreación y el aprendizaje como puede ser un Museo Interac-

tivo y Biblioteca.  

Figura 10 

Red de equipamientos dentro de la Comuna 5 de Tumaco. 

Espacio Público Efectivo 

Espacio Público Nominal 
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Fuente: elaboración propia. 

Sistema medioambiental 

En la región se ubican diversos ecosistemas, incluyendo la selva y el manglar, los cuales, 

lamentablemente, han experimentado un deterioro a lo largo del tiempo debido a la intervención 

humana. La construcción de viviendas informales en áreas designadas como de protección am-

biental ha sido una práctica perjudicial.  

Esta densificación urbana ha llevado a una contaminación de los esteros cercanos, libe-

rando materiales contaminantes que afectan adversamente el desarrollo natural de estos valiosos 

ecosistemas. Es crucial abordar esta problemática para preservar la biodiversidad y garantizar un 

equilibrio ambiental sostenible. 

Figura 11 

Determinantes ambientales dentro de la Comuna 5 de Tumaco. 

Equipamiento Deportivo 

Equipamiento de Salud 
Equipamiento Educativo 
Equipamiento Ed. Superior 
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Fuente: elaboración propia. 

Análisis Micro 

La Comuna 5 abarca un extenso territorio de 962,453 m2 de manglar, con un 65% de esta 

área aún conservada y un 35% afectada por contaminación. La gestión inadecuada de residuos, 

especialmente la disposición incorrecta en fuentes hídricas y lugares no designados, emerge como 

un factor crítico que contribuye a problemas de salud pública y al deterioro ambiental. Es esencial 

abordar de manera efectiva la gestión de residuos para preservar y restaurar la integridad de estos 

valiosos ecosistemas, garantizando al mismo tiempo la salud de la comunidad y la sostenibilidad 

ambiental a largo plazo. (Tumaco, 2011) 

Selección del lote 

Figura 12 

Localización de los predios evaluados dentro de la comuna 5 de Tumaco. 

 

Zona de Protección Ambiental 

o 
Licuefacción Baja 

Invasiones 

Contaminación 

Licuefacción Alta (Inundación) 
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Fuente: Tumaco (2011). 

La selección del predio para el desarrollo del proyecto se realizó mediante análisis compa-

rativo de tres posibles áreas localizadas en la comuna 5 de Tumaco, tomando como criterios la 

accesibilidad vial, proximidad a equipamientos existentes, riesgo por fenómenos ambientales, dis-

ponibilidad de servicios públicos y relación con el tejido urbano consolidado. Los predios fueron 

identificados a partir del reconocimiento del sector y del análisis previo del territorio, estable-

ciendo un conjunto de áreas de oportunidad con potencial para el asentamiento de vivienda reubi-

cada. 

Figura 13 

Selección de lotes dentro de la Comuna 5. 

 

 

 

Predios evaluados 

Obrero 

Unión Victoria 



43 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

El primer predio analizado, con un área de 4.107m2 ubicado en el acceso al barrio La Ciu-

dadela en proximidad a la vía principal, presentaba condiciones ambientales desfavorables debido 

al riesgo por licuefacción y afectación por procesos de inundación, según cartografía del POT de 

Tumaco y estudios emitidos por DIMAR y Corponariño. Aunque su localización ofrecía cercanía 

a vías principales, la vulnerabilidad ante eventos hidrometeorológicos descartó su viabilidad. El 

segundo predio evaluado, con un área de 5.158m2 ubicado en el barrio Unión Victoria, hacia el 

interior del tejido urbano, presentó baja accesibilidad, ausencia de conexión directa con equipa-

mientos educativos y de salud, y dificultades para articulación con la movilidad peatonal del sector. 

Estas condiciones obstaculizan la integración comunitaria y no garantizan condiciones ade-

cuadas de habitabilidad y permanencia, añadiendo también el hecho de que se encontraba en zona 

con riesgo de licuefacción lo cual se descartó su viabilidad. 

Figura 14 

Zonificación de riesgo por fenómenos de licuación y tsunami en la zona urbana de Tumaco. 

Área: 5.158m2 

Área: 4.107m2 

Área: 8.527m2 
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Fuente: Tumaco (2011). 

El análisis del uso del suelo permitió determinar que el predio seleccionado se ubica dentro 

de una zona de expansión habitacional con vocación residencial, lo cual garantiza su compatibili-

dad normativa con el proyecto. Asimismo, la cartografía evidencia que áreas cercanas al borde 

costero y a zonas de manglar se encuentran clasificadas como suelos de preservación, donde las 

restricciones ambientales impiden el desarrollo de vivienda por riesgo de inundación y protección 

ecosistémica. 

 

 

 

 

 

 

 

Lote escogido 
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Figura 15 

Clasificación y uso del suelo urbano en el municipio de Tumaco según el POT. 

Fuente: Tumaco (2011). 

La figura muestra la zonificación de usos del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento 

Territorial de Tumaco, donde se observan las áreas destinadas a consolidación urbana, expansión 

habitacional y zonas de protección ambiental. El análisis permitió identificar qué zonas presentan 

viabilidad normativa para el desarrollo del proyecto y cuáles presentan restricciones por usos in-

dustriales, portuarios o de conservación. 

Selección del sitio adecuado para la implantación del proyecto 

El terreno elegido para el desarrollo del proyecto arquitectónico se encuentra ubicado entre 

la Ruta Nacional 10 y la calle 31 (1.786384, -78.789979) con un área de 8.527m2 y representa una 

valiosa oportunidad para establecer un ambiente residencial de alta calidad en una ubicación es-

tratégica y en constante crecimiento. 

Predios evaluados 
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Situado en las proximidades de la Ruta Nacional 10, este lote urbanizable se destaca por su 

excepcional accesibilidad, lo que lo convierte en un punto focal para el desarrollo urbano. Una de 

las características sobresalientes de esta zona es su terreno, al no estar ubicado en una zona de 

riesgo por licuefacción alta. Esto garantiza la tranquilidad y la seguridad de los futuros residentes, 

así como la viabilidad de llevar a cabo proyectos de construcción de manera segura y sostenible. 

Además, en el área de estudio se encuentran una variedad de servicios básicos, como escuelas, 

centros de salud y áreas recreativas, que enriquecen la calidad de vida de los residentes al propor-

cionar acceso cercano a servicios esenciales. La ubicación del lote en una zona de expansión de 

Tumaco ofrece un potencial de desarrollo excepcional. Esto brinda la oportunidad de impulsar 

nuevos proyectos arquitectónicos y urbanos que contribuyan significativamente al progreso y al 

mejoramiento del desarrollo urbano de Tumaco. 

Figura 16 

Identificación del sitio de implantación y servicios urbanos circundantes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

LICEO SAN ANDRÉS 

HOSPITAL DIVINO NIÑO 

COLEGIO EL OBRERO 

IGLESIA CRUZADA CRISTIANA 

PATIOS DE TRÁNSITO 

LOTE 
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Análisis medioambiental  

Asoleación y vientos 

La incidencia solar aplica más en la Ruta Nacional 10 en horas de la mañana y en la zona 

posterior del lote en horas de tarde-noche. Mayormente se presentan vientos de nor-este a sur-oeste 

a una velocidad promedio de 16km/h debido a las brisas marinas.  

Figura 17 

Factores determinantes dentro del lote. 

Fuente: IDEAM (2024). 

Clima 

En Tumaco, la temporada más mojada abarca 7,8 meses, desde el 8 de octubre hasta el 1 

de junio, con una alta probabilidad de días lluviosos que supera el 33%. Abril destaca como el mes 

con mayor número de días de lluvia, con un promedio de 16,5 días con al menos 1 milímetro de 

precipitación. A lo largo del año, se registra lluvia constante, con un máximo promedio en abril de 

121 milímetros y un mínimo en agosto de 15 milímetros. La humedad percibida en Tumaco per-

manece prácticamente constante durante todo el año, con un nivel de comodidad que se mantiene 

en un elevado 100%. 
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Figura 18 

Precipitaciones y probabilidad de lluvias en Tumaco según IDEAM. 

 

 

 

 

Nota. Fuente: IDEAM (s.f.). 

El análisis climático resulta fundamental para el diseño y planificación del proyecto, ya 

que la alta pluviosidad de Tumaco condiciona directamente las estrategias constructivas. Los datos 

de precipitación evidencian la necesidad de implementar cubiertas con pendientes adecuadas, sis-

temas de recolección de aguas lluvias y materiales resistentes a la humedad. Asimismo, la cons-

tancia de lluvias refuerza la importancia de diseñar espacios ventilados y soluciones de drenaje 

urbano que prevengan inundaciones. 

Análisis normativo 

Uso del Suelo 

El lote de trabajo está situado en una zona pre-

dominantemente residencial, con un 90% de su uso 

destinado a este fin. Además, cuenta con áreas desig-

nadas para actividades como culto, recreación y sa-

lud. 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Promedio Mensual de Lluvias Probabilidad Diaria De Precipitación En Tumaco.  

Uso Residencial 
Uso Recreacional 

Uso de Culto 

Figura 19. 

Composición usos del suelo co-

muna en el lote. 
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Alturas 

En la zona, es común encontrar predominantemente viviendas de un solo piso, lo cual se 

debe al carácter informal que caracteriza el entorno residencial. Esta tendencia hacia construccio-

nes de menor altura refleja la naturaleza informal y adaptable de las estructuras habitacionales en 

la región. 

Figura 20 

Distribución de alturas de las edificaciones en el área de estudio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Reglamentación 

Carta Catastral 

Esta clasificación facilita reconocer los terrenos disponibles y su localización, constituyén-

dose en un insumo fundamental para la planeación territorial y el diseño de propuestas habitacio-

nales. Más allá de la descripción técnica de los predios, resulta pertinente señalar el papel que estos 

lotes pueden desempeñar dentro de los procesos de gestión pública y social de vivienda en Tu-

maco.  

1 piso (2.5m – 3.5m) 

2 pisos (5m) 

3 pisos (6.5m) 
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La carta catastral no solo permite identificar los predios disponibles, sino que también abre 

la posibilidad de su futura adquisición por parte del gobierno o el municipio, en el marco de pro-

gramas de vivienda social. Una vez diagnosticada la problemática habitacional y planteada la so-

lución arquitectónica, se inicia un proceso de financiación que puede gestionarse mediante licita-

ciones públicas o privadas. Posteriormente, las unidades habitacionales construidas son destinadas 

a familias que cumplen con los requisitos establecidos para acceder a subsidios o a la asignación 

directa de vivienda, garantizando así un mecanismo transparente y equitativo de reubicación po-

blacional.  

Desde el punto de vista normativo y de gestión del suelo, el predio seleccionado se enmarca 

dentro de las disposiciones nacionales y municipales que permiten la implementación de proyectos 

de Vivienda de Interés Social. A nivel nacional, la política de vivienda social rural y urbana reco-

noce la participación de las entidades territoriales en el Sistema Nacional de Vivienda de Interés 

Social, conforme a lo establecido en la Ley 715 de 2001, lo que habilita a los municipios para 

promover y apoyar proyectos de vivienda dirigidos a población vulnerable. En este sentido, el 

Decreto 1071 de 2015 reglamenta las condiciones para la asignación de subsidios familiares de 

vivienda de interés social rural por parte del Gobierno Nacional, mientras que el Decreto 1168 de 

1996 define los lineamientos para la aplicación de subsidios municipales destinados a vivienda de 

interés social. La clasificación del suelo y las condiciones catastrales del predio permiten su arti-

culación con estos instrumentos de financiación pública, fortaleciendo la viabilidad del proyecto 

y su potencial acceso a programas de subsidio orientados a la reubicación de población desplazada. 

Figura 21 

Carta catastral del lote a investigar. 
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Fuente: IGAC (2008-2019). 

Implantación del conjunto habitacional 

La distribución de las 22 viviendas se plantea mediante una estructura organizativa que 

prioriza la integración barrial, la conectividad funcional y la proximidad a equipamientos públicos. 

La implantación adopta una configuración lineal y agrupada que facilita la movilidad peatonal 

interna y la continuidad con las rutas de acceso existentes, mientras que los espacios comunes y 

áreas de estancia centralizan la actividad social del conjunto como estrategia de fortalecimiento 

comunitario para la población desplazada. La orientación de las viviendas responde a determinan-

tes ambientales como asoleamiento y vientos dominantes, reduciendo cargas térmicas y promo-

viendo ventilación natural. Asimismo, la organización evita áreas catalogadas como zonas de ame-

naza ambiental, ubicándose en suelo urbanizable con destinación habitacional según el POT, ga-

rantizando viabilidad normativa y territorial del proyecto. 

Figura 22 

Organización funcional de las viviendas en el predio. 
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Fuente: elaboración propia. 
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Sistema constructivo propuesto 

Reutilización de materiales plásticos como alternativa constructiva 

La contaminación no es el único problema del plástico; también contribuye significativa-

mente a la crisis climática. La producción de plástico es un proceso altamente intensivo en energía, 

utilizando combustibles fósiles como el petróleo crudo. En 2019, la producción de plásticos generó 

1.800 millones de toneladas métricas de emisiones de gases de efecto invernadero, representando 

el 3,4% del total mundial. 

El mayor generador de desechos plásticos de un solo uso es el sector del envasado y em-

paquetado, que utiliza aproximadamente el 36% de todos los plásticos producidos. La mayoría de 

estos plásticos terminan en vertederos o como residuos mal gestionados. Otros sectores como la 

agricultura, la pesca y la moda también contribuyen significativamente a la contaminación plástica. 

Por ejemplo, más de 100 millones de libras de plástico llegan a los océanos anualmente desde los 

aparejos de pesca industrial, y alrededor del 60% de los materiales en la industria de la moda son 

plásticos como poliéster, acrílico y nailon. 

Los micro plásticos son fragmentos diminutos de plástico, de hasta 5 mm de longitud, que 

provienen de diversos productos, incluyendo neumáticos y productos de belleza. Los tejidos sin-

téticos también son una fuente importante de micro plásticos, liberando microfibras cada vez que 

se lavan, lo que resulta en unas 500.000 toneladas de microfibras plásticas que llegan a los océanos 

anualmente. 

En 2022, los Estados Miembros de las Naciones Unidas acordaron una resolución para 

combatir la contaminación por plásticos. Un Comité Intergubernamental de Negociación está tra-

bajando en un instrumento jurídicamente vinculante que aborde todo el ciclo de vida de los plásti-

cos, con el objetivo de finalizarlo para finales de 2024. Este enfoque busca diseñar soluciones para 

los residuos plásticos antes de que se generen, promoviendo una economía circular. (Ambiente, 

2023) 

Sistema constructivo BRICKARP 

Aproximadamente el 20% de los plásticos utilizados en Europa se destinan a la industria 

de la construcción, siendo esta la segunda mayor aplicación después de los envoltorios. En este 

contexto, se ha evaluado la resistencia y absorción de ladrillos macizos tipo tolete, incorporando 
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fibras plásticas recicladas de polietileno tereftalato (PET) en lugar de material granular. Las mues-

tras se compararon con porcentajes de adición de PET del 20% al 40% respecto a una muestra sin 

PET (0%). 

Los resultados permitieron identificar las ventajas de este sistema sobre el constructivo 

tradicional. Se elaboró una guía de construcción detallando paso a paso el proceso para edificar 

una vivienda con bloques plásticos reciclados tipo lego, pensada para personas de bajos recursos 

económicos. 

Óscar Méndez y Fernando Llanos, fundadores de Conceptos Plásticos, desarrollaron ladri-

llos hechos de plástico reciclado. Este enfoque no solo beneficia al medio ambiente, sino que tam-

bién reduce los costos de producción. Las casas se ensamblan en cinco días usando un sistema 

modular similar al de los bloques de lego, requiriendo un mínimo de herramientas. Cada vivienda 

utiliza seis toneladas de plástico reciclado y puede edificarse en pantanos, ambientes húmedos o 

montañas. 

La implementación de este nuevo producto nos recuerda que el hombre puede transformar 

lo que ha creado en beneficio común, generando conciencia para futuras generaciones. 

El bloque Brickarp es uno de los sistemas constructivos más completos disponibles actual-

mente, ya que incluye todos los componentes necesarios para la construcción de una vivienda: 

jambas, vigas de amarre, vigas de cimentación y viguetas. Todos estos elementos están hechos de 

plástico reciclado: 

• HDPE (Polietileno de alta densidad): Este plástico es rígido y resistente a temperaturas 

extremas. Se encuentra comúnmente en envases de detergentes, botellas de leche, garrafas 

y bolsas de plástico.  

• LDPE (Polietileno de baja densidad): Similar al HDPE, es seguro y se usa en bolsas y 

botellas para agua. Aunque puede ser reutilizado, no siempre es reciclable. 

• PET (Tereftalato de polietileno): Es el plástico más común en envases de alimentos como 

botellas de agua, refrescos, jugos y aceites.  

Fuente: Valderrama y Elejalde (2020). 
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Ventajas 

El sistema es modular y adaptable a cualquier tipología de vivienda, no requiere mano de 

obra especializada y permite que cuatro personas monten una vivienda de 40m² en solo cuatro días, 

con la opción de ampliación progresiva. Su material termoacústico es adecuado para cualquier 

clima, y las instalaciones eléctricas y sanitarias se integran fácilmente sin necesidad de abrir rega-

tas o romper paredes. Además, reduce significativamente los costos directos e indirectos de cons-

trucción en comparación con los métodos tradicionales. 

Tabla 2 

Comparativa entre el sistema Brickarp y otros métodos constructivos 

 

Fuente: Aguilar (2021). 
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Detalles técnicos de ladrillos 

Bloque universal 

El sistema funciona a partir de bloques con encaje macho–hembra, lo que permite su unión 

directa. El confinamiento se realiza a través de columnas multidireccionales, mientras que el pro-

ceso constructivo incluye ajustes manuales para asegurar un ensamblaje adecuado entre los distin-

tos elementos. 

Tabla 3 

Dimensiones técnicas de bloque individual. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 

Tabla 4 

Dimensiones técnicas de bloque universal. 

Bloque Longitud Real (m) Longitud Útil (m) Ancho (m) Peso (kg) 

Completo 0.53 0.50 0.07 2.513 

Medio 0.28 0.50 0.07 1.678 

Bloque Ducto 0.53 0.50 0.07 2.569 

Bloque Toma 0.53 0.50 0.07 2.513 

Fuente: Moncayo (2018). 

Bloque ducto 

Los bloques tienen en el centro de las superficies cuatro orificios verticales internos equi-

distantes y pasantes que al adosar los bloques configuran ductos por los cuales se pueden incrustar 

redes eléctricas o hidráulicas. (BloquePlas, 2017). 
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Figura 23 

Dimensiones técnicas de bloque ducto. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 

 

Tabla 5 

Dimensiones técnicas de bloque ducto. 

Bloque Longitud Real (m) Longitud Útil (m) Ancho (m) Peso (kg) 

Ducto 0.53 0.50 0.07 2.569 

completo 0.53 0.50 0.07 2.569 

Fuente: Moncayo (2018). 

Bloque toma 

Los bloques tienen un vacío de 10 cm, diseñado específicamente para la instalación de 

accesorios de iluminación, como tomacorrientes e interruptores. 

Figura 24 

Dimensiones técnicas de bloque toma. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 
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Tabla 6 

Dimensiones técnicas de bloque toma. 

Bloque Longitud Real (m) Longitud Útil (m) Ancho (m) Peso (kg) 

Completo 0.53 0.50 0.07 2.513 

Fuente: Moncayo (2018). 

Detalles técnicos de estructura 

Columnas y vigas 

La columna multimodal presenta alta resistencia frente a distintos agentes químicos, lo que 

facilita su mantenimiento. Las labores de limpieza pueden realizarse mediante el uso de agua y 

detergentes comunes o productos de limpieza específicos en solución, sin afectar el desempeño 

del material. 

Figura 25 

Dimensiones columna multimodal. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 

Tabla 7 

Dimensiones técnicas de bloque toma. 

Durabilidad Elevada 

Resistencia a tracción 1892,3 kg/cm² 

Resistencia a compresión 2039,5 kg/cm² 

Temperatura máx. trabajo 50 – 75 °C 

Temperatura mín. trabajo -20 °C 

Módulo elástico 1300 kg/cm² 

Densidad 0,98 g/cm³ 

Flamabilidad Ninguna 

Resistencia a agentes químicos Excelente 

Reciclaje Sí 

Fuente: Moncayo (2018). 
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Elementos de unión 

Platinas 

El sistema constructivo se basa en mecanismos de anclaje y ensamble entre bloques, los 

cuales se integran mediante vigas y columnas fabricadas en el mismo material, reforzadas y vin-

culadas a través de perfiles metálicos y tornillería. Estos perfiles, cuya sección y disposición varían 

según las necesidades constructivas del proyecto, aportan mayor estabilidad y rigidez al conjunto, 

siendo común su utilización en configuraciones tipo T y L. 

Figura 26 

Detalle de platinas 

 

Fuente: Valderrama y Elejalde (2020). 

Figura 27 

Detalle de uniones viga-columna. 

 

Fuente: Valderrama y Elejalde (2020). 
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Modulación 

Es un sistema de fácil instalación, ya que no requiere de ningún pegamento, lo cual signi-

fica una ganancia comparativa y un valor agregado sobre los demás productos que actualmente se 

utilizan en el sector de la construcción (BloquePlas, 2017). 

Figura 28 

Modulación de bloques. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 

Figura 29 

Modulación de bloques en planta. 

 

Fuente: Moncayo (2018). 
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Aplicación del sistema BRICKARP en el diseño arquitectónico 

La planta arquitectónica presenta la denominación de los muros estructurales y de cerra-

miento mediante la nomenclatura MU1–MU28, estableciendo la correspondencia entre cada ele-

mento vertical y su especificación constructiva dentro del sistema BRICKARP. Esta identificación 

permite reconocer qué muros actúan como portantes, cuáles funcionan como particiones internas 

y cuáles incorporan piezas con perforaciones para instalaciones o refuerzo. La nomenclatura se 

articula con los detalles constructivos presentados posteriormente, donde se desglosa la estratigra-

fía, el tipo de bloque empleado y el modo de ensamblaje en cada caso. De este modo, la planta 

opera como plano guía para la lectura técnica del sistema, facilitando la interpretación del montaje 

modular y la secuencia de construcción de las viviendas propuestas. 

Figura 30 

Planta con denominación de muros (MU1–MU28) 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Detalles constructivos de muros 

Los detalles constructivos desarrollados a escala 1:20 descomponen la configuración del 

sistema BRICKARP en cada tipo de muro identificado en planta, evidenciando su estratigrafía, 

dimensiones, juntas, refuerzos y anclajes. Estos detalles permiten comprender la función específica 

de cada muro dentro de la vivienda, diferenciando cerramientos, elementos ventilados, particiones 

internas y paneles adaptados para instalaciones. Su representación independiente complementa la 

planta de denominación, proporcionando una lectura técnica completa del sistema constructivo 

aplicado al proyecto. 

Figura 31 

Tipología de cerramiento MU2 en Superboard 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 32 

Tipología de cerramiento MU13 en sistema Brickarp 

 

Fuente: elaboración propia. 

En el proyecto, los muros se construyen utilizando el sistema Brickarp en el 90% de los 

casos, dándoles un acabado con estuco para interiores y exteriores y en algunos casos enchapes 

cerámicos. Generando módulos de 1m, 75, 50 y 25cm dependiendo de la composición de los es-

pacios. 
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Figura 33 

Muro típico construido con bloques Brickarp. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Hay excepciones donde se utilizaron perfiles omegas anclados en los bloques para instalar 

paneles de Superboard, con el fin de nivelar la pared con las columnas. Esto se debe a que, si se 

colocaran los muros directamente, se generaría una protuberancia en la columna.  

 

 

 

 

 

Bloque Brickarp 

Estuco para exteriores y/o in-

teriores 

Viga plástica 

Columna plástica 

Elementos de unión 
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Figura 34 

Muro construido con bloques Brickarp y paneles de Superboard. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Asimismo, se emplearon muros construidos completamente con paneles de Superboard en 

áreas que requerían instalaciones hidrosanitarias y otras instalaciones generales, como la cocina, 

los baños y la lavandería, para facilitar su implementación. Estos muros se construyeron utilizando 

Bloque Brickarp 

Perfil Omega 

Panel de Superboard 

Estuco para interiores  
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la estructura correspondiente a este sistema, incluyendo parales y canales de acero galvanizado y 

demás complementos, siguiendo los parámetros del Manual Técnico de Superboard. 

Figura 35 

Muro construido en Superboard 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

El detalle constructivo de cubierta evidencia la integración del sistema BRICKARP en la 

resolución arquitectónica del cerramiento superior, articulando elementos modulares plásticos con 

componentes metálicos y paneles de cubierta liviana. El encuentro entre muro y cubierta se re-

suelve mediante vigas y columnas plásticas estructurales ensambladas mediante placas metálicas 

atornilladas, garantizando transmisión de cargas hacia los pedestales de concreto reforzado. La 

Paral de acero galvanizado 

Paneles de Superboard 

Estuco para Interiores 

Enchapes para cocina o baños 
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modulación de los bloques permite el anclaje directo de elementos de soporte de cubierta sin ne-

cesidad de perforaciones no previstas, manteniendo la continuidad estructural del conjunto. La 

cubierta ligera incorpora cámara ventilada y voladizo perimetral para favorecer el sombreamiento, 

reducir la ganancia térmica y mejorar el confort en clima cálido húmedo, criterios fundamentales 

en el contexto de Tumaco. 

Figura 36 

Detalle de cubierta con anclaje al muro modular 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 37 

Detalle de elementos de unión estructural 

 

Fuente: elaboración propia. 

 

Vigas Brickarp 

Perfil Omega 

Ladrillos Brickarp 

Teja Master1000 

Vigas principales de plás-

tico  

Correas de plástico  

Elementos de fijación (Pla-

tinas) 
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Figura 38 

Detalle estructura descansada sobre pedestales 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 39 

Combinación con estructuras en seco y adaptación de sistemas hidrosanitarios 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Diseño arquitectónico de tres modelos de vivienda unifamiliar para población des-

plazada 

Análisis de vivienda tradicional en Tumaco 

Materialidad 

Vivienda autóctona palafítica 

Se organizan a orillas de un cuerpo de agua, de manera dispersa o concentradas. Sobre una 

plataforma cuadrada u ortogonal elevada sobre pilotes altos y cubierta por techo cónico de hojas 

de palma. 

Figura 40 

Vivienda Palafítica. 

 

Fuente: Amador y Vivas (2018). 

Vivienda tradicional en madera 

Resultado de transición de la vivienda cuidadosamente Autóctona, construido, de planta 

cuadrada con posibilidad de uno a dos pisos. Construida por lo general en etapas y sujeto a dispo-

nibilidad de recursos.  

Figura 41 

Vivienda tradicional en madera. 
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Fuente: Amador y Vivas (2018). 

Vivienda moderna 

Se produce principalmente por el uso de cemento en losas y cimentaciones, con cerramien-

tos acabados y muros internos. Cuentan con la implementación de servicios básicos y complemen-

tarios dentro de la vivienda (Castro y Urbano, 2018). 

Figura 42 

Vivienda moderna. 

Fuente: Amador y Vivas (2018). 

Composición familiar 

En Tumaco, la composición familiar refleja características distintivas y arraigadas en su 

cultura. Predominan los núcleos familiares superiores a cinco personas, lo cual es común en mu-

chas comunidades debido a las dinámicas sociales y económicas. Además, hay una notable pre-

sencia de familias con jefatura femenina, una estructura donde las mujeres asumen el rol principal 

en la gestión del hogar y la toma de decisiones. Esta realidad está estrechamente relacionada con 
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la forma tradicional de la institución familiar en Tumaco, que es matrilocal. En este sistema, las 

parejas residen cerca de la familia de la madre.  

Figura 43 

Familia típica Tumaqueña. 

Fuente: Olózaga (2018). 

Distribución espacial de la vivienda tradicional en Tumaco 

La vivienda afro tradicional-campesina se caracteriza por su estructura rectangular cons-

truida con materiales vegetales. Existen dos variaciones en su diseño dependiendo de la orientación 

del río. La parte social de la casa, que es la más amplia, se ubica en el frente y está acompañada 

por un espacio adicional conocido como porche o balcón. Las habitaciones se distribuyen a ambos 

lados de un corredor central que conecta la sala con la cocina. Finalmente, la azotea se utiliza como 

área para lavar utensilios o ropa, integrando de manera funcional los diferentes espacios de la 

vivienda. 

Figura 44 

Distribución espacial tradicional tipo 1. 
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Fuente: elaboración propia. 

Figura 45 

Distribución espacial tradicional tipo 2. 

 

Fuente: elaboración propia. 

Proceso de diseño 

Determinantes de diseño para el emplazamiento 

A partir de la caracterización social y demográfica realizada, se proyectó la construcción 

de 22 unidades de vivienda unifamiliar, distribuidas en tres modelos tipológicos que responden a 

las distintas composiciones familiares identificadas. Cada modelo se plantea como una solución 

adaptable y replicable dentro del lote seleccionado. Para el diseño inicial del proyecto, se tomó 

como referencia clave la plazoleta existente en la vía principal. A partir de esta, se trazó un eje 

diagonal que define el acceso peatonal hacia el interior del proyecto rematando hacia el parque 

central. Esta diagonalidad es fundamental, ya que organiza el trazado urbano interno del proyecto. 

De manera paralela a la plazoleta, se ubicó la entrada vehicular, que dirige hacia los parqueaderos 

y el salón comunal.  
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Figura 46 

Propuesta general. 

 

Fuente: elaboración propia. 

Zonificación general 

La disposición de las viviendas se organiza en función del tipo de casa, considerando la composi-

ción familiar de cada unidad. Se busca agrupar viviendas similares para mantener la homogeneidad 

y el orden en el proyecto. Esta estrategia asegura una coherencia visual y funcional en el desarrollo 

urbano, favoreciendo un entorno ordenado y armonioso. 

Figura 47 

Zonificación general. 



73 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Conceptualización de la vivienda 

Dado que Tumaco está mayormente rodeado de agua, se utilizó el concepto de "Envolver" 

para la volumetría básica de las viviendas. Esto generó diagonales, que serán fundamentales para 

el desarrollo del anteproyecto. 

Figura 48 

Maqueta conceptual. 

 

  

13 VIVIENDAS TIPO 1 DE 60.6m2 SALÓN COMUNAL DE 165.6 m2 

4 VIVIENDAS TIPO 2 DE 74.7m2 

5 VIVIENDAS TIPO 3 DE 51.4m2 
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Fuente: elaboración propia. 

Modelos de vivienda 

Relación entre tipologías, áreas y composición familiar 

Las tipologías de vivienda propuestas responden de manera directa al objetivo de mejorar 

las condiciones de vida de la población desplazada beneficiaria, estableciendo una relación clara 

entre el área de cada solución habitacional, el programa arquitectónico y el tipo de familia al que 

se orienta.  

La vivienda destinada a hogares de dos a tres personas cuenta con un área de 51,4 m², 

organizada a partir de un programa compacto que integra espacio social, cocina, una habitación y 

unidad sanitaria, complementado con áreas exteriores que amplían las posibilidades de uso coti-

diano.  

Para familias de cuatro a cinco integrantes se propone una tipología de 60,6 m², incorpo-

rando dos habitaciones independientes, lo que permite una mejor diferenciación entre zonas socia-

les y privadas, mayor privacidad y una adecuada dinámica familiar.  

Finalmente, la tipología destinada a familias de seis a siete personas alcanza un área apro-

ximada de 74,7 m², integrando un programa arquitectónico más amplio que responde a mayores 

requerimientos de uso simultáneo, circulación y convivencia, mediante la incorporación de espa-

cios flexibles y una organización funcional que optimiza el uso del área disponible.  

En conjunto, la variación dimensional y programática de las viviendas garantiza soluciones 

habitacionales acordes con la composición familiar real de la población reubicada, fortaleciendo 

la habitabilidad, el confort y la adecuación social del proyecto. 



75 

 

 

Habitaciones 

Sala y comedor 

Zonas de servicio 

Circulación 
Porche 

Zonificación de Viviendas 

Figura 49 

Plantas de zonificación de viviendas tipo 1,2 y 3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vivienda tipo 1 - 60.6m2  Vivienda tipo 2 – 74.7m2 

Vivienda tipo 3 – 51.4m2 



76 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 50 

Axonometría de zonificación viviendas tipo 1,2 y 3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

 

Vivienda tipo 1 Vivienda tipo 2 

Vivienda tipo 3 

Habitaciones 

Sala y comedor 

Zonas de servicio 

Circulación 

Porche 

Lavadero 
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Programa arquitectónico 

Tabla 8 

Programa arquitectónico general del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Tabla 9 

Programa arquitectónico de parcelaciones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Tabla 10 

Programa arquitectónico de viviendas y salón comunal 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Justificación normativa de las áreas de las tipologías habitacionales  

Las dimensiones planteadas para las tres tipologías de vivienda (51.4 m² para familias de 

dos a tres integrantes, 60.6 m² para familias de cuatro a cinco integrantes y 74.7 m² para familias 

de seis a siete integrantes) encuentran respaldo directo en normativas nacionales y lineamientos de 
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vivienda social. El Decreto 1071 de 2015, que regula condiciones mínimas para vivienda nueva, 

establece un área mínima orientativa cercana a 50 m² para unidades VIS, lo cual se refleja en la 

tipología de 51.4 m² destinada a familias de dos a tres integrantes, superando los criterios base 

establecidos para proyectos de vivienda de interés social (MinJusticia, 2015).  

Además, en los lineamientos emitidos por el Ministerio de Vivienda para proyectos VIS 

financiados mediante el Sistema General de Regalías, se señala que una vivienda adecuada debe 

contemplar un metraje igual o superior a 50 m² para garantizar habitabilidad, distribución funcional 

y suficiencia de espacios para familias promedio del contexto nacional. (Ministerio de Vivienda, 

2015) 

Finalmente, aunque no existe una normativa que exija explícitamente 74.7 m² para familias 

de seis a siete integrantes, los estándares de diseño habitacional recomiendan que el aumento de 

área responda no solo al número de habitaciones, sino también a la lógica de uso doméstico, acce-

sibilidad, privacidad y coexistencia de actividades simultáneas. En este sentido, los 74.7 m² plan-

teados permiten la configuración de espacios flexibles, ampliación de áreas comunes y la incorpo-

ración de servicios compartimentados, lo cual favorece condiciones de vida dignas y funcionales 

para grupos familiares numerosos. La tipología de 51.4 m², destinada a familias más pequeñas, 

continúa cumpliendo con estándares mínimos nacionales, manteniendo un programa funcional 

completo y adecuada habitabilidad. 

En conjunto, estas áreas están justificadas normativamente, pues combinan cumplimiento 

con estándares mínimos y adaptabilidad a la composición familiar, promoviendo viviendas via-

bles, eficientes y socialmente pertinentes para la población desplazada de Tumaco. 

Componente técnico 

Propuesta estructural de las viviendas 

En el proyecto se propuso un sistema estructural que consiste en un sistema aporticado 

(vigas y columnas) utilizando el material BRICKARP para la estructura general. Esta estructura 

se apoya sobre pedestales de concreto reforzado, los cuales descansan sobre zapatas a 1 metro de 

profundidad. El propósito de esta disposición es elevar la vivienda 60 cm del suelo, evitando así 

la necesidad de una placa maciza y aligerando la estructura, lo que también facilita la ventilación 

y protección contra la humedad del suelo. 
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La estructura de la cubierta de la vivienda también se construye con Brickarp, complemen-

tada con componentes como listones, amarres y uniones mediante platinas. Además. La combina-

ción de estos elementos proporciona una solución estructural eficiente y sostenible, adecuada para 

las condiciones del sitio y las necesidades del proyecto. 

Figura 51 

Estructura 3D vivienda tipo 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Figura 52 

Estructura 3D vivienda tipo 2. 
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Fuente: elaboración propia. 

Figura 53 

Estructura 3D vivienda tipo 3. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Detalle estructura a pedestal de cimentación 

El sistema constructivo implementado contempla que la transmisión principal de cargas se 

realice a través de pedestales de concreto reforzado, sobre los cuales se apoyan las vigas y colum-

nas modulares plásticas. Este detalle evidencia el punto de encuentro entre la superestructura li-

viana y el sistema de cimentación, resolviendo la estabilidad global de la edificación mediante una 

base rígida compatible con las normativas sísmicas vigentes. Los pedestales actúan como elemen-

tos puntuales de apoyo, evitando contacto directo del sistema plástico con el nivel de terreno y 

reduciendo riesgos asociados a humedad, deterioro por salinidad, asentamientos diferenciales y 

fenómenos de licuefacción presentes en zonas costeras como Tumaco. La conexión entre columnas 

plásticas y concreto se resuelve mediante placas metálicas atornilladas, permitiendo desmontaje, 

mantenimiento y sustitución de elementos modulares sin intervenir la cimentación. En conjunto, 

este sistema mixto garantiza rigidez estructural en la base, ligereza en los niveles superiores y 

facilidad constructiva, respondiendo a las condiciones del proyecto y al contexto geotécnico del 

territorio. 
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Figura 54 

Detalle estructural del apoyo entre elementos plásticos modulares y pedestales de concreto re-

forzado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: elaboración propia. 

Viabilidad técnica y alcances normativos del sistema constructivo Brickarp 

La propuesta constructiva se plantea utilizando módulos plásticos del sistema BRICKARP 

como elementos principales de cerramiento y configuración espacial, manteniendo la volumetría 

y el ensamblaje característicos del sistema. Debido a que la normativa colombiana vigente, parti-

cularmente la NSR-10, no cuenta aún con un capítulo específico que reglamente el uso de políme-

ros reciclados como elementos estructurales portantes, el proyecto se enmarca dentro de una es-

trategia de viabilidad técnica condicionada, si bien existen ensayos mecánicos previos realizados 

sobre compresión, tracción, flexión e impacto que evidencian la resistencia material del sistema, 

dichos estudios constituyen resultados preliminares y no equivalen a una homologación estructural 

bajo normativa nacional. En esta etapa académica, la solución estructural garantizada corresponde 

únicamente a los pedestales en concreto reforzado, los cuales aseguran la estabilidad básica y la 
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transferencia de cargas al terreno, mientras que la superestructura en plástico se considera un sis-

tema con potencial estructural que requiere verificación experimental y aprobación posterior por 

parte de un ingeniero estructural y de las entidades competentes. 

Este enfoque no invalida la propuesta arquitectónica; por el contrario, la sitúa en un marco 

de innovación responsable, donde el sistema BRICKARP se presenta como una alternativa viable 

para vivienda social siempre y cuando se cumpla con un proceso de validación técnica que incluya: 

ensayos de laboratorio, certificación de comportamiento sísmico, evaluación de conexiones entre 

módulos y anclajes a los pedestales, y definición de protocolos constructivos. De este modo, el 

proyecto reconoce explícitamente las limitaciones actuales de la normativa y establece una ruta de 

trabajo futuro que permite que la solución constructiva propuesta evolucione hacia un sistema 

certificable y técnicamente adoptable para la reubicación de población desplazada en Tumaco. 

Sistemas de abastecimiento y saneamiento 

Manejo de aguas residuales 

De acuerdo con el Reglamento Técnico del Sector Agua Potable y Saneamiento Básico 

(RAS), en su Título D, se pueden emplear sistemas descentralizados para recolección, tratamiento 

y disposición de aguas residuales domésticas cuando la conexión a alcantarillado público no es 

viable (Minvivienda, 2016). En la propuesta, las aguas negras (de los sanitarios) se conducen hacia 

un pozo séptico y posteriormente a un campo de infiltración, lo que cumple con los principios de 

tratamiento in situ y disposición final del RAS. Por su parte, las aguas grises (duchas, lavamanos) 

se separan mediante una trampa de grasas y se envían directamente al campo de infiltración, redu-

ciendo la carga orgánica en el pozo séptico y mejorando la eficiencia del sistema. Además, el 

sistema de aguas pluviales está diseñado según criterios del RAS para recolección y evacuación, 

con cañuelas perimetrales conectadas a un pozo de absorción y dispositivos para aprovechamiento 

del agua lluvia, lo que contribuye a una gestión hidráulica sostenible (Minvivienda, 2010). 

Para las tuberías interiores, la normativa colombiana exige cumplir con la NTC 1500, que 

regula instalaciones hidráulicas residenciales, definiciones de acometidas, desagües y sistemas de 

aguas lluvias y negras. (PDEColombia, 2023) En el diseño presentado en los planos, los diámetros, 

pendientes y conexiones están dimensionados según estos criterios, lo que asegura el correcto fun-

cionamiento del sistema sanitario y su conformidad técnica (Ver Anexo: Plano hidrosanitario ge-

neral). 
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Manejo energético y conexiones eléctricas 

El sistema eléctrico se conecta directamente desde la red pública existente, como se aprecia 

en el plano general. Para tal fin, las instalaciones están diseñadas para cumplir con el Reglamento 

Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) vigente, que exige que las viviendas nuevas y sus 

circuitos respeten normas de seguridad, puesta a tierra, canalización y uso de materiales certifica-

dos. (Minenergia, 2024) Según los planos, cada vivienda cuenta con acometida individual y cir-

cuitos de iluminación y tomas, con canalización adecuada y elementos aptos para cumplir los re-

quisitos del RETIE. Además, se debe considerar un dictamen de conformidad ante un Organismo 

de Inspección Nacional si se va a energizar el sistema, tal como lo exige la normativa para vivien-

das nuevas (rtlcertifications, s.f.).  

El proyecto contempla un manejo energético acorde con el contexto urbano y el alcance de 

la investigación. Las viviendas se conectan directamente a la red eléctrica existente mediante el 

sistema de alumbrado público del sector, garantizando el suministro básico de energía sin la incor-

poración de sistemas alternativos de generación. Esta decisión responde a las condiciones reales 

del entorno, la viabilidad técnica y económica del proyecto y su carácter de vivienda de interés 

social. No obstante, el diseño arquitectónico prioriza estrategias pasivas como la ventilación cru-

zada, la iluminación natural y el uso de cubiertas adecuadas al clima cálido-húmedo, reduciendo 

la demanda energética y mejorando el confort interior de las viviendas. 

Bioclimática 

Debido al clima de la región, se optó por utilizar cubiertas en forma de mariposa en las 

viviendas con diversos objetivos. En primer lugar, estas cubiertas mejoran el confort térmico, ya 

que permiten que el aire caliente en el interior ascienda por convección hacia la parte superior. 

Esto ayuda a evitar la sensación de calor y favorece la ventilación. Estas cubiertas se complemen-

tan con la apertura de vanos con rejillas, lo que facilita la circulación del aire y permite retirar el 

aire caliente que ha subido previamente. Además, estas cubiertas son eficaces para liberar el agua 

de las lluvias, lo cual es especialmente importante en Tumaco, donde las precipitaciones son abun-

dantes en diferentes épocas del año. 

Figura 55 

Esquema bioclimático. 
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Fuente: elaboración propia. 

Planimetrías 

Se desarrolla una propuesta de diseño a nivel de gran escala y mediana escala. Presentando 

así planimetrías arquitectónicas técnicas, detalles constructivos y renders contemplados en los 

anexos del documento. 

Figura 56 

Planimetrías del proyecto. 

 

Fuente: elaboración propia. 
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Adicional, se anexa el respectivo enlace hacia las planimetrías en formato pdf para una 

visualización más detallada del proyecto.  

Figura 57 

Código QR hacia las planimetrías 

 

 

 

 

 

 

 

https://drive.google.com/drive/folders/1pumyfnrhdqtd7sb44blvbo665-thgdoi?usp=sharing 

  

https://drive.google.com/drive/folders/1PUmYfNRhDqtd7sB44blvbO665-ThGDOi?usp=sharing
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Conclusiones 

El presente trabajo permitió reconocer la importancia de comprender la arquitectura no solo 

como un ejercicio de diseño formal, sino como un proceso integral que responde a necesidades 

sociales, técnicas y culturales. A lo largo de la investigación se evidenció que la construcción del 

conocimiento arquitectónico requiere de un diálogo constante entre la teoría, la práctica y la expe-

riencia, lo cual posibilita soluciones más coherentes con el contexto y más efectivas en términos 

de habitabilidad y sostenibilidad. 

Los objetivos planteados fueron alcanzados en la medida en que se logró analizar de ma-

nera crítica los factores que inciden en la concepción y el desarrollo de los proyectos arquitectóni-

cos, estableciendo relaciones entre las dimensiones funcionales, estéticas y constructivas. Este en-

foque permitió consolidar una visión más amplia de la arquitectura como disciplina, entendida no 

solo desde el ámbito técnico, sino también desde su impacto en la vida cotidiana y en la transfor-

mación del entorno construido. 

Asimismo, el proceso investigativo resaltó la importancia de innovar en la práctica arqui-

tectónica, dejando de lado la dependencia exclusiva de métodos y materiales tradicionales. Se con-

cluye que el futuro de la construcción exige salir de la zona de confort, asumir riesgos y explorar 

nuevas alternativas que potencien la creatividad y la eficiencia. El uso de nuevos materiales, tec-

nologías emergentes y sistemas constructivos alternativos no debe entenderse como una amenaza 

a la tradición, sino como una oportunidad para enriquecerla, proyectando espacios más sostenibles, 

resistentes y adaptados a las demandas actuales. 

Finalmente, este trabajo reafirma que la arquitectura debe mantenerse en constante evolu-

ción, adoptando una postura crítica y reflexiva que permita equilibrar tradición e innovación. El 

aprendizaje adquirido durante este proceso no solo contribuye al desarrollo académico y profesio-

nal del autor, sino que también constituye una base sólida para futuras investigaciones y proyectos 

orientados a transformar la práctica arquitectónica, con valentía frente a lo nuevo y responsabilidad 

frente a la sociedad y el entorno. 
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Recomendaciones 

A partir de los resultados obtenidos en este trabajo, se recomienda continuar explorando 

nuevas alternativas constructivas que permitan enriquecer la práctica arquitectónica. Es necesario 

dejar atrás el uso exclusivo de materiales y métodos tradicionales, asumiendo el reto de incorporar 

tecnologías emergentes, materiales sostenibles y sistemas constructivos innovadores que respon-

dan a las necesidades actuales de eficiencia, resistencia y adaptación al entorno. 

Se sugiere a futuros investigadores profundizar en el análisis del comportamiento de estos 

materiales en distintos contextos climáticos, sociales y económicos, con el fin de generar solucio-

nes aplicables a diferentes realidades. Esta línea de trabajo permitiría ampliar la base de conoci-

miento y dar mayor soporte técnico a los proyectos arquitectónicos. 

En el caso de la Vivienda de Interés Social (VIS), es fundamental comprender que el hecho 

de tener un carácter económico no significa que deba carecer de innovación, calidad ni de una 

propuesta estética digna. La VIS no debe verse como una arquitectura “limitada” o “fea”, sino 

como una oportunidad para plantear soluciones creativas que mejoren la calidad de vida de sus 

habitantes. Se recomienda que los futuros proyectos en este campo integren diseños funcionales, 

confortables y visualmente atractivos, sin sacrificar accesibilidad ni sostenibilidad. 

De igual manera, se aconseja fomentar la interdisciplinariedad en los procesos de diseño y 

construcción, integrando a ingenieros, arquitectos, diseñadores y especialistas en sostenibilidad, 

de modo que el trabajo colaborativo se convierta en una herramienta clave para obtener resultados 

más completos y funcionales. La innovación en arquitectura no debe ser entendida como un es-

fuerzo aislado, sino como un proceso colectivo que requiere la participación de diversos actores. 

Por último, se recomienda mantener una postura crítica frente a las tendencias arquitectó-

nicas globales, adoptando solo aquellas que realmente aporten soluciones viables al contexto local. 

Innovar no significa abandonar la tradición, sino enriquecerla con propuestas que sean pertinentes, 

responsables y sostenibles. La clave está en mantener un equilibrio entre lo conocido y lo nuevo, 

asegurando que cada proyecto contribuya tanto al desarrollo de la disciplina como al bienestar de 

la sociedad 
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Anexos 

Anexo 1 

Planta arquitectónica y de cubiertas vivienda tipo 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



92 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



93 

 

 

Anexo 2 

Planta arquitectónica y de cubiertas Vivienda tipo 2 
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Anexo 3 

Planta arquitectónica y de cubiertas Vivienda tipo 3 
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Anexo 4 

Planta arquitectónica Salón comunal 
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Anexo 5 

Cortes y fachadas vivienda tipo 1 
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Anexo 6 

Cortes y fachadas vivienda tipo 2 
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Anexo 7 

Cortes y fachadas vivienda tipo 3 
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Anexo 8 

Cortes y fachadas salón comunal 
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Anexo 9 

Planta hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 1 
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Anexo 10 

Planta hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 2 
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Anexo 11 

Planta hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 3 
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Anexo 12 

Planta hidráulica, sanitaria y aguas lluvias Salón comunal 
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Anexo 13 

Axonometría hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 1 
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Anexo 14 

Axonometría hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 2 
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Anexo 15 

Axonometría hidráulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 3 
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Anexo 16 

Axonometría hidráulica, sanitaria y aguas lluvias Salón comunal 
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Anexo 17 

Distribución eléctrica general 
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Anexo 18 

Planta eléctrica vivienda tipo 1 
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Anexo 19 

Planta eléctrica vivienda tipo 2 
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Anexo 20 

Planta eléctrica vivienda tipo 3 
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Anexo 21 

Planta eléctrica salón comunal 
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Anexo 22 

Axonometría eléctrica vivienda tipo 1 
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Anexo 23 

Axonometría eléctrica vivienda tipo 2 
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Anexo 24 

Axonometría eléctrica vivienda tipo 3 
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Anexo 25 

Axonometría eléctrica Salón comunal 
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Anexo 26 

Estratigrafía de muros 
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Anexo 27 

Detalles de cubiertas 
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Anexo 28 

Detalle planta arquitectónica vivienda tipo 1 
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Anexo 29 

Detalle planta arquitectónica vivienda tipo 2 
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Anexo 30 

Detalle planta arquitectónica vivienda tipo 2 
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Anexo 31 

Detalle corte arquitectónico transversal típico 
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Anexo 32 

Detalle corte arquitectónico longitudinal típico 
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Anexo 33 

Presupuesto vivienda tipo 1 
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Anexo 34 

Presupuesto vivienda tipo 2 
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Anexo 35 

Presupuesto vivienda tipo 3 
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Anexo 36 

Renders exteriores vivienda tipo 1 
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Anexo 37 

Renders interiores vivienda tipo 1 
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Anexo 38 

Renders exteriores vivienda tipo 2 
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Anexo 39 

Renders interiores vivienda tipo 2 
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Anexo 40 

Renders exteriores vivienda tipo 3 
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Anexo 41 

Renders interiores vivienda tipo 3 
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c) Acepto que la autorización que se otorga a través del presente documento se realiza a título 
gratuito, por lo tanto, renuncio a recibir emolumento alguno por la publicación, distribución, 
comunicación pública y/o cualquier otro uso que se haga en los términos de la presente 
autorización y de la licencia o programa a través del cual sea publicado el Trabajo de grado o de 
Aplicación.  

d) Manifiesto que el Trabajo de Grado o de Aplicación es original realizado sin violar o usurpar 
derechos de autor de terceros y que ostento los derechos patrimoniales de autor sobre la misma. 
Por consiguiente, asumo toda la responsabilidad sobre su contenido ante la Universidad CESMAG 
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