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Resumen

El presente trabajo de grado aborda la problematica del desplazamiento forzado en Tu-
maco, municipio que ha sufrido una ocupacion desordenada de zonas de proteccion ambiental y
un deterioro urbano progresivo. El objetivo central es el disefio y desarrollo de viviendas unifami-
liares para la poblacion desplazada, a partir de un enfoque integral que combine sostenibilidad,
normatividad constructiva y pertinencia social y cultural. La investigacion se centra en la comuna
5, uno de los sectores mas afectados por la informalidad habitacional y la carencia de servicios
basicos.

La metodologia empleada se fundamenta en un enfoque cualitativo interpretativo con base
en trabajo de campo, analisis territorial, estudio normativo y revision de referentes internacionales.
Se propone la implementacion del sistema constructivo Brickarp, elaborado con pléstico reciclado,
el cual ofrece ventajas como reduccion de costos, rapidez de montaje, resistencia estructural y
beneficios ambientales al disminuir la contaminacion por desechos plasticos. El disefio contempla
tres modelos de vivienda adaptados a la composicion familiar de la comunidad, elevados para
prevenir humedades y con criterios bioclimaticos que garantizan confort térmico y ventilacion.

El proyecto, ademdas de proporcionar soluciones habitacionales dignas, busca recuperar
areas invadidas, fortalecer el tejido urbano y promover la planificacion en zonas de expansion. Se
plantea que estas viviendas puedan convertirse en un referente replicable para otras ciudades con
problematicas similares en Colombia. En términos sociales, la propuesta pretende mejorar la cali-
dad de vida de las familias desplazadas y fomentar comunidades mas integradas. En el plano am-
biental, contribuye a la preservacion de ecosistemas como los manglares, esenciales para la region.
En conclusion, la investigacion combina innovacion constructiva, sostenibilidad y pertinencia so-
cial, ofreciendo una estrategia efectiva para atender el déficit habitacional en contextos de vulne-
rabilidad.

Palabras clave: vivienda unifamiliar, sostenibilidad, ladrillo modular, grupos de vivien-

das, desarrollo sostenible, prefabricacion, construccion modular.



15

Abstract

This thesis addresses the issue of forced displacement in Tumaco, a municipality that has
experienced disorderly occupation of environmental protection areas and progressive urban dete-
rioration. The main objective is the design and development of single-family housing units for
displaced populations, through a comprehensive approach that integrates sustainability, construc-
tion regulations, and social and cultural relevance. The research focuses on Commune 5, one of
the sectors most affected by informal settlements and lack of basic services.

The methodology is based on a qualitative and interpretative approach, combining field-
work, territorial analysis, regulatory studies, and a review of international precedents. The proposal
incorporates the Brickarp construction system, developed with recycled plastic, which offers ad-
vantages such as cost reduction, rapid assembly, structural resistance, and environmental benefits
by decreasing plastic waste. The design includes three housing models adapted to the family com-
position of the community, elevated to prevent humidity, and incorporating bioclimatic criteria to
ensure thermal comfort and ventilation.

Beyond providing dignified housing solutions, the project seeks to recover invaded areas,
strengthen urban fabric, and promote planned expansion. These housing models are expected to
become a replicable reference for other Colombian cities facing similar challenges. From a social
perspective, the proposal aims to improve the quality of life of displaced families and foster more
integrated communities. From an environmental perspective, it contributes to the preservation of
ecosystems such as mangroves, which are essential to the region. In conclusion, this research com-
bines constructive innovation, sustainability, and social relevance, offering an effective strategy to
address the housing deficit in vulnerable contexts.

Keywords: Single-family housing, forced displacement, Tumaco, sustainability, Brickarp,

urban planning, dignified habitat.
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Introduccion

El déficit habitacional que enfrenta la poblacion desplazada en el municipio de Tumaco
constituye una problematica persistente que se manifiesta en la carencia de viviendas dignas, se-
guras y adaptadas a las condiciones sociales, climaticas y territoriales del contexto. Esta situacion
se ve agravada por limitaciones econdmicas, ausencia de soluciones habitacionales adecuadas y la
repeticion de modelos constructivos tradicionales que no responden de manera integral a las nece-
sidades reales de las familias reubicadas.

En este contexto, el presente trabajo de grado se centra en la investigacion y aplicacion del
disefio arquitectonico como herramienta para la formulacion de soluciones de Vivienda de Interés
Social, orientadas a poblacion desplazada, mediante el desarrollo de tipologias habitacionales di-
ferenciadas segun la composicion familiar. El estudio aborda especificamente la incorporacion del
sistema constructivo alternativo Brickarp como base material y técnica del proyecto, evaluando su
aplicacion dentro del disefio arquitectonico y su potencial para responder a condiciones de habita-
bilidad, funcionalidad y adaptabilidad.

La investigacion se delimita al disefio arquitectonico del conjunto habitacional y de las
viviendas propuestas, sin abordar procesos de planificacion urbana integral, gestion territorial ni
estrategias avanzadas de eficiencia energética, los cuales exceden el alcance del estudio. Desde
esta delimitacion, el proyecto propone un conjunto de viviendas VIS con areas y programas acor-
des a distintos tipos de familia, articulando sistema constructivo, disefio espacial y contexto social.

De esta manera, el trabajo busca aportar criterios arquitectonicos y proyectuales que forta-
lezcan la calidad de las soluciones habitacionales dirigidas a poblacion desplazada en Tumaco,
evidenciando como el disefio y la materialidad pueden convertirse en herramientas para mejorar

las condiciones de vida en escenarios de vulnerabilidad.
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Aspectos generales del trabajo de grado

Objeto de investigacion

Este proyecto se enfoca en la reubicacion de las familias asentadas en el barrio Familias en
Accion de la comuna 5 del municipio de Tumaco, mediante el disefio de viviendas unifamiliares
de interés social que respondan a sus necesidades habitacionales reales. La investigacion se centra
en el desarrollo de una propuesta arquitectonica que considere la composicion familiar, las condi-
ciones socioespaciales del entorno y los criterios basicos de habitabilidad, con el fin de ofrecer
soluciones de vivienda digna y segura para la poblacion desplazada. A partir del analisis del con-
texto y la aplicacion de un sistema constructivo alternativo, el proyecto busca aportar una respuesta
viable y coherente al déficit habitacional presente en el sector, sin exceder el alcance propio de un

ejercicio académico de disefio arquitectonico.
Contextualizacion
Macrocontexto

Tumaco, en el litoral pacifico narifiense, presenta una fuerte presion urbana derivada del
desplazamiento forzado y la ocupacion de zonas de proteccion ambiental. La comuna 5, con 28.988
habitantes y 9.860 viviendas (DANE, 2018), refleja altos indices de vulnerabilidad: cerca del 20
% de los hogares carece de servicios basicos y predominan los estratos 0 y 1. El area incluye
962.453 m? de manglar, de los cuales un 35 % estéd afectado por contaminacidon y asentamientos
irregulares. Asimismo, el déficit de espacio publico y de equipamientos de salud y educacion evi-

dencia la necesidad de planificacion integral y proyectos habitacionales sostenibles.
Microcontexto

El 4rea de intervencion corresponde a un lote de 3,2 hectareas ubicado en la comuna 5 de
Tumaco, en inmediaciones de la via principal que conecta con la Ruta Nacional 10. Aunque esta
via esta pavimentada, las calles internas adyacentes permanecen en adoquin, lo que limita la acce-
sibilidad y la movilidad del sector. El entorno inmediato se caracteriza por un uso predominante-
mente residencial, con viviendas informales de estratos 0 y 1, deficiencia en servicios publicos y
carencia de equipamientos cercanos. La proximidad a zonas de manglar y esteros refuerza la ne-

cesidad de una planificacion que integre criterios ambientales y sociales.
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Problema de investigacion
Planteamiento del problema

En Tumaco se observa una ocupacion creciente de zonas de proteccion ambiental, como
bajamares y manglares, por parte de familias desplazadas que buscan soluciones habitacionales
inmediatas. Estos asentamientos se caracterizan por viviendas precarias, construidas en condicio-
nes de riesgo por inundacion, erosion y falta de servicios basicos. A nivel urbano, el fendmeno
genera deterioro en la imagen de la ciudad, déficit en el espacio publico y una presion constante
sobre los ecosistemas estratégicos de la region. Esta situacion refleja un desequilibrio entre el cre-
cimiento poblacional y la capacidad del territorio para proveer condiciones de vida dignas y sos-
tenibles.

La ocupacion irregular del suelo urbano en Tumaco tiene como principales causas el des-
plazamiento forzado, que obliga a las familias a migrar hacia la ciudad sin alternativas habitacio-
nales formales, y la ausencia de politicas efectivas de vivienda social adaptadas a la realidad local.
A esto se suma la falta de planificacion territorial, la insuficiencia de suelo urbanizable, la pobreza
estructural y la limitada inversion publica en equipamientos e infraestructura. El contexto socio-
economico precario y la inseguridad han intensificado la presion sobre areas de proteccion, gene-
rando la consolidacion de asentamientos informales que vulneran tanto la estabilidad urbana como
ambiental.

En la comuna 5 de Tumaco, una de las mas afectadas por la urbanizacion informal, habitan
cerca de 28.988 personas en 9.860 viviendas, de las cuales un 20 % no dispone de servicios basicos
como energia y acueducto (DANE, 2018). El espacio publico presenta un déficit aproximado del
70 %, mientras que los equipamientos de salud y educacion resultan insuficientes frente a la de-
manda local. Ambientalmente, se identifican 962.453 m? de manglar, de los cuales el 35 % se
encuentra degradado por contaminacion y ocupacion irregular. Estas condiciones reafirman la ne-
cesidad de una intervencion que considere las dimensiones sociales, ambientales y urbanisticas.

Si no se implementan estrategias de vivienda sostenible y ordenamiento urbano, Tumaco
enfrentara un agravamiento de sus problematicas sociales y ambientales. La expansion descontro-
lada de los asentamientos sobre manglares y bajamares incrementara la vulnerabilidad de las fa-

milias frente a inundaciones, enfermedades y riesgos estructurales. Al mismo tiempo, la pérdida
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progresiva de ecosistemas reducira los servicios ambientales que sostienen la ciudad, como la pro-

teccion costera y la regulacion hidrica.
Formulacion del problema

El desplazamiento forzado en Tumaco ha generado la ocupacion irregular de bajamares,
manglares y zonas de expansion, lo que se traduce en invasiones, deterioro del tejido urbano y
precariedad en el acceso a servicios basicos. Esta situacion se ve agravada por la ausencia de con-
trol sobre el uso del suelo y por el crecimiento espontaneo de los asentamientos, que ponen en
riesgo tanto a la poblacion como a los ecosistemas.

La reubicacion de estas comunidades es un proceso complejo que requiere planificacion
integral, participacion comunitaria y coordinacion entre actores gubernamentales, sociales y am-
bientales. La construccion de viviendas unifamiliares seguras, el mejoramiento de los servicios
basicos y la implementacion de politicas de inclusion social se configuran como elementos clave
para lograr soluciones sostenibles y duraderas.

En este marco, surge la pregunta central de investigacion:

(Como puede el disefio arquitectonico, mediante la aplicacion del sistema constructivo Bri-
ckarp, aportar a la solucion de la insuficiencia de vivienda digna para poblacion desplazada en el
municipio de Tumaco, a través del desarrollo de tipologias de Vivienda de Interés Social con areas
entre 51,4 m? y 74,7 m?, adaptadas a familias de 2 a 7 integrantes y a las condiciones sociales,

climaticas y territoriales del contexto?
Justificacion

El proyecto de desarrollo de viviendas unifamiliares para personas desplazadas en Tumaco
se justifica por responder a una problemadtica estructural concreta que afecta de manera critica a la
comuna 5 del municipio: la ocupacion informal de zonas ambientalmente protegidas como baja-
mares y manglares por parte de familias desplazadas que carecen de alternativas habitacionales
seguras y dignas. Esta situacion ha incrementado las condiciones de vulnerabilidad social y am-
biental del territorio, evidenciando la necesidad de soluciones habitacionales planificadas. Segun
datos del DANE (2018), Tumaco cuenta con 28.988 habitantes y 9.860 viviendas, presentando un

déficit superior al 20 % en el acceso a servicios basicos y una degradacion aproximada del 35 %
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de los manglares por procesos de contaminacion y ocupacion informal. En este contexto, la reubi-
cacion de 22 familias, equivalentes a 87 personas, en viviendas unifamiliares constituye una res-
puesta puntual y verificable frente a la carencia de vivienda adecuada, orientada a reducir el riesgo
por inundaciones y mejorar las condiciones de habitabilidad.

La relevancia social del proyecto radica en la atencion directa a una poblacion desplazada
por el conflicto armado, historicamente marginada, mediante una propuesta de vivienda que busca
restituir el derecho a un habitat seguro, funcional y acorde con su realidad social y territorial. El
disefio arquitectonico se plantea como una herramienta para mejorar la calidad de vida de las fa-
milias reubicadas, considerando su composicion familiar, dindmicas cotidianas y el contexto cli-
matico del municipio. En este sentido, la propuesta se articula con los lineamientos del Plan de
Ordenamiento Territorial de Tumaco, particularmente en lo relacionado con la reubicacion de
asentamientos localizados en zonas de riesgo, asi como con programas nacionales de vivienda
social dirigidos a victimas del conflicto armado, generando un impacto social de escala local
acorde con el alcance del proyecto.

Desde el punto de vista tedrico, el trabajo aporta a la reflexion sobre la vivienda de interés
social en contextos costeros vulnerables, integrando criterios de adaptacion climatica, pertinencia
cultural y sostenibilidad ambiental aplicados al disefio arquitectonico. Las areas y programas ar-
quitectonicos propuestos se apoyan en lineamientos técnicos nacionales orientados a la vivienda
social y rural, que establecen rangos dimensionales acordes con la composicion familiar y condi-
ciones minimas de habitabilidad, tomando como referencia documentos como el Programa de Vi-
vienda Rural del Ministerio de Vivienda ((DNP), 2017) .Metodoldgicamente, la investigacion se
desarroll6 a partir de recopilacion documental, analisis normativo e interpretacion de informacion
socioecondmica y territorial, manteniendo coherencia entre el enfoque cualitativo—interpretativo y
la formulacion del proyecto arquitectonico.

Las implicaciones practicas del estudio se limitan al desarrollo de una propuesta arquitec-
tonica viable de 22 viviendas unifamiliares, concebidas como un ejercicio piloto de reubicacion
que contribuye a la organizacion del espacio habitacional y a 1a mejora de las condiciones de vida
de la poblacion beneficiaria, sin pretender abordar transformaciones urbanas de mayor escala. El
interés del proyecto radica en demostrar como el disefio arquitectonico puede aportar soluciones
concretas a problematicas sociales especificas, integrando criterios técnicos, sociales y ambienta-

les dentro del alcance propio de un trabajo académico. Finalmente, la novedad del proyecto se
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fundamenta en la aplicacion del sistema constructivo Brickarp, basado en bloques de plastico re-
ciclado, como alternativa para la vivienda social, permitiendo reducir costos, aprovechar residuos
solidos locales y proponer soluciones habitacionales acordes con contextos de vulnerabilidad. En
conjunto, la conveniencia, la alta relevancia social y el interés del estudio consolidan la propuesta
como una respuesta arquitectonica pertinente frente a la carencia de vivienda digna en el municipio

de Tumaco.

Objetivos
Objetivo general

Disefiar y desarrollar un proyecto urbano-arquitecténico de reubicacion de viviendas uni-
familiares en Tumaco, que permita mejorar la calidad de vida y dignificar las condiciones de la
poblacion desplazada, al tiempo que contribuye a la restauracion de zonas protegidas y a la recu-

peracion de espacios publicos.
Objetivos especificos

e Analizar las condiciones fisicas, normativas, ambientales y socioespaciales del sector de la
comuna 5 del municipio de Tumaco, con el fin de sustentar la seleccion del predio donde
se desarrolla el proyecto habitacional.

e Aplicar el sistema constructivo Brickarp en el disefio arquitectonico de viviendas unifami-
liares de interés social, evaluando su integracion formal, funcional y constructiva dentro
de la propuesta.

e Disefiar tipologias de vivienda unifamiliar diferenciadas segun la composicion familiar de
la poblacion desplazada beneficiaria, considerando criterios de habitabilidad, confort y

adecuacion al contexto local.
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Area de investigacion

El proyecto que se llevara a cabo en San Andrés de Tumaco se centrara en el area de in-
vestigacion Proyectual, cuyo objetivo es abordar las problematicas relacionadas con el deterioro
del tejido urbano, el espacio publico y las afectaciones a zonas de proteccion ambiental a causa de
las invasiones de personas desplazadas. A través de la propuesta de vivienda Unifamiliar, se busca
ofrecer una solucion a esta problematica que ha afectado a la region de Tumaco durante muchos

afos.
Linea de investigacion

La investigacion que tiene como objetivo desarrollar modelos de viviendas unifamiliares
para personas desplazadas, se enmarca dentro de la linea de investigacion “Ciudad Paisaje y Te-
rritorio”. Esta linea busca desarrollar propuestas que consideren todas las variables y determinan-
tes fisicas, a fin de contribuir al mejoramiento de la calidad del paisaje y tener un impacto en el
territorio en general. La propuesta de vivienda Unifamiliar en altura no solo busca solucionar una

problematica social y urbana, sino también mejorar el entorno y la imagen de la ciudad.

Antecedentes

Casa Para Todos — Ecuador (MIDVUI)

El Gobierno de la Republica del Ecuador, en colaboracion con el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI), lidera el ambicioso proyecto, que tiene como objetivo la construc-
cion de 325,000 viviendas nuevas en todo el territorio nacional durante la administracion del pre-
sidente Lenin Moreno.

Autores:
En. Te. Arquitectos
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI

Resumen
En este contexto, el MIDUVT ha desarrollado un prototipo de vivienda que incorpora una

serie de consideraciones fundamentales para las comunidades a las que se destinardn estas vivien-

das.
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Estos aspectos incluyen el uso tradicional de madera, preferentemente madera nativa, la
inclusion de espacios para cultivos, la creacion de zonas de servicio al aire libre que incluyen
bafios, la implementacion de cocinas a lefia o fogones tradicionales, asi como la eleccién de cu-
biertas que reduzcan el ruido de las lluvias constantes y la altura interior que favorece la circulacion
de aire interno.

Figura 1
Tipologia de viviendas rurales para zonas tropicales

Fuente: Te. Arquitectos (2025).
Ademas, el disefio contempla viviendas elevadas del nivel natural del terreno, lo que evita
problemas de humedad, ventanas de vidrio con mosquiteros y la separacion del area de cocina de

la vivienda siguiendo una disposicion tradicional. También se considera la posibilidad de amplia-

cion de las viviendas y el acceso para personas con limitaciones de movilidad.

Figura 2
Modelo de disenio sustentable en viviendas tropicales
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Fuente: Te. Arquitectos (2025).

Albergues Para la Proteccion — Colombia, Guapi, Cauca

Hace diez afios, Fernando Llanos, musico calefio, intercambid su clasico Caprice por un
terreno en Yacopi, Cundinamarca. Al llegar, encontrd una construccion de guadua y decidié me-
jorarla. Las malas condiciones de las vias, que le tomaban ocho horas desde Bogota, lo llevaron a
optar por un material liviano y fécil de transportar: el plastico.
Autores:

Arq. Oscar Méndez

Fernando Llanos

Consejo Noruego para Refugiados (NRC)
Resumen

Uno de los mayores logros de Conceptos Plasticos fue la construccion de un albergue tem-
poral para 42 familias desplazadas por la violencia en Guapi (Cauca), en 2015. “Para lograr un
disefio adaptado a la necesidad de movilidad y las condiciones climaticas, el albergue fue cons-
truido con bloques de plastico recuperado desarrollados por la empresa que se ensamblan con fa-
cilidad en caso de requerir el traslado de los albergues a otro punto del municipio”, sefiala el Con-
sejo Noruego de Refugiados en su portal de noticias, organizacion que solicito los servicios de
Conceptos Plasticos para concretar ese proyecto (Sociedad, 2016).

Figura 3
Modulos de albergues en sistema Brickarp
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Fuente: Portal Historico Unidad de Victimas (2015).

Las casas de plastico, similares a fichas de Lego, permiten a cada familia construir su hogar
facilmente. El material es resistente al fuego y sismorresistente. Actualmente, esta iniciativa reuti-
liza 70 toneladas de plastico de recicladores y fabricas, utilizando 6 toneladas por casa. Conceptos
Plésticos planea reciclar hasta 300 toneladas mensuales y ofrecer viviendas rurales un 30% mas

econdmicas.

PROYECTO HABITACIONAL DE LAS CASAS DE PLASTICO- Moca, Espaillat, Repiiblica
Dominicana

Una normativa implementada para colaborar con el medio ambiente, a través del reciclaje
de los plésticos desechables, es lo que ha traido la innovador y llamativo proyecto habitacional de
las casas de plastico en el municipio de Moca, provincia Espaillat.
Autores:

Residenciales Internacionales

Resumen
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En el municipio de Moca, Republica Dominicana, se desarrolld un proyecto de vivienda
social basado en el uso de bloques plésticos reciclados, logrando la construccion de 26 viviendas
en distintas comunidades. Esta iniciativa permiti6 reducir hasta en un 35 % los costos de construc-
cion frente a los sistemas tradicionales, al tiempo que valorizé residuos provenientes de vertederos
regionales. Las viviendas se caracterizan por su eficiencia térmica, seguridad y resistencia al fuego,
ademads de incorporar otros materiales reciclables en su estructura. El proyecto, sustentado en un
disefio de origen colombiano, demuestra la viabilidad técnica, econdmica y ambiental del uso de
sistemas constructivos alternativos en contextos de vivienda social.

Figura 4
Modelos de vivienda con el sistema Brickarp

, o
Fuente: Cabrera (2019).

El andlisis de los antecedentes permitié6 comprender la evolucién de los modelos de vi-
vienda social en distintos contextos latinoamericanos y su impacto en comunidades vulnerables.
Las experiencias revisadas, como el programa “Casa para Todos” en Ecuador y el proyecto de
viviendas con el sistema Brickarp en Republica Dominicana, evidencian la viabilidad de integrar
sostenibilidad, innovacion tecnoldgica y pertinencia cultural en soluciones habitacionales dirigidas
a poblaciones con necesidades especificas.

A partir de estas referencias, se concluye que la adaptacion de tecnologias constructivas
sostenibles —como el uso de materiales reciclados— y la planificacion participativa constituyen
estrategias efectivas para enfrentar el déficit habitacional sin comprometer el equilibrio ambiental

ni la identidad local. En el caso particular de Tumaco, la revision de estos proyectos aporta funda-
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mentos conceptuales y metodoldgicos que orientan el desarrollo de viviendas unifamiliares ade-
cuadas a las condiciones sociales, climaticas y territoriales del Pacifico colombiano, consolidando

asi una base solida para la formulacion del proyecto arquitectonico propuesto.

Estado del Arte

A lo largo de la historia, la vivienda de interés social ha evolucionado desde soluciones
basicas de refugio hasta propuestas integrales que incorporan criterios de sostenibilidad, eficiencia
energética y pertinencia cultural. En América Latina, diversos proyectos han abordado las necesi-
dades habitacionales de comunidades vulnerables mediante estrategias adaptadas a su contexto

territorial y social.

En Colombia, los conjuntos de vivienda de interés social (VIS) como Ciudad Kennedy
(1960) y Brisas de San Francisco (2014) marcaron hitos en la consolidaciéon de modelos habita-
cionales accesibles. Estos proyectos introdujeron principios de planeacién urbana organizada vy,
mas recientemente, la implementacion de tecnologias sostenibles, como sistemas de captacion de
agua lluvia y paneles solares. Dichos avances aportan referentes relevantes para el proyecto desa-
rrollado en Tumaco, donde la alta pluviosidad y las deficiencias de energia eléctrica exigen solu-

ciones de aprovechamiento hidrico y energético adaptadas a las condiciones locales.

En el ambito internacional, el programa “Casa para Todos” en Ecuador y las viviendas con
sistema Brickarp en Republica Dominicana constituyen antecedentes directamente vinculados con
la propuesta arquitectonica de este trabajo. Ambos proyectos emplean materiales reciclados, estra-
tegias bioclimaticas y sistemas constructivos modulares de rapida instalacion, aspectos que son
retomados y adaptados en la propuesta para Tumaco mediante el uso del sistema Brickarp. Esta
tecnologia, basada en bloques de plastico reciclado, ofrece ventajas en resistencia estructural, eco-
nomia y sostenibilidad, respondiendo a la necesidad de una construccién eficiente y ambiental-

mente responsable.

Asimismo, proyectos como La Borda (Espana, 2018) y Ciudad Bicentenario (Ecuador,
2016) demuestran la importancia de la participacion comunitaria en los procesos de disefio y ges-

tion habitacional. Esta idea se refleja en el presente trabajo al considerar la caracterizacion social
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de las familias desplazadas como base para definir las tipologias de vivienda y la distribucion

espacial de las unidades.

En sintesis, el andlisis de referentes nacionales e internacionales permiti6 identificar tres
ejes aplicables al contexto de Tumaco: Sostenibilidad ambiental, mediante la reutilizacién de ma-
teriales plasticos y la integracion de sistemas bioclimaticos. Adaptabilidad tipoldgica, a través de
modelos de vivienda unifamiliar ajustables a las condiciones familiares y culturales de la poblacion
desplazada. Eficiencia constructiva, utilizando tecnologias modulares de montaje rapido que faci-

litan la ejecucion en zonas de dificil acceso.

Estos lineamientos fundamentan la propuesta de viviendas unifamiliares sostenibles, forta-
leciendo su coherencia con las experiencias previas y su pertinencia frente al contexto social, cli-

matico y territorial del municipio de Tumaco.

Marco tedrico

El desarrollo de proyectos de vivienda para comunidades vulnerables requiere un marco
conceptual que articule las dimensiones territoriales, sociales, normativas y proyectuales presentes
en el contexto de Tumaco. En este sentido, la arquitectura se concibe como una respuesta técnica
y cultural a las condiciones del entorno, entendida como un proceso de transformacién del territo-

rio a partir de la lectura de sus determinantes fisicas, climaticas y sociales.

Segtin Jarillo Ofiate, el andlisis contextual constituye el punto de partida del disefio arqui-
tectonico, al establecer relaciones entre el territorio, las dindmicas sociales y las decisiones pro-
yectuales que dan forma a la solucion habitacional (Jarillo, 2023). Esta premisa resulta fundamen-
tal en Tumaco, donde factores como la humedad, el riesgo por inundaciones, la exposicion solar,
la presencia de manglares y la composicion familiar condicionan la implantacion, materialidad y

configuracion de la vivienda.

En el ambito normativo, la Norma Sismo Resistente Colombiana (NSR-10) establece los
lineamientos técnicos para garantizar la seguridad estructural de las edificaciones urbanas y sub-
urbanas. Su cumplimiento asegura la estabilidad de las viviendas frente a las condiciones sismicas
propias del litoral pacifico narinense. (NSR-10, 2010). Asimismo, el Plan de Ordenamiento Terri-

torial (POT) de Tumaco regula el uso del suelo, las alturas méaximas y los indices de ocupacion,
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orientando el desarrollo urbano hacia zonas aptas y seguras, fuera de areas de riesgo e inundacion

(Tumaco, 2011).

Desde la perspectiva proyectual, la representacion arquitectonica —mediante croquis, dia-
gramas, modelos y planimetrias— constituye una herramienta metodologica que articula el analisis
y la propuesta. Como plantea José¢ Maria de La Puerta, el dibujo no solo comunica, sino que define
la estructura conceptual y espacial del proyecto. (De La Puerta, 1997). En esta investigacion, la
representacion permitié sintetizar informacion territorial, social y climdtica, transforméandola en

decisiones proyectuales concretas aplicadas al disefio de las viviendas.

Por otra parte, las normas de disefio arquitectonico emitidas por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio (Ley 400 de 1997, Guia para el desarrollo grafico del proyecto, NTC 6047
sobre accesibilidad universal y POT municipal) establecen los criterios técnicos y urbanisticos que
garantizan habitabilidad, inclusion y sostenibilidad. Estos lineamientos fueron aplicados en la for-
mulacion del proyecto para asegurar el cumplimiento de estandares de calidad, accesibilidad y
confort ambiental. En conjunto, el marco tedrico de esta investigacion se estructura en tres ejes

fundamentales:

e Contextual y ambiental: reconoce las determinantes fisicas y sociales del territorio como
base del disefo.

e Normativo y técnico: integra la reglamentacion vigente para garantizar seguridad, funcio-
nalidad y sostenibilidad.

e Proyectual y metodoldégico: emplea la representacion arquitectonica como medio de ana-

lisis, sintesis y comunicacion del disefio.

Estos principios conforman la base conceptual sobre la cual se desarrolla la propuesta de viviendas
unifamiliares para poblacion desplazada en Tumaco, asegurando coherencia entre la teoria, la nor-

mativa y la solucion arquitectonica planteada.
Categorias deductivas

Sistema BRICKARP: el sistema BRICKARP se plantea como una tecnologia construc-

tiva basada en bloques ensamblables derivados de poliolefinas recicladas, cuyo disefio modular
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facilita procesos de montaje acelerado, bajo peso, reduccion de costos y produccion local. Expe-
riencias desarrolladas en Latinoamérica por actores como Oscar Andrés Méndez, fundador de
Conceptos Plasticos, demuestran que los sistemas plasticos modulares pueden aplicarse en pro-
yectos de vivienda social, reduciendo tiempos de construccion y mejorando el desempetio térmico
y acustico en climas calidos y himedos. (Méndez, 2022) Su implementacién en este proyecto res-
ponde a la necesidad de soluciones replicables en contextos de dificil acceso técnico, donde los
recursos tradicionales presentan limitaciones econdmicas y logisticas. Desde el enfoque deductivo,
BRICKARP se integra como categoria orientadora del disefio arquitecténico, no como solucion
estructural absoluta, sino como un sistema material aplicable que articula sostenibilidad, modula-

ridad y viabilidad social en la reubicacion de poblacion desplazada en Tumaco.

Vivienda de Interés Social (VIS): la vivienda digna constituye un derecho fundamental
asociado no solo a la habitabilidad fisica, sino a la reconstruccion del tejido social y territorial de
comunidades afectadas por el conflicto armado. En el caso de Tumaco, la reubicacion de familias
desplazadas implica garantizar condiciones minimas de seguridad, acceso a servicios, pertenencia
cultural y permanencia en el territorio, aspectos vinculados a las politicas nacionales de reparacion
y restitucion. La vivienda se concibe como un instrumento de integracion social y no unicamente
como una unidad construida; por ello, el proyecto orienta su disefio hacia modelos unifamiliares
que responden a composiciones familiares tipicas de la region, a la tradicion habitacional palafitica
y a las dinamicas propias de los barrios costeros. Esta categoria establece la base conceptual que
articula el objetivo social del proyecto con las decisiones de implantacion, distribucion espacial,
accesibilidad urbana y dotacion de equipamientos para garantizar condiciones reales de habitabi-

lidad.

Materialidad sostenible y economia circular: la eleccion de materiales reciclados res-
ponde a la necesidad de disminuir el impacto ambiental de la construccion en territorios donde la
contaminacion por plasticos constituye una problematica critica. Tumaco registra altos niveles de
disposicion inadecuada de residuos en canales, esteros y zonas costeras, afectando manglares y
sistemas ecosistémicos. En este contexto, la incorporacidon de polimeros reciclados en la vivienda
social contribuye a la mitigacion del problema ambiental al integrar ciclos productivos basados en
la reutilizacion de desechos, reduciendo las emisiones asociadas a la fabricacion de materiales

convencionales y fomentando précticas de economia circular. Esta categoria sustenta teéricamente
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el uso de materiales no tradicionales dentro del proyecto, justificando su pertinencia territorial y
su coherencia con estrategias contemporaneas de sostenibilidad en arquitectura.

Metodologia
Paradigma

En la investigacion de viviendas de interés social en Tumaco, se emplea la teoria interpre-
tativa para analizar la implementacion de proyectos habitacionales asequibles y su integracion en
el entorno urbano. Este enfoque busca entender las complejas interacciones entre el proyecto y la
dinamica de la ciudad. Para afrontar eficazmente los desafios, se recurre a la teoria de arquitectura
y urbanismo, utilizando herramientas conceptuales para cumplir con normativas y estandares vi-
gentes. El objetivo es desarrollar un proyecto que, ademas de cumplir con requisitos funcionales,
se integre de manera efectiva en la ciudad y el sector de interés, mejorando las condiciones de vida

en para esta poblacion desplazada.
Enfoque

Si bien la investigacion se enmarca dentro de un enfoque cualitativo—interpretativo, la apro-
ximacion al sector de estudio se realizé de manera indirecta, a partir del analisis documental, car-
tografico e institucional, debido a las limitaciones de acceso al territorio. Esta aproximacion per-
mitié comprender las dindmicas sociales, espaciales y habitacionales de la poblacion desplazada
asentada en la comuna de estudio, interpretando informacion proveniente de diagndsticos oficiales,
planes territoriales, estudios previos y registros institucionales. En este sentido, el enfoque cuali-
tativo no se baso en trabajo de campo directo, sino en la interpretacion critica de fuentes secunda-
rias que reflejan las condiciones reales del sector, permitiendo orientar el proyecto arquitectonico

desde una lectura contextual y socialmente informada.

Tabla 1

Matriz de analisis cualitativo del sector de estudio

Categoria de . e Interpretacion Aplicacion en el
AT Fuente de informacion o e
analisis cualitativa proyecto

N e Predominio de hogares de _y .
Diagnosticos institucio- . BATES CC Definicién de tres tipo-
4 a 6 integrantes con dina-

nales, estudios sobre po- . e logias de vivienda con
micas domésticas com-

blacion desplazada partidas areas diferenciadas

Composicion
familiar
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Clima calido-humedo con Ventilacién cruzada,
Condiciones POT Tumaco, estudios cubiertas ventiladas,

climaticas  ambientales al‘tas' precib itaciones y ra- decks y espacios exte-
diacién constante .
riores
Presencia de suelos ines- Implantacion elevada
tables y riesgo de licue- mediante pedestales de
faccion concreto
Necesidad de espacios co- Incorporacion de salon
lectivos para integracion comunal y dreas comu-
social nes
Sistema autéonomo de
Acceso a ser- Informacion institucio- Limitaciones en redes de saneamiento (pozo sép-
vicios nal y cartogréfica alcantarillado tico y campo de infiltra-
cion)

Condiciones Cartografia POT, DI-
del suelo MAR, Corponarifio

Dindamicas  Estudios de reasenta-
sociales miento y vivienda social

Fuente: elaboracion propia.

La matriz de andlisis cualitativo permiti6 sistematizar la informacion interpretada y esta-
blecer relaciones directas entre las condiciones del sector de estudio y las decisiones de disefio
adoptadas en la propuesta arquitectonica, garantizando coherencia entre metodologia, analisis y

resultado proyectual.
Método

La investigacion se plantea usar el método hermenéutico En el contexto de la investigacion
sobre el desarrollo de vivienda Unifamiliar para la reubicacion de personas desplazadas en Tumaco
ya que este permite analizar y comprender, basandonos en el tema: textos y escritos relacionados
con el problema, objetivos, analisis que competen para el desarrollo de vivienda Unifamiliar en

Tumaco.
Unidad de andlisis

La unidad de anélisis de esta investigacion corresponde a las familias desplazadas asenta-
das en la comuna 5 del municipio de San Andrés de Tumaco, particularmente en el barrio Familias
en Accion. Esta comunidad presenta altos niveles de vulnerabilidad social y ambiental, producto
del desplazamiento forzado, la precariedad econémica y la ocupacion irregular de zonas de pro-
teccion. La mayoria de los hogares estdn compuestos por entre tres y cinco integrantes, con pre-

sencia significativa de niflos y adultos mayores. Las viviendas actuales se caracterizan por su con-
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dicion informal, construidas principalmente con materiales precarios como madera, ldminas me-
talicas, sin condiciones adecuadas de seguridad, salubridad ni acceso regular a servicios publicos.
Ademas, gran parte de estas edificaciones se ubican en terrenos propensos a inundaciones y con
baja estabilidad del suelo, lo que agrava su situacion de riesgo (Tumaco, 2011).

Estas condiciones socioespaciales fueron determinantes en la formulacion de la propuesta
arquitectonica, que busca garantizar seguridad estructural, habitabilidad y sostenibilidad ambien-
tal. El andlisis de las caracteristicas familiares permitio definir las tipologias de vivienda y los
criterios de disefio bioclimatico mas apropiados para su reubicacion, asegurando una respuesta

coherente entre la realidad social y la solucion arquitectonica planteada.

Unidad de trabajo

La unidad de trabajo estd conformada por 22 familias pertenecientes a la comuna 5 de
Tumaco, con una poblacion estimada de 87 personas, que seran beneficiarias directas del proyecto
de 22 viviendas unifamiliares sostenibles.

Cada unidad habitacional ha sido concebida en correspondencia con la composicion fami-
liar identificada en el diagnostico social: cinco viviendas para tres personas, cuatro viviendas para
cinco personas y trece viviendas para cuatro personas. Esta distribucion garantiza coherencia entre
el nimero de familias caracterizadas y las soluciones habitacionales proyectadas, asegurando la

viabilidad técnica y social de la propuesta (DANE, 2018).
Técnicas de recoleccion de la informacion

La investigacion se desarrolld mediante las técnicas de recopilacién documental e investi-
gacion en archivos institucionales, acordes con el enfoque cualitativo—interpretativo del estudio.
La recopilacion documental permitié revisar, analizar y sistematizar informacion proveniente de
leyes, normas, diagnosticos técnicos, articulos académicos y documentos institucionales relacio-
nados con la vivienda social y la atencion a poblacidon desplazada. Por su parte, la investigacion
en archivos se centré en el examen de bases de datos y registros oficiales, lo que permiti6 identi-
ficar la magnitud del problema habitacional y las condiciones socioespaciales del area de estudio.
Cabe sefialar que inicamente se realizé recoleccion de informacion documental e institucional,
debido a que no fue posible acceder fisicamente al barrio por condiciones de seguridad, lo cual

impidio la aplicacion de técnicas de trabajo de campo directo. Estas técnicas proporcionaron el
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sustento empirico necesario para comprender la problemadtica y orientar la propuesta arquitecto-

nica.
Instrumentos de recoleccion de la informacion

Los instrumentos aplicados fueron de caracter documental y analitico, disefiados para or-
ganizar y procesar la informacion obtenida a través de las técnicas mencionadas. Se emplearon
fichas de analisis documental para registrar los aspectos mas relevantes de las fuentes normativas
y académicas consultadas, asi como registros de fuentes institucionales donde se consolidaron los
datos sociodemograficos y territoriales recopilados de entidades oficiales. Adicionalmente, se uti-
liz6 cartografia base y mapas de localizaciéon como instrumentos de analisis espacial, los cuales
facilitaron la interpretacion del territorio, la delimitacion del area de estudio y la identificacion de
zonas de riesgo y asentamientos informales. En conjunto, estos instrumentos permitieron estruc-
turar una base de informacion precisa y verificable que sirvié como soporte metodoldgico para la

formulacion del proyecto de viviendas unifamiliares sostenibles en Tumaco.
Procesamiento de la informacion

El procesamiento de la informacion no se limito a la sistematizacion del material recopi-
lado, sino que permiti6d derivar pardmetros de disefio aplicados directamente en la propuesta ar-
quitectonica. A partir de los datos obtenidos sobre la composicion familiar predominante en la
zona (hogares de 4 a 5 integrantes), se estableci6 la necesidad de desarrollar tipologias con minimo
dos habitaciones independientes y areas superiores a 50 m?, criterio materializado en las viviendas
de 60.6 m? y 74.7 m?. Se incluy¢ la revision de lineamientos técnicos nacionales sobre vivienda
social y rural, los cuales permitieron establecer criterios de area, programa y organizacion espacial
en funcion del nimero de habitantes. Esta informacion fue utilizada como referencia para ajustar
las tipologias propuestas, garantizando coherencia entre la composicion familiar, las dimensiones
de la vivienda y las condiciones de habitabilidad requeridas para poblacion desplazada. Las con-
diciones climaticas del contexto (alta humedad, temperaturas superiores a 28 °C y radiacioén cons-
tante) definieron lineamientos como ventilacion cruzada, cubiertas ventiladas, sombreamiento pe-
rimetral y espacios exteriores techados, presentes en el disefio mediante decks, voladizos y facha-
das permeables. Asimismo, la caracterizacion territorial y el riesgo de licuefaccion identificados

en el andlisis del suelo justificaron el uso de cimentacion elevada mediante pedestales de concreto
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reforzado en lugar de placas contintias apoyadas directamente sobre el terreno. En cuanto al com-
ponente social, la necesidad de espacios comunitarios y equipamientos para cohesion social en
poblacion desplazada derivé en la incorporacion de un saléon comunal central con areas de encuen-
tro al aire libre. Dando como resultado el procesamiento de la informacion permitié transformar

datos contextuales en decisiones proyectuales verificables en la propuesta final.
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Analisis territorial y seleccion del predio de intervencion
Localizacion general

Actualmente, la cabecera municipal se encuentra situada en las coordenadas 01°48°29°” de
latitud norte y 78°46°52”” de longitud oeste a 3 msnm. La investigacion se desarrollara en la zona

continental de Tumaco, que sigue el eje de la Ruta Nacional 10.

Figura 5
Localizacion de San Andrés de Tumaco
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Fuente: elaboracion propia

La comuna 5. Tiene conexidn con el océano pacifico y también con la zona continental, en
la que hay acceso a los esteros Victoria y El Pajal, que comunican al sector urbano con el rural, la
frontera con Ecuador y la carretera de Llorente y Pasto. Cuenta con 28.988 habitantes y 9.860
viviendas de las cuales el 20% de la poblacion de la comuna 5 no tienen servicios de Energia
eléctrica y Acueducto. Este 20% corresponde a poblacion vulnerable y el estrato 1 y 0 predominan
ya que en la comuna 5 se asientan poblaciones informales producto del desplazamiento forzado y
las invasiones (DANE 2018).

Figura 6
Localizacion Comuna 5
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Fuente: elaboracion propia

Sistema usos del suelo Figura 7.
Sistema usos del suelo

El andlisis del uso del suelo en la comuna 5 de Tu-
maco revela una distribucion notable, donde aproximada-
mente el 67% de la superficie del casco urbano esta destinado
a usos residenciales. Esta cifra significativa subraya la pre-
dominancia de la funcién residencial en la configuracion es-
pacial de la zona. Una gran parte de la comunidad se asienta
en esta area, destacando la necesidad critica de abordar la pla-

nificacion urbana y la oferta de servicios publicos para satis-

facer las demandas habitacionales. Este dato resalta la impor- o o
Residencial Institucional

tancia de implementar estrategias especificas que promuevan

Residencial O Industrial
el desarrollo y mejoren la calidad de vida en esta comuna. Mixto

Fuente: elaboracion propia.

Sistema de movilidad

En la Comuna 5 se encuentran diferentes perfiles viales que se diferencian por su impor-
tancia, como lo es el eje vial a pasto (Ruta Nacional 10) el cual es de gran importancia a nivel
econdémico y funcional. La ruta nacional 10 conecta directamente por vias secundarias los barrios:
Obrero, Unidén Victoria y Once de Noviembre.

El lote a intervenir se encuentra conectado directamente a esta ruta nacional, y a la via secundaria
calle 31, esta calle principal se encuentra construida totalmente de pavimento y no cuenta con unos
buenos retrocesos para mayor seguridad a causa de que esta es una via de alta velocidad. El 20%
del trazado urbano es de material de pavimento y el 80% es de tipo adoquin, esto influye a proble-
mas de hundimientos de banca en su totalidad de las calles debido a la licuefaccion parcial del

suelo.
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Dentro de los barrios: Obrero, Uniéon Victoria y Candamo el 100% de las vias son de ca-
racter destapadas, calles que son propensas a inundarse por capilaridad del suelo debido a que
Tumaco se encuentra a 3msnm.

El transporte terrestre, tiene mas relevancia en la conectividad del sector y el transporte
fluvial hace equilibrio con la comunicacidn de las zonas veredales adentradas en los rios que co-
lindan en el sector (Tumaco, 2011).

Figura 8
Composicion movilidad interna en la Comuna 5.

‘ Ruta Nacional 10
‘ Accesos Principa-
O Vias Colectoras

Fuente: elaboracion propia.

Sistema de espacio publico

Es muy poco el espacio publico con el que cuenta la zona urbana del municipio de Tumaco,
especialmente en la Isla de Tumaco debido al hacinamiento. En la mayoria de las calles se podria
decir que no hay andenes, puesto que gran parte de ellos se encuentran ocupados por el comercio,
otros son estrechos y en algunos casos se encuentran deteriorados o con presencia de postes a punto
de colapsar, diferencias de niveles, y tapas de cajas abiertas durante la mayor parte del dia para
permitir el uso de las bombas de agua potable tan necesarias en casi todas las viviendas, tampoco

hay vias de uso exclusivo peatonal, parques lineales, alamedas o similares (Tumaco, 2011).

La comuna enfrenta un déficit del 70% en espacio publico, concentrandose principalmente
en el barrio Ciudadela, donde el 70% es efectivo y el 30% es nominal. El &rea construida bruta

asciende a 25,000 m2, con una asignacion de 15 m2 por persona. Sin embargo, los Barrios Obrero,
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Unioén Victoria y Once de Noviembre carecen de escenarios publicos debido al rapido y esponta-
neo crecimiento poblacional, lo que subraya la necesidad imperante de una planificaciéon urbana

mas exhaustiva para abordar este desafio de manera integral.

Figura 9
Sistema de espacio publico.

‘ Espacio Publico Efectivo
‘ Espacio Publico Nominal

Fuente: elaboracion propia.
Sistema de equipamientos

La comuna 5 presenta una escasez de equipamientos en general. A nivel de categorias te-
nemos que cuenta con 40.000 m2 de equipamientos de educacion de basica primaria y bachillerato,
7.600 m2 destinados a equipamientos de salud, 3.000 m2 destinados a escenarios deportivos y solo
755m2 a equipamientos de educacion superior. Esto demuestra un gran déficit de equipamientos
educativos y de educacion superior para solventar la demanda de estudiantes y minimizar el indice
de desercion escolar que actualmente es del 30% en esta zona. Cuenta con dos equipamientos de
nivel de alcance municipal ubicados en vias principales para tratar la demanda de personas con
distintas dificultades médicas. Hay carencia de equipamientos de seguridad como lo es una esta-
cion de bomberos, espacios para la recreacion y el aprendizaje como puede ser un Museo Interac-

tivo y Biblioteca.

Figura 10
Red de equipamientos dentro de la Comuna 5 de Tumaco.
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Equipamiento Deportivo
Eauipamiento de Salud

Equipamiento Educativo
Equipamiento Ed. Superior

Fuente: elaboracion propia.
Sistema medioambiental

En la region se ubican diversos ecosistemas, incluyendo la selva y el manglar, los cuales,
lamentablemente, han experimentado un deterioro a lo largo del tiempo debido a la intervencion
humana. La construccion de viviendas informales en areas designadas como de proteccion am-
biental ha sido una practica perjudicial.

Esta densificacion urbana ha llevado a una contaminacion de los esteros cercanos, libe-
rando materiales contaminantes que afectan adversamente el desarrollo natural de estos valiosos
ecosistemas. Es crucial abordar esta problematica para preservar la biodiversidad y garantizar un
equilibrio ambiental sostenible.

Figura 11
Determinantes ambientales dentro de la Comuna 5 de Tumaco.
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‘ Zona de Proteccion Ambiental

O Licuefaccion Baia
O Licuefaccion Alta (Inundacion)
‘ Invasiones

O Contaminacion

Fuente: elaboracion propia.
Analisis Micro

La Comuna 5 abarca un extenso territorio de 962,453 m2 de manglar, con un 65% de esta
area aun conservada y un 35% afectada por contaminacion. La gestion inadecuada de residuos,
especialmente la disposicion incorrecta en fuentes hidricas y lugares no designados, emerge como
un factor critico que contribuye a problemas de salud publica y al deterioro ambiental. Es esencial
abordar de manera efectiva la gestion de residuos para preservar y restaurar la integridad de estos
valiosos ecosistemas, garantizando al mismo tiempo la salud de la comunidad y la sostenibilidad

ambiental a largo plazo. (Tumaco, 2011)
Seleccion del lote

Figura 12
Localizacion de los predios evaluados dentro de la comuna 5 de Tumaco.
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Fuente: Tumaco (2011).

La seleccion del predio para el desarrollo del proyecto se realizé mediante analisis compa-
rativo de tres posibles areas localizadas en la comuna 5 de Tumaco, tomando como criterios la
accesibilidad vial, proximidad a equipamientos existentes, riesgo por fenomenos ambientales, dis-
ponibilidad de servicios publicos y relacion con el tejido urbano consolidado. Los predios fueron
identificados a partir del reconocimiento del sector y del andlisis previo del territorio, estable-
ciendo un conjunto de areas de oportunidad con potencial para el asentamiento de vivienda reubi-
cada.

Figura 13
Seleccion de lotes dentro de la Comuna 5.
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:5.158m2

Fuente: elaboracion propia.

El primer predio analizado, con un area de 4.107m2 ubicado en el acceso al barrio La Ciu-
dadela en proximidad a la via principal, presentaba condiciones ambientales desfavorables debido
al riesgo por licuefaccion y afectacion por procesos de inundacion, segtn cartografia del POT de
Tumaco y estudios emitidos por DIMAR y Corponarifio. Aunque su localizaciéon ofrecia cercania
a vias principales, la vulnerabilidad ante eventos hidrometeorologicos descartd su viabilidad. El
segundo predio evaluado, con un area de 5.158m2 ubicado en el barrio Union Victoria, hacia el
interior del tejido urbano, presentd baja accesibilidad, ausencia de conexion directa con equipa-

mientos educativos y de salud, y dificultades para articulacion con la movilidad peatonal del sector.

Estas condiciones obstaculizan la integracion comunitaria y no garantizan condiciones ade-
cuadas de habitabilidad y permanencia, afiadiendo también el hecho de que se encontraba en zona
con riesgo de licuefaccion lo cual se descart6 su viabilidad.

Figura 14
Zonificacion de riesgo por fenomenos de licuacion y tsunami en la zona urbana de Tumaco.
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600 Meters.

Fuente: Tumaco (2011).

El analisis del uso del suelo permitio determinar que el predio seleccionado se ubica dentro
de una zona de expansion habitacional con vocacion residencial, lo cual garantiza su compatibili-
dad normativa con el proyecto. Asimismo, la cartografia evidencia que areas cercanas al borde
costero y a zonas de manglar se encuentran clasificadas como suelos de preservacion, donde las
restricciones ambientales impiden el desarrollo de vivienda por riesgo de inundacién y proteccion

ecosistémica.
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Figura 15
Clasificacion y uso del suelo urbano en el municipio de Tumaco segun el POT.
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La figura muestra la zonificacion de usos del suelo definidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Tumaco, donde se observan las areas destinadas a consolidacion urbana, expansion
habitacional y zonas de proteccion ambiental. El analisis permitio identificar qué zonas presentan
viabilidad normativa para el desarrollo del proyecto y cudles presentan restricciones por usos in-

dustriales, portuarios o de conservacion.
Seleccion del sitio adecuado para la implantacion del proyecto

El terreno elegido para el desarrollo del proyecto arquitectonico se encuentra ubicado entre
la Ruta Nacional 10 y la calle 31 (1.786384, -78.789979) con un area de 8.527m2 y representa una
valiosa oportunidad para establecer un ambiente residencial de alta calidad en una ubicacion es-

tratégica y en constante crecimiento.
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Situado en las proximidades de la Ruta Nacional 10, este lote urbanizable se destaca por su
excepcional accesibilidad, lo que lo convierte en un punto focal para el desarrollo urbano. Una de
las caracteristicas sobresalientes de esta zona es su terreno, al no estar ubicado en una zona de
riesgo por licuefaccion alta. Esto garantiza la tranquilidad y la seguridad de los futuros residentes,
asi como la viabilidad de llevar a cabo proyectos de construccion de manera segura y sostenible.
Ademas, en el area de estudio se encuentran una variedad de servicios basicos, como escuelas,
centros de salud y areas recreativas, que enriquecen la calidad de vida de los residentes al propor-
cionar acceso cercano a servicios esenciales. La ubicacion del lote en una zona de expansion de
Tumaco ofrece un potencial de desarrollo excepcional. Esto brinda la oportunidad de impulsar
nuevos proyectos arquitectonicos y urbanos que contribuyan significativamente al progreso y al
mejoramiento del desarrollo urbano de Tumaco.

Figura 16
Identificacion del sitio de implantacion y servicios urbanos circundantes.
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Fuente: elaboracion propia.
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Analisis medioambiental

Asoleacion y vientos

La incidencia solar aplica mas en la Ruta Nacional 10 en horas de la mafana y en la zona
posterior del lote en horas de tarde-noche. Mayormente se presentan vientos de nor-este a sur-oeste
a una velocidad promedio de 16km/h debido a las brisas marinas.

Figura 17
Factores determinantes dentro del lote.

Fuente: IDEAM (2024).

Clima

En Tumaco, la temporada mas mojada abarca 7,8 meses, desde el 8 de octubre hasta el 1
de junio, con una alta probabilidad de dias lluviosos que supera el 33%. Abril destaca como el mes
con mayor numero de dias de lluvia, con un promedio de 16,5 dias con al menos 1 milimetro de
precipitacion. A lo largo del afio, se registra lluvia constante, con un maximo promedio en abril de
121 milimetros y un minimo en agosto de 15 milimetros. La humedad percibida en Tumaco per-
manece practicamente constante durante todo el afio, con un nivel de comodidad que se mantiene

en un elevado 100%.
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Figura 18
Precipitaciones y probabilidad de lluvias en Tumaco segun IDEAM.
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Nota. Fuente: IDEAM (s.1.).

El andlisis climatico resulta fundamental para el disefio y planificacion del proyecto, ya
que la alta pluviosidad de Tumaco condiciona directamente las estrategias constructivas. Los datos
de precipitacion evidencian la necesidad de implementar cubiertas con pendientes adecuadas, sis-
temas de recoleccion de aguas lluvias y materiales resistentes a la humedad. Asimismo, la cons-
tancia de lluvias refuerza la importancia de disenar espacios ventilados y soluciones de drenaje

urbano que prevengan inundaciones.

Analisis normativo

Uso del Suelo Figura 19.
Composicion usos del suelo co-
El lote de trabajo esté situado en una zona pre- muna en el lote.

dominantemente residencial, con un 90% de su uso
destinado a este fin. Ademads, cuenta con areas desig-
nadas para actividades como culto, recreacion y sa-

lud.

Uso Residencial
Uso Recreacional

Uso de Culto

Fuente: elaboracion propia.
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Alturas

En la zona, es comun encontrar predominantemente viviendas de un solo piso, lo cual se
debe al caracter informal que caracteriza el entorno residencial. Esta tendencia hacia construccio-
nes de menor altura refleja la naturaleza informal y adaptable de las estructuras habitacionales en
la region.

Figura 20
Distribucion de alturas de las edificaciones en el area de estudio.

‘ 3 pisos (6.5m)

1 piso (2.5m -3.5m) Y
2 pisos (5m) sé
Fuente: elaboracion propia.
Reglamentacion

Carta Catastral

Esta clasificacion facilita reconocer los terrenos disponibles y su localizacion, constituyén-
dose en un insumo fundamental para la planeacion territorial y el disefio de propuestas habitacio-
nales. Mas alla de la descripcidn técnica de los predios, resulta pertinente sefialar el papel que estos
lotes pueden desempeiar dentro de los procesos de gestion publica y social de vivienda en Tu-

maco.
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La carta catastral no solo permite identificar los predios disponibles, sino que también abre
la posibilidad de su futura adquisicion por parte del gobierno o el municipio, en el marco de pro-
gramas de vivienda social. Una vez diagnosticada la problematica habitacional y planteada la so-
lucién arquitectdnica, se inicia un proceso de financiacion que puede gestionarse mediante licita-
ciones publicas o privadas. Posteriormente, las unidades habitacionales construidas son destinadas
a familias que cumplen con los requisitos establecidos para acceder a subsidios o a la asignacion
directa de vivienda, garantizando asi un mecanismo transparente y equitativo de reubicacion po-

blacional.

Desde el punto de vista normativo y de gestion del suelo, el predio seleccionado se enmarca
dentro de las disposiciones nacionales y municipales que permiten la implementacion de proyectos
de Vivienda de Interés Social. A nivel nacional, la politica de vivienda social rural y urbana reco-
noce la participacion de las entidades territoriales en el Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social, conforme a lo establecido en la Ley 715 de 2001, lo que habilita a los municipios para
promover y apoyar proyectos de vivienda dirigidos a poblacion vulnerable. En este sentido, el
Decreto 1071 de 2015 reglamenta las condiciones para la asignacion de subsidios familiares de
vivienda de interés social rural por parte del Gobierno Nacional, mientras que el Decreto 1168 de
1996 define los lineamientos para la aplicacion de subsidios municipales destinados a vivienda de
interés social. La clasificacion del suelo y las condiciones catastrales del predio permiten su arti-
culacion con estos instrumentos de financiacion publica, fortaleciendo la viabilidad del proyecto

y su potencial acceso a programas de subsidio orientados a la reubicacion de poblacion desplazada.

Figura 21
Carta catastral del lote a investigar.
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Fuente: IGAC (2008-2019).
Implantacion del conjunto habitacional

La distribucion de las 22 viviendas se plantea mediante una estructura organizativa que
prioriza la integracion barrial, la conectividad funcional y la proximidad a equipamientos publicos.
La implantacion adopta una configuracion lineal y agrupada que facilita la movilidad peatonal
interna y la continuidad con las rutas de acceso existentes, mientras que los espacios comunes y
areas de estancia centralizan la actividad social del conjunto como estrategia de fortalecimiento
comunitario para la poblacion desplazada. La orientacion de las viviendas responde a determinan-
tes ambientales como asoleamiento y vientos dominantes, reduciendo cargas térmicas y promo-
viendo ventilacion natural. Asimismo, la organizacion evita areas catalogadas como zonas de ame-
naza ambiental, ubicandose en suelo urbanizable con destinacion habitacional segin el POT, ga-

rantizando viabilidad normativa y territorial del proyecto.

Figura 22
Organizacion funcional de las viviendas en el predio.



Fuente: elaboracion propia.
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Sistema constructivo propuesto

Reutilizacion de materiales plasticos como alternativa constructiva

La contaminacidn no es el tinico problema del plastico; también contribuye significativa-
mente a la crisis climatica. La produccion de plastico es un proceso altamente intensivo en energia,
utilizando combustibles fosiles como el petrdleo crudo. En 2019, la produccion de plasticos genero
1.800 millones de toneladas métricas de emisiones de gases de efecto invernadero, representando
el 3,4% del total mundial.

El mayor generador de desechos plasticos de un solo uso es el sector del envasado y em-
paquetado, que utiliza aproximadamente el 36% de todos los plasticos producidos. La mayoria de
estos plasticos terminan en vertederos o como residuos mal gestionados. Otros sectores como la
agricultura, la pesca y la moda también contribuyen significativamente a la contaminacion plastica.
Por ejemplo, més de 100 millones de libras de pléstico llegan a los océanos anualmente desde los
aparejos de pesca industrial, y alrededor del 60% de los materiales en la industria de la moda son
plasticos como poliéster, acrilico y nailon.

Los micro plasticos son fragmentos diminutos de plastico, de hasta 5 mm de longitud, que
provienen de diversos productos, incluyendo neumaticos y productos de belleza. Los tejidos sin-
téticos también son una fuente importante de micro plésticos, liberando microfibras cada vez que
se lavan, lo que resulta en unas 500.000 toneladas de microfibras plésticas que llegan a los océanos
anualmente.

En 2022, los Estados Miembros de las Naciones Unidas acordaron una resolucion para
combatir la contaminacion por plasticos. Un Comité Intergubernamental de Negociacion esta tra-
bajando en un instrumento juridicamente vinculante que aborde todo el ciclo de vida de los plasti-
cos, con el objetivo de finalizarlo para finales de 2024. Este enfoque busca disefiar soluciones para
los residuos plasticos antes de que se generen, promoviendo una economia circular. (Ambiente,

2023)
Sistema constructivo BRICKARP

Aproximadamente el 20% de los plasticos utilizados en Europa se destinan a la industria
de la construccion, siendo esta la segunda mayor aplicacion después de los envoltorios. En este

contexto, se ha evaluado la resistencia y absorcion de ladrillos macizos tipo tolete, incorporando
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fibras plasticas recicladas de polietileno tereftalato (PET) en lugar de material granular. Las mues-
tras se compararon con porcentajes de adicion de PET del 20% al 40% respecto a una muestra sin
PET (0%).

Los resultados permitieron identificar las ventajas de este sistema sobre el constructivo
tradicional. Se elabor6 una guia de construccion detallando paso a paso el proceso para edificar
una vivienda con bloques plasticos reciclados tipo lego, pensada para personas de bajos recursos
econdomicos.

Oscar Méndez y Fernando Llanos, fundadores de Conceptos Plasticos, desarrollaron ladri-
llos hechos de plastico reciclado. Este enfoque no solo beneficia al medio ambiente, sino que tam-
bién reduce los costos de produccion. Las casas se ensamblan en cinco dias usando un sistema
modular similar al de los bloques de lego, requiriendo un minimo de herramientas. Cada vivienda
utiliza seis toneladas de plastico reciclado y puede edificarse en pantanos, ambientes himedos o
montanas.

La implementacion de este nuevo producto nos recuerda que el hombre puede transformar
lo que ha creado en beneficio comun, generando conciencia para futuras generaciones.

El bloque Brickarp es uno de los sistemas constructivos mas completos disponibles actual-
mente, ya que incluye todos los componentes necesarios para la construccion de una vivienda:
jambas, vigas de amarre, vigas de cimentacion y viguetas. Todos estos elementos estan hechos de

plastico reciclado:

e HDPE (Polietileno de alta densidad): Este pléstico es rigido y resistente a temperaturas
extremas. Se encuentra cominmente en envases de detergentes, botellas de leche, garrafas
y bolsas de pléstico.

e LDPE (Polietileno de baja densidad): Similar al HDPE, es seguro y se usa en bolsas y
botellas para agua. Aunque puede ser reutilizado, no siempre es reciclable.

o PET (Tereftalato de polietileno): Es el plastico mas comun en envases de alimentos como

botellas de agua, refrescos, jugos y aceites.

Fuente: Valderrama y Elejalde (2020).
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Ventajas

El sistema es modular y adaptable a cualquier tipologia de vivienda, no requiere mano de
obra especializada y permite que cuatro personas monten una vivienda de 40m? en solo cuatro dias,
con la opcion de ampliacidén progresiva. Su material termoacustico es adecuado para cualquier
clima, y las instalaciones eléctricas y sanitarias se integran facilmente sin necesidad de abrir rega-
tas o romper paredes. Ademas, reduce significativamente los costos directos e indirectos de cons-

truccion en comparacion con los métodos tradicionales.

Tabla 2
Comparativa entre el sistema Brickarp y otros métodos constructivos
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Fuente: Aguilar (2021).
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Detalles técnicos de ladrillos
Bloque universal

El sistema funciona a partir de bloques con encaje macho—hembra, lo que permite su union
directa. El confinamiento se realiza a través de columnas multidireccionales, mientras que el pro-
ceso constructivo incluye ajustes manuales para asegurar un ensamblaje adecuado entre los distin-

tos elementos.

Tabla 3
Dimensiones técnicas de bloque individual.
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Fuente: Moncayo (2018).

Tabla 4
Dimensiones técnicas de bloque universal.

Bloque Longitud Real (m) Longitud Util (m) Ancho (m) Peso (kg)
Completo 0.53 0.50 0.07 2.513
Medio 0.28 0.50 0.07 1.678
Bloque Ducto 0.53 0.50 0.07 2.569
Bloque Toma 0.53 0.50 0.07 2.513

Fuente: Moncayo (2018).
Bloque ducto

Los bloques tienen en el centro de las superficies cuatro orificios verticales internos equi-
distantes y pasantes que al adosar los bloques configuran ductos por los cuales se pueden incrustar

redes eléctricas o hidraulicas. (BloquePlas, 2017).
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Figura 23
Dimensiones técnicas de bloque ducto.
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Fuente: Moncayo (2018).

Tabla 5
Dimensiones técnicas de bloque ducto.
Bloque Longitud Real (m) Longitud Util (m) Ancho (m) Peso (kg)
Ducto 0.53 0.50 0.07 2.569
completo 0.53 0.50 0.07 2.569

Fuente: Moncayo (2018).
Bloque toma

Los bloques tienen un vacio de 10 cm, disefiado especificamente para la instalacion de

accesorios de iluminacion, como tomacorrientes e interruptores.

Figura 24
Dimensiones técnicas de bloque toma.
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Fuente: Moncayo (2018).
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Tabla 6
Dimensiones técnicas de bloque toma.
Bloque Longitud Real (m) Longitud Util (m) Ancho (m) Peso (kg)
Completo 0.53 0.50 0.07 2.513

Fuente: Moncayo (2018).
Detalles técnicos de estructura
Columnas y vigas

La columna multimodal presenta alta resistencia frente a distintos agentes quimicos, lo que
facilita su mantenimiento. Las labores de limpieza pueden realizarse mediante el uso de agua y
detergentes comunes o productos de limpieza especificos en solucion, sin afectar el desempeiio

del material.

Figura 25
Dimensiones columna multimodal.
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Fuente: Moncayo (2018).
Tabla 7
Dimensiones técnicas de bloque toma.
Durabilidad Elevada
Resistencia a traccion 1892,3 kg/cm?
Resistencia a compresion 2039,5 kg/cm?
Temperatura méx. trabajo 50-75°C
Temperatura min. trabajo -20°C
Modulo elastico 1300 kg/cm?
Densidad 0,98 g/cm?
Flamabilidad Ninguna
Resistencia a agentes quimicos Excelente
Reciclaje Si

Fuente: Moncayo (2018).
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Elementos de union
Platinas

El sistema constructivo se basa en mecanismos de anclaje y ensamble entre bloques, los
cuales se integran mediante vigas y columnas fabricadas en el mismo material, reforzadas y vin-
culadas a través de perfiles metalicos y tornilleria. Estos perfiles, cuya seccion y disposicion varian
segun las necesidades constructivas del proyecto, aportan mayor estabilidad y rigidez al conjunto,

siendo comun su utilizacion en configuraciones tipo T y L.

Figura 26
Detalle de platinas
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Fuente: Valderrama y Elejalde (2020).

Figura 27
Detalle de uniones viga-columna.
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Fuente: Valderrama y Elejalde (2020).
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Modulacion

Es un sistema de facil instalacion, ya que no requiere de ningiin pegamento, lo cual signi-
fica una ganancia comparativa y un valor agregado sobre los demés productos que actualmente se

utilizan en el sector de la construccion (BloquePlas, 2017).

Figura 28
Modulacion de bloques.
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Fuente: Moncayo (2018).

Figura 29
Modulacion de blogues en planta.

- 0.50 wa 015 wa 050 —m8 —=

Fuente: Moncayo (2018).
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Aplicacion del sistema BRICKARP en el diseiio arquitectéonico

La planta arquitectonica presenta la denominacién de los muros estructurales y de cerra-
miento mediante la nomenclatura MU1-MU28, estableciendo la correspondencia entre cada ele-
mento vertical y su especificacion constructiva dentro del sistema BRICKARP. Esta identificacion
permite reconocer qué muros actilan como portantes, cudles funcionan como particiones internas
y cudles incorporan piezas con perforaciones para instalaciones o refuerzo. La nomenclatura se
articula con los detalles constructivos presentados posteriormente, donde se desglosa la estratigra-
fia, el tipo de bloque empleado y el modo de ensamblaje en cada caso. De este modo, la planta
opera como plano guia para la lectura técnica del sistema, facilitando la interpretacion del montaje

modular y la secuencia de construccion de las viviendas propuestas.

Figura 30
Planta con denominacion de muros (MUI-MU28)
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Fuente: elaboracion propia.
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Detalles constructivos de muros

Los detalles constructivos desarrollados a escala 1:20 descomponen la configuracion del
sistema BRICKARP en cada tipo de muro identificado en planta, evidenciando su estratigrafia,
dimensiones, juntas, refuerzos y anclajes. Estos detalles permiten comprender la funcion especifica
de cada muro dentro de la vivienda, diferenciando cerramientos, elementos ventilados, particiones
internas y paneles adaptados para instalaciones. Su representacion independiente complementa la
planta de denominacion, proporcionando una lectura técnica completa del sistema constructivo
aplicado al proyecto.

Figura 31
Tipologia de cerramiento MU2 en Superboard

Estuco Profesional para LAVANDERIA - Cara Exterior

exteriores

Cordén elastomérico

| E— SUPERBOARD DE 10MM Paral de Acero Galvanizado 89x40mm Poliestireno expandido
E. I h ) _—
= I 0.55m L 0.55m ; 0.55m ]:: 055m
PegaEnchape- Pegacor Panél GYPLAC- . R
4mm ENCHAPE DE RH de 10mm W.C - Cara Interior
BANO 30X30CM

Fuente: elaboracion propia.

Figura 32
Tipologia de cerramiento MU13 en sistema Brickarp
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Fuente: elaboracion propia.

En el proyecto, los muros se construyen utilizando el sistema Brickarp en el 90% de los
casos, dandoles un acabado con estuco para interiores y exteriores y en algunos casos enchapes
ceramicos. Generando mddulos de 1m, 75, 50 y 25c¢m dependiendo de la composicion de los es-

pacios.
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Figura 33
Muro tipico construido con bloques Brickarp.
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Fuente: elaboracion propia.

Hay excepciones donde se utilizaron perfiles omegas anclados en los bloques para instalar
paneles de Superboard, con el fin de nivelar la pared con las columnas. Esto se debe a que, si se

colocaran los muros directamente, se generaria una protuberancia en la columna.
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Figura 34
Muro construido con bloques Brickarp y paneles de Superboard.
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Fuente: elaboracion propia.

Asimismo, se emplearon muros construidos completamente con paneles de Superboard en
areas que requerian instalaciones hidrosanitarias y otras instalaciones generales, como la cocina,

los bafios y la lavanderia, para facilitar su implementacion. Estos muros se construyeron utilizando
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la estructura correspondiente a este sistema, incluyendo parales y canales de acero galvanizado y

demas complementos, siguiendo los pardmetros del Manual Técnico de Superboard.

Figura 35
Muro construido en Superboard
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Fuente: elaboracion propia.

El detalle constructivo de cubierta evidencia la integracion del sistema BRICKARP en la
resolucion arquitectdnica del cerramiento superior, articulando elementos modulares plasticos con
componentes metalicos y paneles de cubierta liviana. El encuentro entre muro y cubierta se re-
suelve mediante vigas y columnas plasticas estructurales ensambladas mediante placas metalicas

atornilladas, garantizando transmision de cargas hacia los pedestales de concreto reforzado. La
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modulacion de los bloques permite el anclaje directo de elementos de soporte de cubierta sin ne-
cesidad de perforaciones no previstas, manteniendo la continuidad estructural del conjunto. La
cubierta ligera incorpora camara ventilada y voladizo perimetral para favorecer el sombreamiento,
reducir la ganancia térmica y mejorar el confort en clima célido hiimedo, criterios fundamentales
en el contexto de Tumaco.

Figura 36
Detalle de cubierta con anclaje al muro modular
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Fuente: elaboracion propia.

Figura 37
Detalle de elementos de union estructurl
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Fuente: elaboracion propia.



Figura 38
Detalle estructura descansada sobre pedestales

Fuente: elaboracion propia.

Figura 39
Combinacion con estructuras en seco

Fuente: elaboracion propia.
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Diseiio arquitectonico de tres modelos de vivienda unifamiliar para poblacion des-

plazada
Analisis de vivienda tradicional en Tumaco
Materialidad
Vivienda autdctona palafitica

Se organizan a orillas de un cuerpo de agua, de manera dispersa o concentradas. Sobre una

plataforma cuadrada u ortogonal elevada sobre pilotes altos y cubierta por techo conico de hojas

de palma.
Figura 40
Vivienda Palafitica.

Fuente: Amador y Vivas (2018).
Vivienda tradicional en madera

Resultado de transicion de la vivienda cuidadosamente Autdctona, construido, de planta
cuadrada con posibilidad de uno a dos pisos. Construida por lo general en etapas y sujeto a dispo-

nibilidad de recursos.

Figura 41
Vivienda tradicional en madera.
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Fuente: Amador y Vivas (2018).
Vivienda moderna

Se produce principalmente por el uso de cemento en losas y cimentaciones, con cerramien-
tos acabados y muros internos. Cuentan con la implementacion de servicios basicos y complemen-

tarios dentro de la vivienda (Castro y Urbano, 2018).

Figura 42
Vivienda moderna.

Fuente: Amador y Vivas (2018). |
Composicion familiar

En Tumaco, la composicion familiar refleja caracteristicas distintivas y arraigadas en su
cultura. Predominan los nticleos familiares superiores a cinco personas, lo cual es comun en mu-
chas comunidades debido a las dindmicas sociales y econdmicas. Ademas, hay una notable pre-
sencia de familias con jefatura femenina, una estructura donde las mujeres asumen el rol principal

en la gestion del hogar y la toma de decisiones. Esta realidad esta estrechamente relacionada con
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la forma tradicional de la institucién familiar en Tumaco, que es matrilocal. En este sistema, las

parejas residen cerca de la familia de la madre.

Figura 43
Familia tipica Tumaqueria.

Fuente: Olozaga (2018).
Distribucion espacial de la vivienda tradicional en Tumaco

La vivienda afro tradicional-campesina se caracteriza por su estructura rectangular cons-
truida con materiales vegetales. Existen dos variaciones en su disefio dependiendo de la orientacion
del rio. La parte social de la casa, que es la mas amplia, se ubica en el frente y estd acompafiada
por un espacio adicional conocido como porche o balcon. Las habitaciones se distribuyen a ambos
lados de un corredor central que conecta la sala con la cocina. Finalmente, la azotea se utiliza como
area para lavar utensilios o ropa, integrando de manera funcional los diferentes espacios de la

vivienda.

Figura 44
Distribucion espacial tradicional tipo 1.
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Figura 45
Distribucion espacial tradicional tipo 2.
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Fuente: elaboracion propia.

Proceso de diseno

Determinantes de diserio para el emplazamiento

A partir de la caracterizacion social y demografica realizada, se proyectd la construccion

71

de 22 unidades de vivienda unifamiliar, distribuidas en tres modelos tipoldgicos que responden a

las distintas composiciones familiares identificadas. Cada modelo se plantea como una solucion
adaptable y replicable dentro del lote seleccionado. Para el disefio inicial del proyecto, se tomo
como referencia clave la plazoleta existente en la via principal. A partir de esta, se trazé un eje
diagonal que define el acceso peatonal hacia el interior del proyecto rematando hacia el parque
central. Esta diagonalidad es fundamental, ya que organiza el trazado urbano interno del proyecto.

De manera paralela a la plazoleta, se ubico la entrada vehicular, que dirige hacia los parqueaderos

y el salon comunal.
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Figura 46
Propuesta general.
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Fuente: elaboracion propia.

Zonificacion general

La disposicion de las viviendas se organiza en funcion del tipo de casa, considerando la composi-
cion familiar de cada unidad. Se busca agrupar viviendas similares para mantener la homogeneidad
y el orden en el proyecto. Esta estrategia asegura una coherencia visual y funcional en el desarrollo

urbano, favoreciendo un entorno ordenado y armonioso.

Figura 47
Zonificacion general.
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[]13 VIVIENDAS TIPO 1 DE 60.6m2 || SALON COMUNAL DE 165.6 m2

4 VIVIENDAS TIPO 2 DE 74.7m2
5 VIVIENDAS TIPO 3 DE 51.4m2

Fuente: elaboracion propia.
Conceptualizacion de la vivienda

Dado que Tumaco estd mayormente rodeado de agua, se utilizo6 el concepto de "Envolver"
para la volumetria basica de las viviendas. Esto generd diagonales, que seran fundamentales para

el desarrollo del anteproyecto.

Figura 48
Magqueta conceptual.
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Fuente: elaboracion propia.
Modelos de vivienda
Relacion entre tipologias, areas y composicion familiar

Las tipologias de vivienda propuestas responden de manera directa al objetivo de mejorar
las condiciones de vida de la poblacion desplazada beneficiaria, estableciendo una relacion clara
entre el area de cada solucion habitacional, el programa arquitectonico y el tipo de familia al que
se orienta.

La vivienda destinada a hogares de dos a tres personas cuenta con un area de 51,4 m?,
organizada a partir de un programa compacto que integra espacio social, cocina, una habitacion y
unidad sanitaria, complementado con areas exteriores que amplian las posibilidades de uso coti-
diano.

Para familias de cuatro a cinco integrantes se propone una tipologia de 60,6 m?, incorpo-
rando dos habitaciones independientes, lo que permite una mejor diferenciacion entre zonas socia-
les y privadas, mayor privacidad y una adecuada dindmica familiar.

Finalmente, la tipologia destinada a familias de seis a siete personas alcanza un area apro-
ximada de 74,7 m?, integrando un programa arquitectonico mas amplio que responde a mayores
requerimientos de uso simultaneo, circulacion y convivencia, mediante la incorporacion de espa-
cios flexibles y una organizacion funcional que optimiza el uso del area disponible.

En conjunto, la variacion dimensional y programatica de las viviendas garantiza soluciones
habitacionales acordes con la composicion familiar real de la poblacion reubicada, fortaleciendo

la habitabilidad, el confort y la adecuacion social del proyecto.



75

Zonificacion de Viviendas

Figura 49
Plantas de zonificacion de viviendas tipo 1,2 y 3.
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Fuente: elaboracion propia.

Figura 50

Axonometria de zonificacion viviendas tipo 1,2 y 3.
I:I Habitaciones Zonas de servicio I:I Porche
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Fuente: elaboracion propia.



Programa arquitecténico

Tabla 8
Programa arquitectonico general del proyecto.
PROGRAMA ARUITECTONICO GENERAL PROYECTO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
SERVICIO ITEM UNIDAD FUNCIONAL CANTIDAD M2
GENERAL 1.1 LOTE 1 8.544
CIRCULACIONES 2.1 VIA DE ACCESO + PARQUEADEROS 1 575
2.2 ANDENES 1 863
2.3 CALLES PEATONALES 1 805
3.1 SALON COMUNAL 1 184
3.2 PARQUE CENTRAL 1 465
ZONAS COMUNES PLAZOLETA DE ENTRADA
33 (EXISTENTE) 1 383
3.4 IGLESIA (EXISTENTE) 1 455
ZONAS VERDES 4.1 Z’ONAS VERDES 3 181
4.2 AREA DE RETROCESOS EN CALLES 1 86
5.1 LOTES VIVIENDA TIPO 1 13 2606
PARCELACION 5.2 LOTES VIVIENDA TIPO 2 4 901
53 LOTES VIVIENDA TIPO 3 5 1040
TOTAL 8544
Fuente: elaboracion propia.
Tabla 9
Programa arquitectonico de parcelaciones
ITEM NOMBRE DEL LOTE CANTIDAD M2
1.1 LOTE1-TIPO 1 1 200
1.2 LOTE 2 -TIPO 1 1 218,
1.3 LOTE3-TIPO 1 1 188
1.4 LOTE4 -TIPO 1 1 206,
1.5 LOTES5-TIPO 1 1 216,
1.6 LOTEG&-TIPO 1 1 216
1.7 LOTE7-TIPO 1 1 216
n 1.8 LOTE 8 - TIPO 1 1 198
; 1.9 LOTE 9 - TIPO 3 1 170
8 1.10 LOTE 10-TIPO 1 1 188
> 1.11 LOTE 11 - TIPO 1 1 188,
% 1.12 LOTE 12 - TIPO 1 1 185
@ 1.13 LOTE13-TIPO 1 1 186
'5 1.14 LOTE 14-TIPO 1 1 200
- 1.15 LOTE 15 -TIPO 2 1 207,
1.16 LOTE 16 -TIPO 2 1 216,
1.17 LOTE 17 -TIPO 2 1 245
1.18 LOTE 18 -TIPO 2 1 231
1.19 LOTE 19 -TIPO 3 1 216
1.20 LOTE 20 -TIPO 3 1 216
1.21 LOTE 21 -TIPO 3 1 216
1.22 LOTE 22 -TIPO 3 1 225
TOTAL 4547

Fuente: elaboracion propia.
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Tabla 10
Programa arquitectonico de viviendas y salon comunal
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDAS Y SALON COMUNAL
ESPACIO ITEM UNIDAD FUNCIONAL CANTIDAD M2
1.1 Hab. Principal 1 10
ZONAPRIVADA (1.2 Alc. 1 1 8,8
1.3 Alc. 2 1 8,8
< 1.4 COCINA 1 4,1
8 SERVICIOS 1.5 LAVADERO 1 2,7
= 1.6 W.C 1 3
g 157 SALA DE ESTAR 1 7,5
A SEIETAL 1.8 COMEDOR 1 5,1
1.9 PORCHE 1 5,5
1.10 CIRCULACION 1 5,8
TOTAL 61,3
1.1 Hab. Principal 1 10
ZONAPRIVADA |2 Ale.1 1 88
1.3 Alc. 2 1 8,8
1.4 Alc.3 1 8,8
& 1.5 COCINA i 4,8
.'-‘:- SERVICIOS 1.6 LAVADERO 1 2,4
5, 1.7 W.C 1 4,8
S 1.8 SALA DE ESTAR 1 8,1
T ST 1.9 COMEDOR 1 6,2
1.10 PORCHE 1 5,5
1.11 CIRCULACION il 6,5
TOTAL 74,7
ZONA PRIVADA 1.11 Hab. Principal 1 10
1.12 Alc. 1 1 8,8
1.14 COCINA 1 4,2
8 SERVICIOS 1.15 LAVADERO 1 3,1
= 1.16 W.C 1 3,1
b 1.17 SALA DE ESTAR 1 7,2
g S— 1.18 COMEDOR 1 4,7
1.19 PORCHE 1 5,3
1.20 CIRCULACION 1 5
TOTAL 51,4

Fuente: elaboracion propia.

Justificacion normativa de las areas de las tipologias habitacionales

78

Las dimensiones planteadas para las tres tipologias de vivienda (51.4 m? para familias de

dos a tres integrantes, 60.6 m? para familias de cuatro a cinco integrantes y 74.7 m? para familias

de seis a siete integrantes) encuentran respaldo directo en normativas nacionales y lineamientos de
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vivienda social. El Decreto 1071 de 2015, que regula condiciones minimas para vivienda nueva,
establece un area minima orientativa cercana a 50 m? para unidades VIS, lo cual se refleja en la
tipologia de 51.4 m? destinada a familias de dos a tres integrantes, superando los criterios base
establecidos para proyectos de vivienda de interés social (MinJusticia, 2015).

Ademas, en los lineamientos emitidos por el Ministerio de Vivienda para proyectos VIS
financiados mediante el Sistema General de Regalias, se sefiala que una vivienda adecuada debe
contemplar un metraje igual o superior a 50 m? para garantizar habitabilidad, distribucion funcional
y suficiencia de espacios para familias promedio del contexto nacional. (Ministerio de Vivienda,
2015)

Finalmente, aunque no existe una normativa que exija explicitamente 74.7 m? para familias
de seis a siete integrantes, los estdndares de disefio habitacional recomiendan que el aumento de
area responda no solo al nimero de habitaciones, sino también a la 16gica de uso doméstico, acce-
sibilidad, privacidad y coexistencia de actividades simultaneas. En este sentido, los 74.7 m? plan-
teados permiten la configuracion de espacios flexibles, ampliacion de areas comunes y la incorpo-
racion de servicios compartimentados, lo cual favorece condiciones de vida dignas y funcionales
para grupos familiares numerosos. La tipologia de 51.4 m?, destinada a familias mas pequenas,
continia cumpliendo con estandares minimos nacionales, manteniendo un programa funcional
completo y adecuada habitabilidad.

En conjunto, estas areas estan justificadas normativamente, pues combinan cumplimiento
con estandares minimos y adaptabilidad a la composicion familiar, promoviendo viviendas via-
bles, eficientes y socialmente pertinentes para la poblacion desplazada de Tumaco.

Componente técnico
Propuesta estructural de las viviendas

En el proyecto se propuso un sistema estructural que consiste en un sistema aporticado
(vigas y columnas) utilizando el material BRICKARP para la estructura general. Esta estructura
se apoya sobre pedestales de concreto reforzado, los cuales descansan sobre zapatas a 1 metro de
profundidad. El proposito de esta disposicion es elevar la vivienda 60 cm del suelo, evitando asi
la necesidad de una placa maciza y aligerando la estructura, lo que también facilita la ventilacion

y proteccion contra la humedad del suelo.
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La estructura de la cubierta de la vivienda también se construye con Brickarp, complemen-
tada con componentes como listones, amarres y uniones mediante platinas. Ademas. La combina-
cion de estos elementos proporciona una solucion estructural eficiente y sostenible, adecuada para

las condiciones del sitio y las necesidades del proyecto.

Figura 51
Estructura 3D vivienda tipo 1

Fuente: elaboracion propia.

Figura 52
Estructura 3D vivienda tipo 2.
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Fuente: elaboracion propia.

Figura 53
Estructura 3D vivienda tipo 3.
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Fuente: elaboracion propia.
Detalle estructura a pedestal de cimentacion

El sistema constructivo implementado contempla que la transmision principal de cargas se
realice a través de pedestales de concreto reforzado, sobre los cuales se apoyan las vigas y colum-
nas modulares plasticas. Este detalle evidencia el punto de encuentro entre la superestructura li-
viana y el sistema de cimentacion, resolviendo la estabilidad global de la edificaciéon mediante una
base rigida compatible con las normativas sismicas vigentes. Los pedestales actian como elemen-
tos puntuales de apoyo, evitando contacto directo del sistema plastico con el nivel de terreno y
reduciendo riesgos asociados a humedad, deterioro por salinidad, asentamientos diferenciales y
fendmenos de licuefaccion presentes en zonas costeras como Tumaco. La conexion entre columnas
plésticas y concreto se resuelve mediante placas metélicas atornilladas, permitiendo desmontaje,
mantenimiento y sustitucion de elementos modulares sin intervenir la cimentacion. En conjunto,
este sistema mixto garantiza rigidez estructural en la base, ligereza en los niveles superiores y
facilidad constructiva, respondiendo a las condiciones del proyecto y al contexto geotécnico del

territorio.
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Figura 54
Detalle estructural del apoyo entre elementos plasticos modulares y pedestales de concreto re-
forzado.

Fuente: elaboracion propia.
Viabilidad técnica y alcances normativos del sistema constructivo Brickarp

La propuesta constructiva se plantea utilizando modulos plésticos del sistema BRICKARP
como elementos principales de cerramiento y configuracion espacial, manteniendo la volumetria
y el ensamblaje caracteristicos del sistema. Debido a que la normativa colombiana vigente, parti-
cularmente la NSR-10, no cuenta aun con un capitulo especifico que reglamente el uso de polime-
ros reciclados como elementos estructurales portantes, el proyecto se enmarca dentro de una es-
trategia de viabilidad técnica condicionada, si bien existen ensayos mecanicos previos realizados
sobre compresion, traccion, flexion e impacto que evidencian la resistencia material del sistema,
dichos estudios constituyen resultados preliminares y no equivalen a una homologacién estructural
bajo normativa nacional. En esta etapa académica, la solucion estructural garantizada corresponde

unicamente a los pedestales en concreto reforzado, los cuales aseguran la estabilidad basica y la
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transferencia de cargas al terreno, mientras que la superestructura en pléstico se considera un sis-
tema con potencial estructural que requiere verificacion experimental y aprobacion posterior por
parte de un ingeniero estructural y de las entidades competentes.

Este enfoque no invalida la propuesta arquitectonica; por el contrario, la sitiia en un marco
de innovacion responsable, donde el sistema BRICKARP se presenta como una alternativa viable
para vivienda social siempre y cuando se cumpla con un proceso de validacion técnica que incluya:
ensayos de laboratorio, certificacion de comportamiento sismico, evaluacion de conexiones entre
moédulos y anclajes a los pedestales, y definicion de protocolos constructivos. De este modo, el
proyecto reconoce explicitamente las limitaciones actuales de la normativa y establece una ruta de
trabajo futuro que permite que la solucion constructiva propuesta evolucione hacia un sistema

certificable y técnicamente adoptable para la reubicacion de poblacion desplazada en Tumaco.
Sistemas de abastecimiento y saneamiento
Manejo de aguas residuales

De acuerdo con el Reglamento Técnico del Sector Agua Potable y Saneamiento Basico
(RAS), en su Titulo D, se pueden emplear sistemas descentralizados para recoleccion, tratamiento
y disposicion de aguas residuales domésticas cuando la conexion a alcantarillado publico no es
viable (Minvivienda, 2016). En la propuesta, las aguas negras (de los sanitarios) se conducen hacia
un pozo séptico y posteriormente a un campo de infiltracion, lo que cumple con los principios de
tratamiento in situ y disposicion final del RAS. Por su parte, las aguas grises (duchas, lavamanos)
se separan mediante una trampa de grasas y se envian directamente al campo de infiltracion, redu-
ciendo la carga organica en el pozo séptico y mejorando la eficiencia del sistema. Ademas, el
sistema de aguas pluviales esta disefiado segun criterios del RAS para recoleccion y evacuacion,
con cafiuelas perimetrales conectadas a un pozo de absorcion y dispositivos para aprovechamiento
del agua lluvia, lo que contribuye a una gestion hidraulica sostenible (Minvivienda, 2010).

Para las tuberias interiores, la normativa colombiana exige cumplir con la NTC 1500, que
regula instalaciones hidraulicas residenciales, definiciones de acometidas, desagiies y sistemas de
aguas lluvias y negras. (PDEColombia, 2023) En el disefio presentado en los planos, los didmetros,
pendientes y conexiones estan dimensionados segun estos criterios, lo que asegura el correcto fun-
cionamiento del sistema sanitario y su conformidad técnica (Ver Anexo: Plano hidrosanitario ge-

neral).
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Manejo energético y conexiones eléctricas

El sistema eléctrico se conecta directamente desde la red publica existente, como se aprecia
en el plano general. Para tal fin, las instalaciones estan disefiadas para cumplir con el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) vigente, que exige que las viviendas nuevas y sus
circuitos respeten normas de seguridad, puesta a tierra, canalizacion y uso de materiales certifica-
dos. (Minenergia, 2024) Segun los planos, cada vivienda cuenta con acometida individual y cir-
cuitos de iluminacidn y tomas, con canalizacion adecuada y elementos aptos para cumplir los re-
quisitos del RETIE. Ademas, se debe considerar un dictamen de conformidad ante un Organismo
de Inspeccion Nacional si se va a energizar el sistema, tal como lo exige la normativa para vivien-
das nuevas (rtlcertifications, s.f.).

El proyecto contempla un manejo energético acorde con el contexto urbano y el alcance de
la investigacion. Las viviendas se conectan directamente a la red eléctrica existente mediante el
sistema de alumbrado publico del sector, garantizando el suministro basico de energia sin la incor-
poracion de sistemas alternativos de generacion. Esta decision responde a las condiciones reales
del entorno, la viabilidad técnica y econdémica del proyecto y su cardcter de vivienda de interés
social. No obstante, el disefio arquitectonico prioriza estrategias pasivas como la ventilacion cru-
zada, la iluminacion natural y el uso de cubiertas adecuadas al clima calido-himedo, reduciendo
la demanda energética y mejorando el confort interior de las viviendas.

Bioclimatica

Debido al clima de la region, se optd por utilizar cubiertas en forma de mariposa en las
viviendas con diversos objetivos. En primer lugar, estas cubiertas mejoran el confort térmico, ya
que permiten que el aire caliente en el interior ascienda por conveccion hacia la parte superior.
Esto ayuda a evitar la sensacion de calor y favorece la ventilacion. Estas cubiertas se complemen-
tan con la apertura de vanos con rejillas, lo que facilita la circulacion del aire y permite retirar el
aire caliente que ha subido previamente. Ademas, estas cubiertas son eficaces para liberar el agua
de las lluvias, lo cual es especialmente importante en Tumaco, donde las precipitaciones son abun-

dantes en diferentes épocas del afio.

Figura 55
Esquema bioclimatico.
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Fuente: elaboracion propia.
Planimetrias

Se desarrolla una propuesta de disefio a nivel de gran escala y mediana escala. Presentando
asi planimetrias arquitectonicas técnicas, detalles constructivos y renders contemplados en los

anexos del documento.

Figura 56
Planimetrias del proyecto.
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Adicional, se anexa el respectivo enlace hacia las planimetrias en formato pdf para una

visualizacion mas detallada del proyecto.

Figura 57
Codigo OR hacia las planimetrias

https://drive.google.com/drive/folders/1 pumyfnrhdqtd7sb44blvbo665-thgdoi?usp=sharing



https://drive.google.com/drive/folders/1PUmYfNRhDqtd7sB44blvbO665-ThGDOi?usp=sharing
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Conclusiones

El presente trabajo permitié reconocer la importancia de comprender la arquitectura no solo
como un ejercicio de disefio formal, sino como un proceso integral que responde a necesidades
sociales, técnicas y culturales. A lo largo de la investigacion se evidencid que la construccion del
conocimiento arquitectonico requiere de un didlogo constante entre la teoria, la practica y la expe-
riencia, lo cual posibilita soluciones mas coherentes con el contexto y mas efectivas en términos
de habitabilidad y sostenibilidad.

Los objetivos planteados fueron alcanzados en la medida en que se logrd analizar de ma-
nera critica los factores que inciden en la concepcion y el desarrollo de los proyectos arquitectoni-
cos, estableciendo relaciones entre las dimensiones funcionales, estéticas y constructivas. Este en-
foque permiti6 consolidar una vision mas amplia de la arquitectura como disciplina, entendida no
solo desde el ambito técnico, sino también desde su impacto en la vida cotidiana y en la transfor-
macion del entorno construido.

Asimismo, el proceso investigativo resalto la importancia de innovar en la préctica arqui-
tectonica, dejando de lado la dependencia exclusiva de métodos y materiales tradicionales. Se con-
cluye que el futuro de la construccion exige salir de la zona de confort, asumir riesgos y explorar
nuevas alternativas que potencien la creatividad y la eficiencia. El uso de nuevos materiales, tec-
nologias emergentes y sistemas constructivos alternativos no debe entenderse como una amenaza
a la tradicidn, sino como una oportunidad para enriquecerla, proyectando espacios mas sostenibles,
resistentes y adaptados a las demandas actuales.

Finalmente, este trabajo reafirma que la arquitectura debe mantenerse en constante evolu-
cion, adoptando una postura critica y reflexiva que permita equilibrar tradicion e innovacion. El
aprendizaje adquirido durante este proceso no solo contribuye al desarrollo académico y profesio-
nal del autor, sino que también constituye una base sélida para futuras investigaciones y proyectos
orientados a transformar la practica arquitectonica, con valentia frente a lo nuevo y responsabilidad

frente a la sociedad y el entorno.
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Recomendaciones

A partir de los resultados obtenidos en este trabajo, se recomienda continuar explorando
nuevas alternativas constructivas que permitan enriquecer la practica arquitectonica. Es necesario
dejar atras el uso exclusivo de materiales y métodos tradicionales, asumiendo el reto de incorporar
tecnologias emergentes, materiales sostenibles y sistemas constructivos innovadores que respon-
dan a las necesidades actuales de eficiencia, resistencia y adaptacion al entorno.

Se sugiere a futuros investigadores profundizar en el analisis del comportamiento de estos
materiales en distintos contextos climéticos, sociales y econémicos, con el fin de generar solucio-
nes aplicables a diferentes realidades. Esta linea de trabajo permitiria ampliar la base de conoci-
miento y dar mayor soporte técnico a los proyectos arquitectonicos.

En el caso de la Vivienda de Interés Social (VIS), es fundamental comprender que el hecho
de tener un caracter econdmico no significa que deba carecer de innovacion, calidad ni de una
propuesta estética digna. La VIS no debe verse como una arquitectura “limitada” o “fea”, sino
como una oportunidad para plantear soluciones creativas que mejoren la calidad de vida de sus
habitantes. Se recomienda que los futuros proyectos en este campo integren disefios funcionales,
confortables y visualmente atractivos, sin sacrificar accesibilidad ni sostenibilidad.

De igual manera, se aconseja fomentar la interdisciplinariedad en los procesos de disefo y
construccion, integrando a ingenieros, arquitectos, disefiadores y especialistas en sostenibilidad,
de modo que el trabajo colaborativo se convierta en una herramienta clave para obtener resultados
mas completos y funcionales. La innovacion en arquitectura no debe ser entendida como un es-
fuerzo aislado, sino como un proceso colectivo que requiere la participacion de diversos actores.

Por ultimo, se recomienda mantener una postura critica frente a las tendencias arquitecto-
nicas globales, adoptando solo aquellas que realmente aporten soluciones viables al contexto local.
Innovar no significa abandonar la tradicidn, sino enriquecerla con propuestas que sean pertinentes,
responsables y sostenibles. La clave estd en mantener un equilibrio entre lo conocido y lo nuevo,
asegurando que cada proyecto contribuya tanto al desarrollo de la disciplina como al bienestar de

la sociedad
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Anexos

Anexo 1
Planta arquitectonica y de cubiertas vivienda tipo 1
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Anexo 2

Planta arquitectonica y de cubiertas Vivienda tipo 2
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Anexo 3

Planta arquitectonica y de cubiertas Vivienda tipo 3
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Anexo 4

Planta arquitectonica Salon comunal
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Anexo 5
Cortes y fachadas vivienda tipo 1
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Anexo 6
Cortes y fachadas vivienda tipo 2
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Anexo 7
Cortes y fachadas vivienda tipo 3
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Anexo 8
Cortes y fachadas salon comunal
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Anexo 9
Planta hidraulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 1
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Anexo 10
Planta hidraulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 2
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Anexo 11
Planta hidraulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 3
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Anexo 12
Planta hidraulica, sanitaria y aguas lluvias Salon comunal
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Anexo 14

Axonometria hidraulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 2
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Anexo 15
Axonometria hidraulica, sanitaria y aguas lluvias vivienda tipo 3
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Anexo 16
Axonometria hidraulica, sanitaria y aguas lluvias Salon comunal

7, SALON COMUNAL



122

1:50 ko

p——




123

Anexo 17
Distribucion eléctrica general
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Anexo 18

Planta eléctrica vivienda tipo 1
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Anexo 19
Planta eléctrica vivienda tipo 2
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Anexo 20
Planta eléctrica vivienda tipo 3
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Anexo 21
Planta eléctrica salon comunal
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Anexo 22
Axonometria eléctrica vivienda tipo 1
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Anexo 23
Axonometria eléctrica vivienda tipo 2
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Anexo 24
Axonometria eléctrica vivienda tipo 3
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Anexo 25
Axonometria eléctrica Salon comunal
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Anexo 26
Estratigrafia de muros
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Anexo 27

Detalles de cubiertas
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Anexo 28

Detalle planta arquitectonica vivienda tipo 1
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Anexo 29
Detalle planta arquitectonica vivienda tipo 2
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Anexo 30
Detalle planta arquitectonica vivienda tipo 2
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Anexo 31
Detalle corte arquitectonico transversal tipico
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Anexo 32

Detalle corte arquitectonico longitudinal tipico
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Anexo 33
Presupuesto vivienda tipo 1
DESARROLLO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA PERSONAS DESPLAZADAS EN TUMACO
Vivienda Tipo 1
ITEM DESCRIPCION UND VALORUNITARIO | CANTIDAD VRIPARCIAL
1 |Preiminares $ 303.057
1.1 Localizacion y replanteo M2 $2175,71 60,60| S 131,848
1.2 Excavaciones en Material Comin M3 $8.004,14] 1860/ S 148,877
13 ]Desdop de Material Sobrante M3 $4.002,07] 558|s 22332
2 |Cimentacién s 9.287.737
21 ]andu de 0.80x0.80x0 30cm en Concreto Reforzado de 3000psi y parilla en barilla de media JND I 3284‘160.851 1700 | S 4.830.734
22 Pedestal en concreto reforzado de 0.25x0.25¢m en concreto reforzado de 3000psi ML | $196.654,19] 2278 |8 4,457,002
3 Estructurs $ 14.025.840
3.1 Vigas de piso BRICKARP de 15x15cm ML $34.404 14 7832 S 2694532
3.2 Columnas BRICKARP de 15x15¢m ML 834‘404.“[ 11050 | S 3.801.658
3.3 |Platinas en T de 1/4" Incluye pernos de 6"x1/2" con arandela y tuerca (6) JND $35.132,19] 5200 (S 1.826 874
34 Platinas en L de 1/4" ncluye pemos de 8"x1/2" con arendela y tuerca (4) JND $26.644,14) 16,00 | S 458,306
35 Platinas en | de 1/4" Incluye pernos de 8"x1/2" con arandelz y tuerca (4) JND $25.644 14 9800 |S 2513.126
3.6 Vigas de aereas BRICKARP de 15x15cm ML $34.404 14/ 7939 |S 2.731.345
4 Im s 13416874
41 Muros on bioque BRI CKAR® espesor 7cm M2 395.572.11 10500 | § 10.066 580
42  |Muros en SUPERBOARD de 10mm Adherido a Bloques M2 379.529.731 308 |S 244952
43  |Murocs en SUPERBOARD de 8mm en ambas caras M2 $43.529 69 2000 S 870.594
4.4 Muros en SUPERBOARD RH de 10mm en ambas caras M2 $92.68969 2411 S 2234748
§  |Pisos s 10.076.171
WPAL3 - PERFIL DE PISO DECK MACHIMBRE PARA INTERIOR EN WPC FIJACION TORNILLO
51 SUPERFICIAL TEXTURA LISA (16 CM DE ANCHO X 2 CM DE ESPESOR Y 3 M DE LARGO) COLOR M2 $171.075,72 5680 (S 9.717.101
CAFE
52 Piso en concreto reforzado de 2500psi con malla electrosoldada de 4mm para zona de bafo y lavanderia 2 $57.728.231 62215 359.070
de 8cm de espesor
53 |Guarda escobas PVC ML $9.792,96 3798 |S 371,937
8 Iﬂm s 10.170.377
6.1 ]Cdxem en Teja Trapezoidal Termoacustica de 2mm cresta alta M2 $37.735.7L] 78,00 | S 2,943,465
6.2 Estructura de Cubierta con Vigas BRICKARP ML 323.497.591 7715 |S 1.812.839
6.3 Listones WPC 6xdcm ML 325.869.721 13400 | § 3.600.409
6.4 Platinas en L de 1/2° Incluye pemos de 3"x3/8" con arandela y tuerca (6) JND 325.139.78‘[ 7200 | S 1.813.664
7 RASO 3 2483.695
7.1 [Cielo Raso en PVC de 5mm M2 | $31.046,19] 80,00 | S 2.483 695
a INSTALACIONES s 637.318
8.1 Tuberia PVC de 1/2* RDE 21 ML $7.430,02] 2000 |S 148,600
8.2 Tuberia CPVC de 1/2° ML $8.569,13] 565|S 48.416
8.3 Puntos Hidraulicos de 1/2" (9) JND $21.275,97| 800|S 170.208
8.4 Acometida Hidraulica JND $270.093,97 100 |S 270.094
9 INSTALACIONES SANITARIAS s 7.721.674
9.1 |Tuberia Sanitaria de 4* ML $46.983,58] 315|s 154.298
9.2 Tuberia Sanitaria de 2* ML 328.336.49[ 877 |S 195.223
95 |Pozo Septico de 1650LTS JND $4.401.783,81| 100 4.401.784
96 Campo de Infiltracion de 4" JND 8184.491.75[ 1482 | S 2,734,020
9.7  |Trampa de Grasas JND $236.349,23] 100(s 236.349
10 s 1.200.207
10.1 Enchape de piso para bafo de 20.5x20.5¢cm ar M2 552.913,51[ 346|S 183,081
10.2__|Piso en Gravnito Lavado Gris para Lavadero M2 $40.329.16] 2,76/ S 111,908
10.3  |Enchape pared para cocina. bafo v lavadero de 30x30 M2 $62.359.43] 1730l s 905.818
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11 |INSTALACIONES ELECTRICAS s 2.813.966
|suministro e instaicion de salida electrica para loma doble con polo a tierra. normal. incluye toma. ducio
111 |EMT 1/2°, encinlada. conduciores de cobre 12 AWG. cajas 2X4" pvc de incrusiar, obra civil y demas| ML $71.726 54/ 17.00| S 1.219.351
parasu
e de salida para normal, incluye toma, duclo EMT 12
11.3  |encintada, conductores de cobre 12 AWG, cajas 2X4" pvc de incrustar, obra civil y demas accesorios para) UND $77.177 40| 800|S 617.419
|su correcia instalacion
11.4 |Luminarias de 15W de 8" de diametro UND $33.554 59 11.00| S 369.100
11.5__|Caja de Brakes de 4 Circultos UND $76.341.65) 100/ S 765,342
11.7  |insialacion Poio a Tiera UND $532.753.81 1,00/ S 532,754
12 Y PINTURA s 2793511
Estuco + viniio int con muros Infernos incluye filos
12 | ( Y ey W $15.018 88} 12300/ s 1847.322
+
122 Em.lo';’. .nmlu;os Inclu. “ﬂos M 3 mnn: il i M2 $18.018.09 sl fod 4610
13 s [
13.1 Puertas BARICHARA Abatible de MDF UND SZSSBOO.ﬂ 6.00|S 1.720.800
13.2  |Veniana de Gulliotina de PVC REHAU M2 $230.000.Q[ 9.72| S 2.235.600
13,3  |Puerta Corrediza en Aluminio UND $1 .ooo.ooo.oo] 100/ S 1.000.000
13.4 |Rejilias de Ventilacion de PVC Laminaire UND $230.000.00 2444 S 5,621,200
Cocina Int Milan 2.10 Metros & Puertas 5 Cajones Rovere - Arena Incl Meson Poceta 12
i [CET e = cu e querdal D sz.7oo.ooom| 1.oo| s 2.700.000
13.6 |Closet belo 5 puertas 150x47x183cm roma blanco UND $629.000.00 200 S 1.258.000
18.7__|Armario INVAL Granada 200 cm Arena UND $1.300.000,00 100 S 1.300,000
14 |SISTEMA AGUAS LLUVIAS s 2119974
141 |Bajente 2gues luvies de 3° ML $41.085.75] 172]s 698.458
14.2  |Canal en Lamina Galvenizads @i22 BL 869.487.3Bl 113|S 785.207
143 |7020 de Absorcin de Aguas (luvias 2X1m UN3 $636.308.63] 12|s 636,309
15 SANITARIOS $ 950,000 |
15.1 Sanitario TAO SINGLE BEIGE UND $230,000.00] 1.00| S 230,000
15,2  |LAVAMANOS ALUVIA UND $193.000,00] s 193.000
15.3 |LAVADERO DE CEMENTO PREFABRICADO UND $227.000,00] 100| S 227,000
1 s 2.000.000
16.1  |Escoleras con estructura mesdlica y huellas en BRICKARP UND $ 450.000.00{ 200/ S 900.000
162 |3arandales en Madera listic2 UND $ 220.000.00] 5.00| S 1.100.000
DIRECTO 3 95535999
A é 10% . f
Imprevistes 5% $
Utilidad 15% ==
COSTO TOTAL +AIU | COSTO DIRECTO + AlU | 124.196.799
7.0% 8,693,776
[VALGR TOTAL DEL PROYECTO (TOTAL OERA + INTERVENTORIA] 5 732.890.675
Realizd Reviss
Nombre: Oscar David Espafia Trivifio Nombre: Juan Carlos Gallego
Codigo: 1201405076
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Presupuesto vivienda tipo 2
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DESARROLLO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA PERSONAS DESPLAZADAS EN TUMACO
Vivienda Tipo 2
ITEM DESCRIPCION UND VALOR UNITARIO | CANTIDAD VRIPARCIAL
1 Prolimineres $ 346.621
1.1 Localizacion y replanteo M2 $2.175.71 7470| S 162.526
1.2 Excavaciones en Material Comin M3 $8.004.14) 20,00 S 160.083
1.3 Desalojo de Material Sobrante M3 $4.002,07| 6,00/ $ 24,012
2 Cim ién $ 10.094.757
2,1 Zapatas de 0.80x0.80x0.30cm en Concreto Reforzado de 3000psi y parrilla en barilla de media | UND $284.160,85| 1900 | S 5.399.056
2.2 |Pedestal en concreto reforzado de 0.25x0.25¢cm en concreto reforzado de 3000psi | ML $195.654.19| 2400 S 4.695.701
3 |Estuctura s 16.182.539
3.1 Vigas de piso BRICKARP de 15x15¢m ML $34.404 14 8254 S 2.839.718
3.2 Columnas BRICKARP de 15x15¢m ML $34.404,14] 12400 | § 4.266.113
33 Platinas en T de 1/4" Incluye pernos de 8°x1/2" con arandela y tuerca (6) UND $35.132,19 9500 | S 3.337.558
34 Platinas en L de 1/4" Incluye pernos de 8"x1/2" con arandela y tuerca (4) UND $208.644 14 3900 |S 1117421
3.5 Platinas en | de 1/4" incluye pemos de 8"x1/2" con arandela y tuercs {4) UND $25.644 14 5300|S 1.359.139
3.6 \Vigas de aéreas BRICKARP de 15x15cm M_ $34.404,14] 9484 | S 3.262.889
4 MUROS $ 17.025.178
4.1 ML n bloque BRICKARP espasor 7om M2 $95.872.19 13160 | S 12.616.780
42 Muros en SUPERBOARD de 10mm Adherido a Bloques M2 $79.529.78 300|S 238,569
43 Muros en SUPERBOARD de 8mm en ambas caras M2 $43.529.69 3830 S 1.667.187
4.4 Muros en SUPERBOARD RH de 10mm en ambas caras M2 $92.689,69 2700 S 2.502.622
5 |Pisos s 12.066.111
WPAL3 - PERFIL DE PISO DECK MACHIMBRE PARA INTERIOR EN WPC FIJACION TORNILLO
51 SUPERFICIAL TEXTURA LISA (16 CMDE ANCHO X 2 CM DE ESPESOR Y 3 M DE LARGO) COLOR M2 $171.075,72 6800 | S 11.633.149
CAFE
5.2 Piso en concreto reforzado de 2500psi con malla electrosoldada de 4mm para zona de bano y lavanderia M2 $57.728.23 750 | s 432.962
de 8cm de espesor.
5.3 |Guarda escobas PVC ML $9.792,96 4438 | § 434,612
L] CUBIERTA $ 12.145.841
6.1 Cubierta en Teja Trapezoidal Termoacustica de 2mm cresta alta M2 $37.736,74 9200 | § 3.471.760
6.2 de Cubierta con Vigas BRICKARP ML $23.497 59 8528 | S 2.003.874
6.3 Listones WPC 6xdem ML $26.868,72 177,00 | S 4.755.763
64 |Platinas en L de 1/2* Incluye pemos de 3°x3/8" con arandela y tuerca (6) UND $25.189,78 76,00 | § 1.914.423
7 CIELO RASO s 3.007.444
7.1 [Cielo Raso en PVC de 5mm [ w2 $31.046.19| 96,87 | S 3.007.444
a INSTALACIONES $ 671.569
8.1 Tuberia PVC de 1/2" RDE 21 ML $7.430,02 2100 (S 156.030
8.2 Tuberia CPVC de 1/2* ML $8.569.13 878 | S 75.237
B3 Puntos Hidraulicos de 1/2" (9) UND $21.275,97 800 |S 170.208
8.4  |Acometida Hidraulica UND $270.093,97 100|$ 270.0%4
9 [INSTALACIONES SANITARIAS s 7.038.357
9.1 Tuberia Sanitaria de 4" ML $48.983.58 517 | S 253.245
9.2 Tuberia Sanitaria de 2 ML $28.836,49 163|$S 335.368
9.5 Pozo Séptico de 1650LTS UND $4.401.783.81 100 |S 4.401.784
9.6 Campo de Infiltracion de 4° UND $184.481.75 982 |8 1.811.611
9.7  |Trampa de Grasas UND $236.349,23 100 |S 236.349
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10 |Enchep s 1723226
10,1 |Enchape de piso para bafio de 20.5x20.5cm antideslizante M2 $52.913.51 5,00/ S 264.568
10.2  |Pisc en Gravnito Lavado Gris para Lavadero M2 $40.328,16 240 S 96.790
10.3 |Enchape pared para cocina, bafo y lavadero de 30x30 M2 $52.359.43 26.01| S 1.361.869
11 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3211.604
suministro e Instaicion de salida electrica para toma doble con polo a tierra, normal, incluye toma, ductol
111 |EMT 172", encinlada, conduclores de cobre 12 AWG, cajas 2X4" pvc de incrustar. obra civil y demas| ML $71.726 54 21.00| s 1.506.257
accesorlos para su correcta instalacion
suministro e insltalcion de salida elecirica para Intemuptores. normal. incluye toma, ducto EMT 172"
11.3  |encinlada, conductores de cobre 12 AWG, cajas 2X4" pvc de incrustar, obra civil y demas accesorios para UND $77.177 .40 9,00/ s 694.597
su correcta instalacion
114 |Luminarias de 15W de 8" de diametro UND $33.554 59| 12.00| S 402.655
11.5 |Caja de Brakes de 4 Circuitos UND $75.341,65 1,00/ $ 75.342
11.7__|Instalacion Polo a Tierra UND $532.753.81 1,00| $ 532.754
s 3334491
Estuco + pintura vinilo para interi con i it i in) muros incl filos
i |[SRESEm ( y uyeflosyl M2 $15.018,88) 144,67( § 2.172.781
ER000 3 Pt pArS DASIVE XD P P de - A w2 $15.018,68) 77,35 8 1.161.710
S 16.206.500
13,1 |Puertas BARICHARA Abatible de MDF UND $286.800,00, 7.00|$ 2.007.600
13.2  |Veniana de Guillotina de PVC REHAU M2 $230.000,00| 980| S 2.254.000
13.3  |Puerta Corrediza en Aluminio UND $1.000.000,00 1,00/ $ 1.000.000
13.4 |Rejilias de Ventilacion de PVC Laminaire UND $230.000,00 22.60| S 5.198.000
Cocina Integral Milan 2,10 Metros 6 Puerlas § Cajones Rovere - Arena Incli Meson Pocela |zquierdal
gl ety gl b . e e UND $2.700.000,00 1,00/ 2.700.000
13,6 |Closel belo 5 puertas 150x47x183cm roma blanco UND $629.000,00| 300|8 1.887.000
13.7 |Armario MADERKIT Saga 180 cm Niebla UND $1.000.000,00 1,00| $ 1.000.000
13.8  |Puerta Milano 70x200 Cm Valentini UND $159.900,00 1.00{ $ 159.900
14  SISTEMA AGUAS LLUVIAS $
14.1  |Bajonte aguas lluvias de 3" ML $41.085,75 19,5] $ 799.118
14.2  |Canal en | amina Galvanizada cal22 M $69.487.38 14,3| $ 1.030.498
14.3  |Pozo de Absorcion de Aguas Lluvias 2X1m UND $636.308,63| 1,018 636.309
15 |APARATOS SANITARIOS s 650,000
15.1 TAQ SINGLE BEIGE UND $230.000,00 1,00| § 230.000
152 |LAVAMANOS ALUVIA UND $193.000,00| 1] $ 193.000
15.3 |LAVADERO DE CEMENTO PREFABRICADO UND $227.000.00| 1.00| 8 227.000
16 ESCALERAS $ 2.000.000
16.1  |Escaleras con estruciura metdlica y huellas en BR CKAR? UND $450.000,00 2,00/ $00.000
16.2  |Barandales en Madera Plastica UND $ 220.000.00 500§ 1,100.000
ICOSTO DIRECTO $ 108.170.161
A : 0% |8 iosiroie]
Improvistos 6% $ -lﬂ.i.l-.
e 15% |$ 16225524
COSTO TOTAL +AIU | COSTO DIRECTO + AlU < 140.621.210
_lmA 7.0% S 5642455 |
|VALOR TOTAL DEL PROYECTO (TOTAL OBRA + INTERVENTORIA) S 150464 695
Realizo Reviso
Nombre: Oscar David Espafia Trivifio Nombre: Juan Carlos Gallego
Codigo: 1201405076




Anexo 35
Presupuesto vivienda tipo 3
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DESARROLLO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA PERSONAS DESPLAZADAS EN TUMACO
Vivienda Tipo 3
ITEM DESCRIFCION UND VALOR UNITARIC | CANTIDAD VRIPARCIAL
1 Preliminares $ 292.891
1.1 Localizacion y replanteo M2 $2.175,71 50,00| $ 108.786
1.2 Excavaciones en Material Comin M3 $8.004,14 20,00| $ 160.083
1.3 Desalojo de Material Sobrante M3 $4.002,07 6,00 $ 24.012
2 Ci i) $ 7.304.373
21 Zapatas de 0.80x0.80x0.30cm en Concreto Reforzado de 3000psi y parrilla en barilla de media UND $284.160,85| 14,00 | 3.978.252
2.2 Pedestal en concreto reforzado de 0.25x0.25¢cm en concreto reforzado de 3000psi ML $195.654,19| 17,00 | $ 3.326.121
3 E $ 11.631.645
3.1 Vigas de piso BRICKARP de 15x15cm ML $34.404,14 62,00 $ 2.133.057
32 Columnas BRICKARP de 15x15¢cm ML $34.404,14 88,00 | $ 3.027.564
33 Platinas en T de 1/4" Incluye pernos de 8"x1/2" con arandela y tuerca (6) UND $35.132,19 50,00 | $ 1.756.609
3.4 Platinas en L de 1/4" Incluye pernos de 8"x1/2" con arandela y tuerca (4) UND $28.644,14 34,00 | $ 973.901
335 Platinas en | de 1/4" Incluye pernos de 8"x1/2" con arandela y tuerca (4) UND $25.644,14 60,00 | $ 1.538.648
3.6 Vigas de aéreas BRICKARP de 15x15cm ML $34.404,14 64,00 | $ 2.201.865
4 MUROS $ 11.203.004
41 Muros en bloque BRICKARP espesor 7cm M2 $95.872,19 80,00 | $ 7.669.775
4.2 Muros en SUPERBOARD de 10mm Adherido a Bloques M2 $79.529,78 2441% 194.053
4.3 Muros en SUPERBOARD de 8mm en ambas caras M2 $43.529,69 12,83 $ 558.486
44 Muros en SUPERBOARD RH de 10mm en ambas caras M2 $92.689,69 30,00 % 2.780.691
5 PISOS $ 8.362.118
WPALS3 - PERFIL DE PISO DECK MACHIMBRE PARA INTERIOR EN WPC FIJACION TORNILLO
5.1 SUPERFICIAL TEXTURA LISA (16 CM DE ANCHO X 2 CM DE ESPESOR Y 3 M DE LARGO) COLOR M2 $171.075,72 4672 | $ 7.992.658
CAFE
52 Piso en concreto reforzado de 2500psi con malla electrosoldada de 4mm para zona de bafio y lavanderia M2 $57.728,23 6408 369.461
de 8cm de espesor.

53 Guarda escobas PVC ML $9.792,96 30,00 | $ 293.789
6 CUBIERTA $ 9.103.448
6.1 Cubierta en Teja Trapezoidal Termoacustica de 2mm cresta alta M2 $37.736,74 6450 | % 2.434.020
6.2 Estructura de Cubierta con Vigas BRICKARP ML $23.497,59 60,00 | $ 1.409.855
6.3 Listones WPC 6x4cm ML $26.868,72 139,50 | $ 3.748.186
6.4 Platinas en L de 1/2" Incluye pernos de 3"x3/8" con arandela y tuerca (6) UND $25.189,78 60,00 | $ 1.511.387
7 CIELO RASO $ 2.142.187
71 Cielo Raso en PVC de 5mm M2 $31 .046,19' 69,00 | $ 2.142.187
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 672.729
8.1 Tuberia PVC de 1/2" RDE 21 ML $7.430,02 2500 | % 185.750
8.2 Tuberia CPVC de 1/2" ML $8.569,13 793|% 67.953
8.3 Puntos Hidraulicos de 1/2" (9) UND $21.275,97 7,00 % 148.932
8.4 Acometida Hidraulica UND $270.093,97 1,00 | $ 270.094
9 INSTALACIONES SANITARIAS $ 5.813.446
9.1 Tuberia Sanitaria de 4" ML $48.983,58 3,16 | $ 154.788
9.2 Tuberia Sanitaria de 2" ML $28.836,49 980 |$% 282.598
95 Pozo Séptico de 1650LTS UND $4.401.783,81 1,00 | $ 4.401.784
9.6 Campo de Infiltracion de 4" ML $184.481,75 400|$ 737.927
9.7 Trampa de Grasas UND $236.349,23 1,00 | $ 236.349
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10 |Enchapes $ 1.277.654
10.1  |Enchape de piso para bafio de 20.5x20.5cm antideslizante M2 $52.913,51 3,20 $ 169.323
10.2 Piso en Gravnito Lavado Gris para Lavadero M2 $40.329,16 3,10 $ 125.020
10.3 Enchape pared para cocina, bafio y lavadero de 30x30 M2 $52.359,43 18,78| $ 983.310

11 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2.416.328

suministro e instalcion de salida electrica para toma doble con polo a tierra, normal, incluye toma, ducto
5 EMT 1/2", encintada, conductores de cobre 12 AWG, cajas 2X4" pvc de incrustar, obra civil y demas ML $71.726,54 13,00 $ 932.445
accesorios para su correcta instalacion
suministro e instalcion de salida electrica para Interruptores, normal, incluye toma, ducto EMT 172",
11.3 encintada, conductores de cobre 12 AWG, cajas 2X4" pvc de incrustar, obra civil y demas accesorios para UND $77.177,40 7,00 $ 540.242
su correcta instalacion
11.4  |Luminarias de 15W de 8" de diametro UND $33.554,59 10,00f $ 335.546
115 |Caja de Brakes de 4 Circuitos UND $75.341,65 1,00| $ 75.342
11.7 _ |Instalacion Polo a Tierra UND $532.753,81 1,00] $ 532.754

12 ESTUCO Y PINTURA $ 2.252.831

124 E_sluco_ + pintura vinilo para interiores (con resistencia antimoha y antiverdin) muros internos incluye filos y| M2 $15.018,88 90.30| $ 1.356.204
dilataciones (2 manos)
Estuco + pintura para exteriores expuestos a la intemperie, impermeable, de alta durabilidad, resistencia a|

a2 la suciedapd ya Iops hongos para mu’:os incluye filos y Silalacior?es (3 manos) M2 $15:018.88 59.70]:3 ga8gr

13 |CARPINTERIA $ 12.261.000
13.1 Puertas BARICHARA Abatible de MDF UND $286.800,00 5,00| § 1.434.000
13.2 Ventana de Guillotina de PYC REHAU M2 $230.000,00 6,10| $ 1.403.000
13.3  |Puerta Corrediza en Aluminio UND $1.000.000,00 1,00] $ 1.000.000
13.4 Rejillas de Ventilacion de PVC Laminaire UND $230.000,00 16,50] $ 3.795.000
135 gz;lréas(::::ir:lu?sl:iz :éoaslvlelros 6 Puertas 5 Cajones Rovere - Arena Incluye Mesén Poceta Izquierda UND $2.700.000,00 100] 2.700.000
13.6  |Closet belo 5 puertas 150x47x183cm roma blanco UND $629.000,00 1,00] $ 629.000
13.7  |Armario INVAL Granada 200 cm Arena UND $1.300.000,00 1,00] $ 1.300.000

14 SISTEMA AGUAS LLUVIAS $ 2.437.268
14.1 Bajante aguas lluvias de 3" ML $41.085,75 17,5| $ 719.001
14.2 Bajante aguas lluvias de 2" ML $33.634,55 1,5| $ 51.461
14.3  |Canal en Ldmina Galvanizada cal22 ML $69.487,38 14,8| $ 1.030.498
144  |Pozo de Absorcion de Aguas Lluvias 2X1m UND $636.308,63 10| $ 636.309

15 [APARATOS SANITARIOS $ 650.000
15.1 Sanitario TAO SINGLE BEIGE UND $230.000,00 1,00| $ 230.000
15.2 LAVAMANOS ALUVIA UND $193.000,00 18 193.000
15.3 LAVADERO DE CEMENTO PREFABRICADO UND $227.000,00 1,00] $ 227.000
16,0 [ESCALERAS $ 2.000.000
16.1  |Escaleras con estructura metdlica y huellas en BRICKARP [ UND [ $ 450.000,00] 2,00| $ 900.000
16.2  |Barandales en Madera Plstica | unD | $ 220.000,00] 5,00] $ 1.100.000

COSTO DIRECTO $ 79.820.912
S = 10% $ 7.982.091
Imprevistos | | 5% $ 3.991.046
Utilidad | | 15% |$ 11.973.137
SUBTOTAL AIU 3000% |$ 23.946.274
COSTO TOTAL +AIU |costo DIRECTO +AlU $ 103.767.186
[ [INTERVENTORIA 7,0% $ 7.263.703 |
VALOR TOTAL DEL PROYECTO (TOTAL OBRA + INTERVENTORIA) $ 111.C
Realizé Revisé
Nombre: Oscar David Espafia Trivifio Nombre: Juan Carlos Gallego

Cddigo: 1201405076
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Anexo 36
Renders exteriores vivienda tipo 1
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Anexo 37

Renders interiores vivienda tipo 1
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Anexo 38
Renders exteriores vivienda tipo 2
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Anexo 39
Renders interiores vivienda tipo 2

LAAAAMAANARN

W

\

\M\\\\\\\“

‘1_.; R

-
—
u

=

ﬁ Twinmotion | community Edition
-

" .~
ﬂ Twinmotion | Community Edition



169

Anexo 40
Renders exteriores vivienda tipo 3
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Anexo 41
Renders interiores vivienda tipo 3

a Twinmotion | community Edition

e p .
¥y Twinmotion | Community Edition




CODIGO: AAC-BL-FR-032

CARTA DE ENTREGA TRABAJO DE GRADO O
TRABAJO DE APLICACION — ASESOR(A)

VERSION: 1

FECHA: 09/JUN/2022

San Juan de Pasto, 19 de marzo de 2026.

Biblioteca

REMIGIO FIORE FORTEZZA OFM. CAP.

Universidad CESMAG
Pasto

Saludo de paz y bien.

Por medio de la presente se hace entrega del Trabajo de Grado denominado Desarrollo
de viviendas unifamiliares para personas desplazadas en Tumaco, presentado por el
autor Oscar David Espafia Trivifio, del Programa Académico de Arquitectura al correo
electrénico biblioteca.trabajosdegrado@unicesmag.edu.co. Manifiesto como asesora,
gue su contenido, resumen, anexos y formato PDF cumple con las especificaciones de
calidad, guia de presentacion de Trabajos de Grado o de Aplicacion, establecidos por la
Universidad CESMAG, por lo tanto, se solicita el paz y salvo respectivo.

Atentamente,

0 7

Ana tilde"Vicufia Jurado

C.C: 59828511
Programa de Arquitectura
Cel. (57) 3167883068

Email: amvicuna@unicesmag.edu.co



mailto:Odespana.6834@unicesmag.edu.co

UNIVERSIDAD

AUTORIZACION PARA PUBLICACION DE TRABAJOS DE CODIGO: AAC-BL-FR-031
CESMAG GRADO O TRABAJOS DE APLICACION EN VERSION: 1

800108377 REPOSITORIO INSTITUCIONAL FECHA: 09/JUN/2022

INFORMACION DEL AUTOR

Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
OSCAR DAVID ESPANA TRIVINO 1004616834

Correo electrénico: Numero de contacto:
odespana.6834@unicesmag.edu.co 3187940724

Nombres y apellidos del asesor: Documento de identidad:
ANA MATILDE VICUNA JURADO 59828511

Correo electrénico: Numero de contacto:
amvicuna@unicesmag.edu.co 3167883068

Titulo del trabajo de grado:
DESARROLLO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA PERSONAS DESPLAZADAS EN TUMACO

Facultad y Programa Académico:
FACULTAD ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES
PROGRAMA ARQUITECTURA

En mi calidad de autor y titular del derecho de autor del Trabajo de Grado o de Aplicacion sefialado en el
encabezado, confiero a la Universidad CESMAG una licencia no exclusiva, limitada y gratuita, para la
inclusién del trabajo de grado en el repositorio institucional. Por consiguiente, el alcance de la licencia que
se otorga a través del presente documento, abarca las siguientes caracteristicas:

a) La autorizacion se otorga desde la fecha de suscripcion del presente documento y durante todo el
término en el que el firmante del presente documento conserve la titularidad de los derechos
patrimoniales de autor. En el evento en el que deje de tener la titularidad de los derechos
patrimoniales sobre el Trabajo de Grado o de Aplicacion, me comprometo a informar de manera
inmediata sobre dicha situacién a la Universidad CESMAG. Por consiguiente, hasta que no exista
comunicacion escrita de mi parte informando sobre dicha situacién, la Universidad CESMAG se
encontrara debidamente habilitada para continuar con la publicacion del Trabajo de Grado o de
Aplicacién dentro del repositorio institucional. Conozco que esta autorizacién podra revocarse en
cualquier momento, siempre y cuando se eleve la solicitud por escrito para dicho fin ante la
Universidad CESMAG. En estos eventos, la Universidad CESMAG cuenta con el plazo de un mes
después de recibida la peticion, para desmarcar la visualizacion del Trabajo de Grado o de
Aplicacion del repositorio institucional.

b) Se autoriza a la Universidad CESMAG para publicar el Trabajo de Grado o de Aplicacién en formato
digital y teniendo en cuenta que uno de los medios de publicacién del repositorio institucional es el
internet, acepto que el Trabajo de Grado o de Aplicacidn circulard con un alcance mundial.

c) Acepto que la autorizacién que se otorga a través del presente documento se realiza a titulo
gratuito, por lo tanto, renuncio a recibir emolumento alguno por la publicacién, distribucion,
comunicacién publica y/o cualquier otro uso que se haga en los términos de la presente
autorizacion y de la licencia o programa a través del cual sea publicado el Trabajo de grado o de
Aplicacion.

d) Manifiesto que el Trabajo de Grado o de Aplicacién es original realizado sin violar o usurpar
derechos de autor de terceros y que ostento los derechos patrimoniales de autor sobre la misma.
Por consiguiente, asumo toda la responsabilidad sobre su contenido ante la Universidad CESMAG
y frente a terceros, manteniéndose indemne de cualquier reclamacion que surja en virtud de la
misma. En todo caso, la Universidad CESMAG se compromete a indicar siempre la autoria del
escrito incluyendo nombre de autor y la fecha de publicacion.

e) Autorizo a la Universidad CESMAG para incluir el Trabajo de Grado o de Aplicacion en los indices
y buscadores que se estimen necesarios para promover su difusion. Asi mismo autorizo a la
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Universidad CESMAG para que pueda convertir el documento a cualquier medio o formato para
propositos de preservacion digital.

NOTA: En los eventos en los que el trabajo de grado o de aplicacién haya sido trabajado con el apoyo
0 patrocinio de una agencia, organizacion o cualquier otra entidad diferente a la Universidad CESMAG.
Como autor garantizo que he cumplido con los derechos y obligaciones asumidos con dicha entidad y
como consecuencia de ello dejo constancia que la autorizacién que se concede a través del presente
escrito no interfiere ni transgrede derechos de terceros.

Como consecuencia de lo anterior, autorizo la publicacion, difusion, consulta y uso del Trabajo de
Grado o de Aplicacion por parte de la Universidad CESMAG y sus usuarios asi:

e Permito que mi Trabajo de Grado o de Aplicacion haga parte del catdlogo de coleccion del
repositorio digital de la Universidad CESMAG, por lo tanto, su contenido sera de acceso abierto
donde podra ser consultado, descargado y compartido con otras personas, siempre que se
reconozca su autoria o reconocimiento con fines no comerciales.

En sefal de conformidad, se suscribe este documento en San Juan de Pasto a los 19 dias del mes de
marzo del afio 2026

Nombre del autor: Nombre del autor:
Oscar David Espafia Trivifio

Kothbredel asesbr:
Ana Matilde Vicufia Jurado
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DECLARACION ANTIPLAGIO

CODIGO: DOC-DR-FR-007

VERSION: 1

FECHA: 31/MAR/2022

San Juan de Pasto, 19 de marzo de 2025

Yo, Oscar David Espafia Trivifio identificado con C. C. No 1004616834 expedida en Pasto y
con Cadigo Estudiantil No. 1201405076 , perteneciente al Programa de Arquitectura de la
Universidad CESMAG, autor del trabajo de grado denominado “DESARROLLO DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA PERSONAS DESPLAZADAS EN TUMACO?”, dejo
constancia expresa que la realizacién del informe final es completamente de mi autoria y
producto de la reflexion y andlisis de la bibliografia contenida, con la correcta citacion y
referenciacion conforme al estilo ICONTEC O APA, para no incurrir en sanciones
contempladas en el reglamento del Trabajo de Grado Acuerdo No. 105 de Noviembre 08 de
2023, expedido por el Consejo Académico de la Universidad CESMAG y, demas normas

concordantes.

Cordialmente,

OSCAR DAVID ESPANA TRIVINO
C.C. No. 1004616834

Caddigo Estudiantil: 1201405076

Huella
Digital




