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Resumen

La ciudad de San Juan de Pasto cuenta, en su costado suroriental, con la presencia
del rio Chapal, alrededor del cual se proyecta la conformacion de un corredor urbano sobre
la Avenida Chile, en el tramo comprendido entre la Calle 12B Estadio Departamental
Libertad y la Calle 16 Centro de Salud El Progreso. Actualmente, esta zona presenta

deficiencias en términos de trafico urbano, estructura vial y ocupacién del suelo.

La propuesta tiene como finalidad mejorar las condiciones del espacio publico
mediante la generacion de un nuevo perfil urbano a lo largo del rio Chapal, integrado con
infraestructura para peatones, ciclistas y vehiculos. Esta intervencién se plantea como parte
de un proceso de planificacion urbana orientado a fortalecer la movilidad entre el sur, norte
y oriente de la ciudad. Asimismo, se considera la reubicacion temporal y el tratamiento de
vivienda ubicada en la ronda hidrica, en concordancia con la normativa ambiental vigente,
con el propdsito de promover la renovacién urbana del sector y garantizar condiciones

habitables adecuadas.

Palabras clave: renovacion urbana, planificacién urbana, trafico urbano, vivienda.



16

Abstract

The city of San Juan de Pasto is bordered on its southeastern side by the Chapal
River. A new urban corridor is planned along Avenida Chile, specifically between Calle 12B
(Libertad Departmental Stadium) and Calle 16 (El Progreso Health Center). Currently, this
area suffers from deficiencies in terms of urban traffic, road infrastructure, and land use.

The proposal aims to improve public space by creating a new urban profile along the
Chapal River, integrated with infrastructure for pedestrians, cyclists, and vehicles. This
intervention is part of an urban planning process designed to strengthen mobility between
the south, north, and east of the city. The project also considers the temporary relocation
and remediation of housing located within the river's buffer zone, in accordance with current
environmental regulations, to promote urban renewal in the area and ensure adequate living
conditions.

Keywords: urban renewal, urban planning, urban traffic, housing.
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Introduccién

El disefio urbano puede entenderse como un instrumento que da forma a las
ciudades buscando equilibrar el espacio publico y los asentamientos humanos,
convirtiéndose en una herramienta fundamental para alcanzar los principios del
ordenamiento territorial. En Colombia, la Ley 388 de 1997 en su articulo 9 define el plan de
ordenamiento como un conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas y
normas que orientan la administracion del desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del
suelo De acuerdo con Acebedo (2017), los planes de ocupacion del territorio deben
orientarse hacia un equilibrio entre las actividades humanas y el entorno natural, de forma
que se garantice la sostenibilidad y una interaccién respetuosa entre la ciudad y el
ambiente. Asimismo, subraya la importancia de tener en cuenta las determinantes
ambientales en la expansion urbana, especialmente en relacion con los cuerpos de agua.
En este sentido, es indispensable integrar estas determinantes y aumentar el espacio
publico como eje central del ordenamiento territorial para lograr ciudades sostenibles y
eficientes. Finalmente, la generacion de corredores urbanos como conectores de vida
publica se vuelve esencial en un contexto donde el modelo urbano ha priorizado al vehiculo
sobre el peatdn y el espacio publico, reconociendo el valor de este ultimo como promotor
de dinamismo y proximidad (Benavides, Cabrera y Campoverde 2021)

El presente proyecto busca mejorar las condiciones del sector Avenida Chile y que
tiene consecuencias negativas en su ocupacién debido la poca planificacién urbana entre
los elementos naturales: rio Chapal y el avance de la urbanizacién. Como consecuencia ha
llevado a que en ciertos sectores de las comunas 2 y 5 exista segregacion, densificaciéon
desorganizada en la ocupacion del suelo mientras que en otros poligonos se generan
vacios urbanos que limitan el desarrollo residencial, especialmente en la comuna 2, con
mayor concentracion en el uso comercial. El proyecto busca redisefiar el corredor urbano
de la Av. Chile con el fin de generar espacio publico y proponer un nuevo modelo de
ocupacién, ademas se plantea generar equipamientos que contribuyan con la nueva
densificacion propuesta segun los parametros de densificacion moderada determinados por
el POT. La ciudad de Pasto ya cuenta con la formulacién de proyectos urbanos de gran
escala, por ejemplo, el proyecto urbano parque fluvial rio Pasto. Este plantea convertir el
sector de los dos puentes hasta la capilla de la milagrosa, en un lugar paisajistico funcional
para la ciudad, a partir de un corredor ecoldgico que integre el espacio publico propuesto,
el rio Pasto y las diferentes actividades que se desarrollaran en el sector.

Por tanto, la presente propuesta se enfoca en proteger y conservar las

determinantes ambientales al tiempo que funciona como espacio publico para el
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mejoramiento urbano del sector. Con el proyecto se potencializa el eje estructurador
ambiental a través de la ronda hidrica del rio. A este respecto, se observa la necesidad que
la ciudad se ordene en torno al agua para la recuperacion de los cuerpos hidricos,
elementos que son proclives en la resiliencia y sostenibilidad de la ciudad, ademas de ser

ejes ordenadores del territorio.

Aspectos generales del trabajo de grado
Objeto o tema de investigacion

El objeto de la investigacion es el corredor urbano ubicado en la Avenida Chile de la
Ciudad de San Juan De Pasto-Narifio tramo Calle 12B Estadio Libertad con Calle 16 Centro

de salud el progreso de Pasto.

Contextualizacion
Macro contexto

El proyecto se ubica en la ciudad de San Juan de Pasto, especificamente entre la
Comuna 2 y la Comuna 5, territorios que presentan una diversidad cultural, patrimonial y
urbana representativa dentro de la ciudad. Segun datos oficiales del DANE (2018), ambas
comunas suman una poblacion total de 75.207 habitantes, cifra que corresponde al nivel
general de analisis comunal. Este dato refleja el contexto amplio en el que se inscribe el
proyecto y permite comprender la relevancia demografica del sector dentro de la estructura
urbana de Pasto.

Las dos comunas se encuentran articuladas por el rio Chapal, cuyo paso por la
Avenida Chile conforma un borde de encuentro entre ambas unidades territoriales. Su
importancia radica en que constituye un elemento ambiental y de conexién urbana que
influye directamente en las dinamicas de movilidad, uso del suelo y estructura del espacio

publico de la zona.
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Figura 1. Macro contexto comuna 2
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Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Figura 2. Macro contexto comuna 5
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Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Micro contexto

El microcontexto corresponde al poligono especifico de intervencién, ubicado sobre
la Avenida Chile en el tramo comprendido entre la Calle 12B (Estadio Libertad) y la Calle
16 (Centro de Salud El Progreso). Se trata de un sector con dinamica urbana propia,
caracterizado por edificaciones de baja altura, mezcla de usos residenciales y comerciales,
y la presencia del rio Chapal como borde natural del corredor.

A diferencia de la poblacion total de las comunas 2 y 5, el area especifica del
poligono alberga 1.594 habitantes, cifra que fue obtenida mediante DANE (2018), utilizando
un mapa didactico que permite consultar poblacién por manzana y por areas especificas
dentro del perimetro urbano. Esta precisién garantiza que el analisis estadistico responda
a la escala real del proyecto.

Asi, la diferencia entre los 75.207 habitantes del macrocontexto y los 1.594
habitantes del microcontexto se explica porque ambos valores corresponden a escalas de
analisis distintas dentro del territorio estudiado.

e El macrocontexto, que abarca el total de las comunas 2y 5,
¢ El microcontexto, limitado al sector (poligono) puntual de intervencién sobre
la Avenida Chile.

La Avenida Chile aparece, asi como un eje estratégico dentro de Pasto, capaz de
potenciar vivienda, espacio publico y usos mixtos en articulacion con el borde del rio Chapal,
orientando el proyecto hacia una transformaciéon urbana sostenible y coherente con las
dinamicas locales.

La seleccion del poligono se fundamenta en la cartografia oficial del POT 2015—
2027, especificamente en el plano (EFS17) Sistema de Espacio Publico, donde se
identifican dos areas estratégicas previstas para la consolidacién de espacio publico: hacia
el oriente, una propuesta de recuperacion de la ronda hidrica del rio Chapal, y hacia el
occidente, una zona proyectada como espacio publico en el entorno del Centro de Salud El
Progreso. De esta manera, el poligono elegido se convierte en el tramo articulador entre
ambas intervenciones previstas en la planificacion municipal, permitiendo consolidar un
corredor continuo, accesible e integrado al paisaje fluvial.

Ademas, la Avenida Chile es un eje urbano estratégico, pues conecta equipamientos
de escala metropolitana como el Estadio Libertad, el Parque Bolivar y el Hospital

Departamental. Su potencial para integrar movilidad, espacio publico y usos mixtos, junto
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con la normativa que permite procesos de renovacion y densificacion, hace de este poligono
un escenario adecuado y pertinente para desarrollar una propuesta académica de

transformacion urbana sostenible orientada a la recuperacion del borde del rio Chapal.

Figura 3. Micro contexto corredor urbano

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)



Figura 4 Sistema de espacio publico POT 2015-2027
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)
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Problema de investigacion

Planteamiento del problema

El corredor urbano ubicado en la Avenida Chile, entre la Calle 12B y la Calle 16,
presenta hoy multiples dificultades que afectan su funcionamiento urbano y la calidad de
vida de quienes habitan y transitan por este sector. A lo largo de los afios, el crecimiento de
la ciudad ha avanzado sin considerar al rio Chapal como un elemento ambiental
estructurante, lo que ha generado pérdida de vegetacion, acumulacion de basuras y un
deterioro general del paisaje. Aunque el rio esta presente en el territorio, no ha sido
integrado en el disefio del espacio publico ni del modelo de ocupacién urbana.

En el aspecto urbano, el sector evidencia conflictos en la organizacion del suelo,
especialmente por la compatibilidad de viviendas, actividades comerciales y servicios. Esto
ha dado lugar a edificaciones inconclusas, culatas expuestas y la presencia de bodegas y
talleres que no dialogan con la escala residencial del lugar. Ademas, la baja densidad y la
ausencia de procesos de renovacion o densificacion en altura han limitado las posibilidades
de consolidar un corredor con actividades diversas y una vida urbana mas activa.

La literatura urbana demuestra que la integracion de usos mixtos como lo es la
vivienda, el comercio y los servicios, permite dinamizar los sectores urbanos, mejorar la
seguridad y generar vitalidad en el espacio publico (Jacobs, 1961; Gehl, 2014). En el caso
de la Avenida Chile, estas ideas cobran especial relevancia, ya que el sector posee un
potencial urbanistico importante por su ubicacion estratégica y su conectividad entre las
comunas 2 y 5. Sin embargo, este potencial no ha sido aprovechado, y la falta de un modelo
de ocupacién coherente ha provocado que el corredor se perciba fragmentado y poco
atractivo para el peaton.

El rio Chapal podria convertirse en un eje ambiental capaz de articular la movilidad
peatonal, los espacios verdes y las actividades sociales del sector. Su presencia representa
una oportunidad significativa para transformar el corredor en un espacio donde se integren
movilidad sostenible, areas de encuentro, zonas arborizadas y nuevas dinamicas urbanas
alrededor del agua.

En el ambito social, la falta de espacio publico de calidad, la inseguridad, los puentes
peatonales en mal estado y los andenes deteriorados generan una desconexién entre
ambas comunas. Esta fragmentacion limita las dindmicas de encuentro y afecta la
percepcion de seguridad, especialmente en horas de la noche. Por todo lo anterior, se hace
necesario replantear el corredor urbano desde una perspectiva integral que incorpore

densificacion moderada, consolidacion de manzanas, uso mixto, recuperacién ambiental
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del rio Chapal y espacios publicos de calidad, con el fin de consolidar un tramo urbano mas

adecuado a las necesidades actuales de la ciudad.

Formulacién del problema
¢, Como integrar el corredor urbano Avenida Chile, especificamente en el tramo
comprendido entre la Calle 12B Estadio Libertad y la Calle 16 Centro de Salud El Progreso

en Pasto, a un nuevo modelo de ocupacion y propuesta de espacio publico?

Justificacién

La investigacion y propuesta del disefio integral del corredor urbano en la Avenida
Chile de Pasto, especificamente en el tramo comprendido entre la Calle 12B (Estadio
Libertad) y la Calle 16 (Centro de Salud El Progreso), surge como respuesta a un conjunto
de problematicas urbanas, ambientales y sociales identificadas en la zona. El proyecto
plantea la transformacion del corredor mediante la integracion de espacio publico efectivo
y nominal, la revitalizacion del rio Chapal, la habilitacion de vivienda por densificacion y la
incorporacion de usos comerciales y de servicios, con el fin de mejorar la calidad de vida
de los habitantes del sector y de la ciudad en general.

El POT 2015-2027, en su Articulo 106, establece medidas y acciones para el
manejo de areas en condicidon de riesgo por inundacion, orientadas a la mitigacion,
restauracion ecolégica y recuperacion ambiental. Estas directrices son plenamente
aplicables al rio Chapal y respaldan la necesidad de consolidar un borde urbano mas
seguro, resiliente y ambientalmente integrado. En concordancia con esto, el corredor
propuesto articula estrategias ambientales y paisajisticas que permiten la recuperacién del
cauce, la consolidacién de senderos peatonales y la generacion de espacios verdes que
fortalecen la estructura ecoldgica principal.

El poligono de intervencion se encuentra en el limite entre las comunas 2y 5, por lo
que los tratamientos urbanisticos difieren segun la localizacion. En la Comuna 2 se aplica
el tratamiento de renovacion por reactivacion, que permite edificaciones de hasta 12 pisos,
con edificabilidad nivel 2, un indice de construccion aproximado de 2,8, un indice de
ocupacién de 0,75 y cargas urbanisticas tipo 2. En la Comuna 5 se aplica la consolidacién
con densificacion moderada, con alturas maximas de 4 pisos, edificabilidad tipo 1, indice
de construccién de 2,8, indice de ocupacién de 0,7 y cargas urbanisticas tipo 1. Estos
parametros normativos permiten desarrollar una propuesta que equilibra densificacion,
sostenibilidad, estructura barrial y revitalizacién urbana, generando una transicién
adecuada entre la escala residencial existente y la nueva estructura propuesta hacia el

corredor.
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De acuerdo con el modelo de ocupacion proyectado, se estima la construccion de
829,94 nuevas viviendas, con tipologias promedio de 70 m?, lo que permitiria albergar
aproximadamente 2.488 nuevos habitantes, ademas de los 1.594 residentes actuales cuyas
viviendas se conservaran. Esto da como resultado una poblacion total futura de 4.082
habitantes dentro del area intervenida, con una densidad aproximada de 94 viviendas por
hectarea, compatible con los lineamientos del POT y con los principios de ciudad compacta.
Asimismo, la propuesta contempla la generacion de 17.302 m? de nuevo espacio publico,
distribuidos en parques lineales, zonas verdes, plazas y senderos peatonales, lo que
permite consolidar el rio Chapal como eje ambiental y articulador social del proyecto.

El corredor de la Avenida Chile se convierte asi en un espacio de oportunidad para
explorar la relacién entre arquitectura y medio ambiente, la revitalizacién de areas urbanas
deterioradas y la implementacion de estrategias de diseno orientadas a la sostenibilidad, la
seguridad y el fortalecimiento de la identidad cultural. Esta intervencién no solo beneficia a
la comunidad local, sino que también constituye un referente académico para futuros
profesionales de la construccién y de la planificacién urbana interesados en comprender los
aspectos fisicos, sociales y ambientales que condicionan un proyecto integral. Finalmente,
a nivel econémico, el proyecto contribuye al desarrollo local, promueve la cohesién social y
cultural, y fortalece la identidad de la ciudad mediante la consolidacion de una senda
representativa que articula vivienda, espacio publico y paisaje urbano bajo los lineamientos
del POT 2015-2027.

Objetivos

Objetivo general
Disenar una propuesta de espacio publico en el corredor urbano en la Avenida Chile,
desde la Calle 12B hasta la Calle 16 en complemento al nuevo modelo de ocupacién

definido para este sector.

Objetivos especificos
e Realizar un diagndstico macro contexto y micro contexto de los sistemas
estructurantes que influyen en el poligono de trabajo, ubicado entre la comuna 5y
comuna 2.
e Plantear a nivel volumétrico una propuesta de densificacion habitacional para el
aprovechamiento del suelo en el sector de estudio.
e Proponer a nivel volumétrico equipamientos como complemento a la propuesta de

densificacion.
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¢ Integrar la propuesta de espacio publico con el eje articulador rio Chapal y el nuevo

modelo de ocupacion del sector de estudio.

Area de investigacion

El proyecto se concentra en la gestidon del territorio y del medio ambiente, el disefio
de espacio publico y la conectividad urbana, por lo tanto, se basa en el area de investigacion

de Urbanismo y planificacion territorial.

Linea de investigacion

El proyecto, al evaluar como el entorno natural del rio Chapal, puede
complementarse con la estética y funcion de la ciudad mediante espacios de interaccion y
desarrollo, y permite la vitalizacion del paisaje natural y urbano del sector. En este sentido,

se inscribe dentro de la linea de investigacion ciudad, paisaje y territorio.

Antecedentes

El disefo integral del corredor urbano de la Avenida Chile, en el tramo comprendido entre
la Calle 21E y la Calle 12B de la ciudad de San Juan de Pasto—Narifio, surge como
respuesta a las problematicas derivadas de la ausencia de intervenciones urbanas
coherentes y sostenidas en el sector. En este contexto, se revisaron diversos antecedentes
de investigacion que, como fuentes secundarias, aportan criterios fundamentales para la
formulacién del posterior planteamiento urbanistico. A continuacién, se presentan los
principales antecedentes analizados.

Parques del rio (Medellin- Colombia)

El proyecto Parques del Rio Medellin surgi6 como una estrategia para superar la
desconexion urbana y social entre el rio y la ciudad. Su propdsito fue articular Medellin tanto
en sentido longitudinal como transversal, revitalizando el borde del rio a partir de un eje de
espacio publico y ambiental que integrara componentes culturales, educativos, deportivos
y de movilidad. En este marco, el Tramo 3 se concibié como plan piloto, consolidandose
como un corredor con espacios de alta calidad para la interaccién ciudadana, demostrando
el potencial del proyecto para transformar zonas degradadas del borde fluvial (Valencia,
2018).

En términos de resultados, el proyecto ha funcionado parcialmente: las etapas
construidas han logrado generar nuevos espacios publicos, aumentar las zonas verdes,

mejorar la movilidad peatonal y ciclista y transformar la percepcion urbana del entorno del
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rio. Sin embargo, su desarrollo ha sido irregular debido a cambios administrativos, altos
costos de ejecucion y criticas relacionadas con impactos en la movilidad vehicular y con
procesos de valorizaciéon que han incrementado el precio del suelo en algunos sectores.
Esto indica que, si bien el proyecto es exitoso en su objetivo de mejorar el paisaje y el
espacio publico, enfrenta desafios en términos de continuidad, gestion y sostenibilidad
social.

De esta experiencia se derivan aprendizajes aplicables al corredor del rio Chapal en
la Avenida Chile. En primer lugar, evidencia que los rios urbanos pueden convertirse en
ejes estructurantes de espacio publico, capaces de integrar paisaje, movilidad activa y
actividades comunitarias. En segundo lugar, muestra la importancia de planear proyectos
por fases realistas y progresivas, especialmente en ciudades intermedias, evitando
depender exclusivamente de grandes inversiones. En tercer lugar, alerta sobre la necesidad
de implementar medidas que prevengan procesos de gentrificacién o desplazamiento
indirecto, garantizando que la intervencion beneficie a los habitantes actuales. Finalmente,
resalta que las estrategias deben adaptarse a la escala y capacidad local de ciudades como
Pasto, priorizando soluciones sostenibles, accesibles y socialmente inclusivas para

revitalizar el borde del rio Chapal.

Figura 5. Planta general

o
o Tramo 1 & Tramo 2 & Tramo 3 ra Tramo 4 < Tramos o Tramo 6

Nota. Fuente: tomada de Cuadernos de ciudad n. 3. Parques del Rio Medellin (2018)



Figura 6. Planta general tramo 3

Nota. Fuente: tomada de Cuadernos de ciudad n. 3. Parques del Rio Medellin (2018)

Figura 8. Espacialidades
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Nota. Fuene: tomada de Cuadernos de iuJéd n. 3. Parques del Rio Medellin (2018)

Figura 7. Perfil vial

Nota. Fuente: tomada de Cuadernos de ciudad n. 3. Parques del Rio Medellin (2018)
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Paseo del rio (Cali- Colombia)

El Paseo del Rio en Cali es un proyecto urbano que busca recuperar la relacion
entre la ciudad y el rio Cali, un elemento que ha sido histéricamente significativo para la
identidad ambiental, cultural y paisajistica de la region. Aunque el rio es un simbolo para
los calefios, las intervenciones urbanas realizadas a lo largo del tiempo generaron
desequilibrios como la disminucién de zonas de amortiguacion, el aumento del riesgo de
inundacion y la pérdida de continuidad del espacio publico. Frente a estos retos, el proyecto
del Paseo del Rio se plante6 como una estrategia integral de recuperacion del borde fluvial,
priorizando el espacio publico, la movilidad peatonal y la biodiversidad urbana.

La intervencién incorporé materiales permeables que favorecen la infiltraciéon del
agua, reduciendo la escorrentia superficial y aportando a la mitigacion del riesgo. También
integrd jardines urbanos que fortalecen la biodiversidad, areas infantiles inspiradas en la
flora y fauna del Valle del Cauca y espacios de sombra que hacen del recorrido un ambiente
mas habitable. De igual forma, las calles no solo funcionan como vias de movilidad, sino
como corredores ecoldgicos que conectan la vida urbana con la natural, priorizando al
peatdn sobre el trafico vehicular (ArchDaily Team, 2019).

En términos de funcionamiento, el proyecto ha mostrado resultados positivos,
especialmente en la activaciéon del espacio publico, la mejora de la calidad paisajistica y la
recuperacion parcial del borde del rio como lugar de encuentro ciudadano. Sin embargo,
también enfrenta limitaciones relacionadas con el mantenimiento continuo, la presién
inmobiliaria sobre el sector y la necesidad de ampliar la intervencion hacia tramos que aun
presentan degradacion, lo cual evidencia que la sostenibilidad en el tiempo depende tanto

del disefio como de la gestion institucional y comunitaria.
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Los aprendizajes que deja este proyecto resultan relevantes para el corredor del rio
Chapal en Pasto. En primer lugar, demuestra que los rios urbanos no solo cumplen
funciones ecoldgicas, sino que pueden convertirse en espacios integradores que fortalecen
la identidad local. En segundo lugar, evidencia la importancia de incorporar soluciones
basadas en la naturaleza, como materiales permeables, jardines y corredores ecoldgicos,
especialmente en zonas con riesgo de inundacién. En tercer lugar, enfatiza la necesidad de
priorizar al peaton y garantizar condiciones de confort ambiental para promover el uso del
espacio publico. Finalmente, el caso de Cali muestra que la recuperacion de un borde fluvial
requiere no solo un buen disefo inicial, sino también estrategias a largo plazo que aseguren
continuidad, mantenimiento y apropiacion social, elementos esenciales para revitalizar el

entorno del rio Chapal.

Figura 9. Planta general
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Figura 10 Espacialidades

Nota. Fuente: tomada de Arquitectos Alcuadrado (2018)
Figura 11 Materialidad

Nota. Fuente: tomada de Arquitectos Alcuadrado (2018)

Proyecto Madrid Rio

El Proyecto Madrid Rio es una de las intervenciones urbanas y ambientales mas
importantes de la ciudad de Madrid. Su eje principal fue el soterramiento de las vias rapidas
de la zona occidental, lo que permitio liberar el suelo y reconvertir antiguas calzadas en
amplias areas verdes. La intervencion abarca mas de 8 millones de m? a lo largo de seis
distritos, articulando parques existentes y consolidando un sistema continuo de espacio
publico sostenible y accesible. Entre sus componentes destacan un canal de remo, una
playa urbana sobre la calle 30, senderos peatonales y ciclistas, areas infantiles inspiradas
en la flora y fauna del Valle del Cauca, zonas comerciales y la integraciéon de puentes
patrimoniales con nuevas pasarelas disefiadas para priorizar al peatén (Besomi, 2011).
Esta operacion se convirtid en un eje ambiental, deportivo, cultural y recreativo altamente
valorado por la ciudadania.

En términos de funcionamiento, Madrid Rio ha sido considerado un proyecto exitoso
por su capacidad de transformar una barrera vial histérica en un corredor verde continuo.

Logré6 mejorar la movilidad peatonal, aumentar la cobertura vegetal, reducir el ruido
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superficial y revitalizar el borde del rio Manzanares mediante un espacio publico de alta
calidad y uso intensivo. Sin embargo, el proyecto también presenté limitaciones: su alto
costo generd fuertes cuestionamientos publicos, las obras prolongadas afectaron la
movilidad y el comercio local, y en algunos sectores se evidenciaron procesos de
valorizacidn y presiéon inmobiliaria que desplazaron poblacion de menores ingresos.
Asimismo, su mantenimiento requiere una inversién constante para conservar jardines,
mobiliario y areas recreativas, lo que demuestra que la sostenibilidad de una intervencion
de esta escala depende tanto del disefio como de la gestion a largo plazo.

A partir de esta experiencia se desprenden aprendizajes aplicables al corredor del
rio Chapal en Pasto. En primer lugar, Madrid Rio demuestra que liberar suelos ocupados
por infraestructuras viales puede generar nuevas oportunidades para consolidar espacios
publicos de calidad, confortables y altamente arborizados. En segundo lugar, evidencia la
importancia de conectar el corredor con puntos patrimoniales y lugares representativos,
fortaleciendo la identidad cultural y los recorridos urbanos. En tercer lugar, resalta el valor
de incorporar soluciones basadas en la naturaleza, como materiales permeables vy
vegetacion abundante, para mejorar el confort y la mitigacién hidrica. Finalmente, su
experiencia advierte sobre los riesgos de replicar modelos sobredimensionados o de alto
costo en ciudades intermedias; por ello, la intervencién del rio Chapal debe adaptarse a la
escala local, priorizando acciones progresivas, sostenibles y socialmente justas que
garanticen continuidad, mantenimiento y apropiacion comunitaria.

Figura 12. Planta general

Nota. Fuente: tomada de Besomi (2011)
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Figura 13. Desarrollo proyecto
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Nota. Fuente: tomada de Besomi (2011)

Figura 14. Desarrollo proyecto

Nota. Fuente: tomada de Besomi (2011)

Estado del arte

Este texto analiza la relevancia de la revitalizacion de los rios urbanos y del espacio
publico como estrategias fundamentales para fortalecer la estructura de la ciudad,
resaltando el papel del rio Pasto como un elemento articulador dentro del tejido urbano.

El estado del arte revisa estudios significativos sobre espacio publico y disefio
urbano, poniendo especial atencion en aquellos trabajos que evaluan el impacto de estas
intervenciones en la vida cotidiana, la cohesién social y las dinamicas de relacién entre las
personas.

Con esto en mente se busca investigar ; Como integrar el corredor urbano Avenida
Chile, especificamente en el tramo comprendido entre la Calle 12B Estadio Libertad y la
Calle 16 Centro de Salud El Progreso en Pasto, a un nuevo modelo de ocupacién y

propuesta de espacio publico?
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En total se identificaron 9 documentos relevantes para la investigacion, los cuales
abordan temas relacionados con el espacio publico, el disefio urbano y su incidencia en la
calidad de vida, la interaccion social y la renovacion de sectores urbanos mediante
actividades residenciales, ambientales y de usos complementarios. Los documentos y
articulos encontrados son los siguientes:

Corredores urbanos como conectores de vida publica

Segun Benavides, Jara y Bermeo (2021), quienes en su articulo “Corredores
Urbanos como Conectores de Vida Publica” argumentan que la priorizacién del automovil
como dinamizador de la ciudad ha generado una disminucion en la calidad del espacio
publico y ha afectado directamente al peatodn, las ciudades que contintian privilegiando el
vehiculo particular reproducen problematicas de movilidad y debilitan la vida comunitaria en
sus calles. Los autores resaltan la necesidad de que las urbes orienten sus esfuerzos hacia
la creacién de espacios publicos de calidad y hacia la promocién del desplazamiento a pie
como mecanismos de inclusion y sostenibilidad; sin embargo, reconocen que esta
transicion puede ser compleja en contextos donde la infraestructura vial ya esta consolidada
y existe una fuerte dependencia del automdévil.

La idea expuesta mantiene plena vigencia hoy en dia, ya que las ciudades
intermedias latinoamericanas como Pasto, siguen enfrentando modelos urbanos centrados
en el vehiculo, aceras angostas, discontinuidad peatonal y falta de integracion entre
movilidad y espacio publico. Por ello, el planteamiento de los autores continlua siendo
aplicable y pertinente, pues responde a problematicas actuales relacionadas con movilidad
sostenible, revitalizacién urbana y recuperaciéon de espacios para la vida publica en
corredores estratégicos como la Avenida Chile.

El siguiente grafico resume de manera puntual como los tres aspectos como la
conectividad, la accesibilidad y la percepcion. Junto a otros aspectos generan corredores
urbanos como conectores de vida publica, por lo cual se mejora la habitabilidad urbana y

ademas la calidad de vida de las personas.
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Figura 15 Diagrama resumen

Diagrama resumen de lineamientos

ACCESIBILIDAD

Nota. Fuente: tomada de Benavides, Jara y Bermeo (2021)
La importancia de los rios como corredores interurbanos

Segun Gastezzi, Alvarado y Pérez (2017), quienes en su articulo llamado “La
importancia de los rios como corredores interurbanos” destacan el rol fundamental de los
rios urbanos, estos cuerpos de agua funcionan como corredores ecolégicos que aportan
beneficios ambientales, sociales y econdmicos, y cuya recuperacion puede apoyarse en
estrategias accesibles como la revegetacion y el manejo vegetal de taludes.

Este planteamiento conserva plena vigencia en la actualidad, especialmente porque
la infraestructura verde y la restauracion ecolégica de rios se han consolidado como
enfoques prioritarios en la planificacién urbana contemporanea. En los ultimos afios,
numerosas ciudades tanto grandes como intermedias han implementado proyectos de
recuperacion fluvial con resultados positivos, debido a que estas estrategias contribuyen a
la mitigacion del cambio climatico, la reduccion del riesgo por inundacién y la mejora de la
calidad del espacio publico.

Las ideas planteadas por los autores siguen siendo altamente aplicables hoy en dia,
ya que promueven soluciones basadas en la naturaleza, las cuales son econdémicas,
sostenibles y compatibles con modelos urbanos que buscan reducir la dependencia de
infraestructuras grises. La revegetacion de bordes hidricos, la estabilizacién ecolégica de
taludes y la integracion paisajistica de rios han demostrado ser practicas efectivas en
ciudades que buscan mayor resiliencia y mejor calidad ambiental. Por ello, el enfoque
propuesto por los autores continia siendo pertinente y util dentro de las discusiones

actuales sobre urbanismo sostenible.
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El siguiente grafico representa a manera de corema como los bordes de los rios
cuenten con una vegetacion mas densa, el riesgo de inundaciéon disminuye, ademas
también muestra como alrededor de los bordes del rio puede existir un uso mixto y
residencial que se complementen con las actividades recreativas que podria generar este

cuerpo de agua.

Figura 16 Corema sobre la importancia de los rios como corredores interurbanos
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Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Revitalizacién paisajistica urbana aprovechamiento de las Rondas hidricas del
zanjon Mirrinao en Palmira, Valle del Cauca

Segun Marin Hernandez (2020), quien en su trabajo de grado “Revitalizacion
paisajistica urbana aprovechamiento de las rondas hidricas del zanjén Mirrinao en Palmira,
Valle del Cauca” plantea alternativas para recuperar los ecosistemas de los zanjones
urbanos, el espacio publico puede convertirse en una estrategia fundamental para proteger
el paisaje natural y fortalecer la relacion entre la ciudad y sus sistemas ecoldgicos. Su
propuesta consiste en revitalizar estos corredores hidricos mediante la creacion de un eje
verde que articule la estructura urbana, mejore la calidad ambiental e incorpore criterios de
sostenibilidad en el entorno construido.

El planteamiento conserva total vigencia en la actualidad, ya que la integracién de

infraestructuras verdes, la recuperacion de rondas hidricas y la renaturalizacion de espacios
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urbanos se han consolidado como tendencias contemporaneas dentro del urbanismo
sostenible. En los ultimos afios, multiples ciudades incluidas varias intermedias han
implementado proyectos de parques lineales, corredores ecoldgicos y recuperacion de
cuerpos de agua urbanos debido a su capacidad para mejorar la resiliencia, aumentar la
biodiversidad y brindar espacios publicos seguros y funcionales. Estas estrategias se
consideran aplicables hoy porque responden a necesidades reales como la adaptacion al
cambio climatico, la gestion del riesgo y la disponibilidad de soluciones ambientalmente

responsables y econdmicamente viables.

Figura 17 Revitalizacion paisajistica palmira
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Nota. Fuente: tomada de Hernandez (2020)

Corredor ambiental urbano del Rio Cali, Colombia

El corredor ambiental urbano del rio Cali se planteé como una estrategia de
reorganizacion ecologica que busca integrar la gestion del terreno y la conectividad
ambiental, conectando el Parque Natural Nacional Farallones de Cali con el rio Cauca e
incorporando elementos propios de los ecosistemas locales como el bosque seco tropical
en las zonas bajas. El proyecto contempla escenarios que permiten recuperar la fauna y
flora endémica del Valle del Cauca, como bosques, humedales, huertos, colecciones de
semillas, jardines, mariposarios y espacios para el avistamiento de aves e insectos.
Asimismo, se concibe como un BioParque Museo Vivo que articula funciones de
conservacion, investigacion, exposicion y educacion ambiental mediante secciones
tematicas relacionadas con el agua, la flora, la fauna y la agroforesteria. Este modelo se

propone como un espacio adaptable que fomenta nuevas ecologias y actividades
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recreativas, culturales y educativas, consolidandose como un modelo de integracion entre
naturaleza y ciudad (ArchDaily Team, 2019).

Este proyecto puntualmente es relevante para desarrollar la propuesta del corredor
urbano en la Av. Chile, ya que, contempla espacios de aprovechamiento y de interaccién
entre las personas, ademas propone la recuperacion de espacios que junto al rio pueden
generar nuevas actividades de recreacion, culturales, educativas, entre otras, ademas
también plantea sensibilizar a las personas sobre aspectos ambientales y la recuperacion
de la flora del lugar.

Figura 18 Planta general por fases

FASES DEL PROYECTO PRIMERA FASE (conexiones)
1. Reforestar AFP
2. Purificacion del agua A
3. Canexiones urbanas LT

@ Conexiones transversales @ Conexiones longitudinales Area forestal protectora

SEGUNDA FASE (Propuesta)

1. Intervenir existentes

2. Construccion escenarios - Primera etapa Costado Oeste Y
- Segunda etapa Costado Este i

@ Espacio publico existente Propuesta escenarios

TERCERA FASE [redensificacion)

1. Reubicacion vivienda en AFP
\ 2. Redensificacion vivienda en altura

Vivienda en riesgo @ Propuesta vivienda altura

Nota. Fuente: tomada de Alcuadrado (2018)
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La linea del agua - Infraestructura de paisaje para la resiliencia urbana ante extremos

hidricos caso de Talca — Chile

En la ciudad de Talca, Chile, se disefié un plan de infraestructura verde orientado
a mitigar los impactos de las inundaciones urbanas mediante sistemas de drenaje
sostenible. El proyecto concibe las calles como canales temporales capaces de conducir
las aguas lluvias, recuperando en parte la funcion del antiguo estero que atravesaba la
ciudad. Asimismo, plantea un corredor vegetal que favorece la absorcion, retencion y
almacenamiento de agua de lluvia, utilizando la red agricola existente para nutrir la
vegetaciéon urbana y generar espacios de sombra en una ciudad caracterizada por veranos
secos y escasas areas verdes (Stevenson, 2017).

En el centro del plan se sugiere la creacién de un parque inundable con una
topografia que ayuda a controlar las aguas de lluvia, actuando como un embalse para
reducir el flujo del canal en épocas de lluvias y prevenir inundaciones en zonas inferiores.
El parque se destaca como lugar de entretenimiento en la ciudad, al estar ubicado en el
centro de la zona urbana y ofrecer areas para deportes, ferias, juegos acuaticos y eventos.
También permite a los residentes de Talca reconectarse con el Estero Baeza y ofrece una
laguna para la relajacién en el centro de la ciudad.

Este proyecto es importante para el desarrollo del proyecto urbano en la Av. Chile
ya que, contempla desde otra perspectiva como manejar el riesgo de inundaciones y
ademas como aprovecharla para uso mismo des proyecto urbano, ademas ofrece diversas

actividades complementarias a lo largo la intervencion urbanistica.

Figura 19 Planta general
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Figura 20 Corte

Nota. Fuente: tomada de Stevenson (2017)

Figura 21 Planta general secuencia de inundacién
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Jane Jacobs y la vitalidad urbana

Segun Jane Jacobs (1961), citada por Scepanovic (2021) en su articulo llamado
“Jane Jacobs vy la vitalidad urbana” la vida y el dinamismo de las ciudades dependen de
factores como la diversidad de usos del suelo, el disefio de manzanas pequefas, la
integracién de elementos patrimoniales y la coexistencia de multiples actividades que
atraen a las personas y generan interaccion social. Estos principios, planteados
originalmente en el siglo XX, destacan la importancia de crear tejidos urbanos activos,
seguros y multifuncionales como base para una ciudad vibrante.

A pesar de la antigiedad de sus planteamientos, las ideas de Jacobs mantienen
plena vigencia en la actualidad, ya que se alinean con los enfoques contemporaneos de
urbanismo sostenible, ciudades caminables y revitalizacion de espacios publicos. La
diversidad de usos, la escala humana, la mezcla de actividades y la concentracion
gestionada de personas continian siendo componentes esenciales en modelos urbanos
que buscan optimizar recursos, fomentar la vida comunitaria y mejorar la habitabilidad. De
hecho, numerosas ciudades alrededor del mundo incluyendo ciudades intermedias
latinoamericanas han retomado estos principios para revitalizar areas degradadas,
promover usos mixtos, fortalecer la movilidad activa y consolidar barrios con identidad
propia.

Por ello, las ideas de Jacobs no solo siguen siendo aplicables, sino que se han
convertido en referentes permanentes dentro de la disciplina, evidenciando que los
principios de vitalidad urbana, mezcla de usos y escala humana siguen siendo
fundamentales para construir ciudades mas sostenibles, seguras y dinamicas.

La siguiente figura representa como las manzanas pequefias ayudan a una mejor
habitabilidad urbana, ya que, contribuye a una mayor concentracién de personas y

actividades.
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Figura 22 Corema Jane Jacobs
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Jan Gehl. Ciudades para la gente

Segun Jan Gehl (2014), quien en su libro “Ciudades para la gente” plantea que el
disefio urbano debe centrarse en las necesidades reales de las personas y no en la
infraestructura masiva ni en la prioridad del automdévil, las ciudades deben promover
espacios publicos que impulsen la interaccion social y fortalezcan la vida comunitaria. El
autor senala que “la gente atrae a la gente”, resaltando cédmo la presencia activa de
personas genera nuevas actividades, dinamiza el espacio publico y favorece sistemas de
movilidad mas humanos y eficientes.

Las ideas de Gehl mantienen plena vigencia en la actualidad, ya que la planificacion
urbana contemporanea sigue apostando por modelos que priorizan al peatén y al ciclista,
fomentan ciudades caminables y buscan reducir la dependencia del vehiculo particular. En
numerosos paises y ciudades —incluidas muchas de escala intermedia— sus principios
han sido incorporados en intervenciones de espacio publico, ciclorutas, calles compartidas
y proyectos de renovacion de areas degradadas. Esto demuestra que sus propuestas
continuan siendo aplicables hoy, pues contribuyen a construir entornos urbanos mas
seguros, habitables y sostenibles, alineados con los objetivos actuales de movilidad activa,
bienestar social y calidad de vida.

El siguiente grafico muestra como los puntos importantes de las ciudades deberian
conectarse principalmente por corredores urbanos dedicados al peatén y sobre estos
complementar usos recreativos y de espacio publico que fomenten la interacciéon de las

personas.
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Figura 23 Corema Jan Gehl
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Estos son los cinco problemas que enfrentan hoy las ciudades del mundo

Segun Quintero y Malpica (2025), en su articulo “Estos son los cinco problemas que
enfrentan hoy las ciudades del mundo”, publicado en el periédico El Tiempo de Colombia,
argumentan que las ciudades contemporaneas enfrentan cinco problematicas centrales que
influyen directamente en su sostenibilidad y calidad de vida. En primer lugar, los autores
sefnalan el déficit de vivienda adecuada y la falta de espacio publico asociado, situacién que
perpetlia desigualdades y procesos de urbanizacion informal. En segundo lugar, advierten
que el envejecimiento de la poblacion obliga a adaptar la ciudad para garantizar
accesibilidad, movilidad y servicios adecuados para las personas mayores. En tercer lugar,
destacan la urgencia de fortalecer las infraestructuras “verdes y azules”, integrando
vegetacion, gestion del agua y estrategias ambientales para responder al cambio climatico.
En cuarto lugar, subrayan la necesidad de consolidar rutas de movilidad sostenible que
reduzcan la dependencia del automdvil y prioricen modos activos y colectivos de transporte.
Finalmente, en quinto lugar, sefalan que la seguridad urbana requiere intervenciones desde
el disefio del espacio publico y la cohesion social, mas alld de acciones estrictamente
policiales. Estos cinco puntos, segun los autores, siguen siendo plenamente vigentes y
constituyen los principales retos a enfrentar para construir ciudades mas resilientes,
inclusivas y habitables.

Su vigencia tematica es evidente, ya que cuestiones como el déficit de vivienda, la
necesidad de espacio publico de calidad, el envejecimiento poblacional, la urgencia
ambiental, la movilidad sostenible y la seguridad urbana constituyen discusiones centrales

en la planificacion contemporanea. Estas problematicas no solo estan ampliamente
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documentadas en la literatura reciente, sino que también se manifiestan con fuerza en
ciudades como Pasto, donde la presién sobre el territorio, la fragmentacion del espacio
publico y la necesidad de integrar soluciones ambientales exigen respuestas académicas y
proyectuales sélidas. Por ello, este capitulo no solo contextualiza el marco teodrico, sino que
demuestra que la propuesta del corredor urbano en la Avenida Chile se inserta en debates
actuales, pertinentes y directamente relacionados con los desafios reales de las ciudades
intermedias.

Bogota gané premio Shanghai 2025 por su modelo de desarrollo urbano sostenible

Malpica (2025) en el articulo llamado “Bogota gané premio Shanghai 2025 por su
modelo de desarrollo urbano sostenible” del periédico El Tiempo habla sobre el premio
Shanghai 2025 otorgado a la ciudad de Bogota. El proyecto concreto que motivo el premio
es la revitalizacion del entorno del TransMiCable de San Cristébal, localizado en la zona
suroriental de Bogot4, el cual presenta un avance de ejecucion del 77,52 % al momento de
la noticia. Se evidencia cdmo una intervencion integral puede transformar territorios
vulnerables mediante mejoras en movilidad, espacio publico, vivienda social y disefio
ambiental, convirtiéndose en una referencia actual para proyectos urbanos en otras
ciudades. Este caso demuestra que, cuando se articulan adecuadamente multiples
componentes urbanos, es posible reducir brechas sociales y mejorar significativamente la
calidad de vida.

La metodologia utilizada en el proyecto premiado basada en movilidad sostenible,
revitalizacion del espacio publico, infraestructura verde, inclusién social y enfoque ambiental
sigue siendo plenamente vigente y aplicable en la actualidad, ya que esta alineada con las
tendencias urbanisticas promovidas internacionalmente. Ademas, es replicable en
ciudades de distintas escalas, pues se fundamenta en principios contemporaneos como
resiliencia climatica, accesibilidad y equidad territorial. Por ello, el articulo resulta relevante
hoy en dia, al ofrecer un modelo concreto que puede orientar la formulaciéon de proyectos
urbanos sostenibles en contextos similares.

A partir de la revision de literatura, se identificaron tres grandes tematicas de
analisis: las estrategias de intervencion urbana, la relacién entre espacio publico y calidad
de vida, y los conceptos fundamentales del urbanismo. Diversos autores resaltan la
importancia de considerar aspectos como los derechos ciudadanos (Menéndez Y Harari,
2022), la vitalidad urbana (Scepanovic et al., 2021), la sostenibilidad (Calixto Morales & de
la Fuente, 2023), la transformacion urbana (Gonzales, 2021; Zapata & Gutiérrez, 2021) y la

calidad de los espacios publicos (Paramo y Burbano, 2023). Estos aportes permiten
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comprender que un proyecto urbano mas inclusivo y sostenible debe generar espacios que
promuevan actividades diversas para los habitantes del sector

La importancia de la regeneracion de espacios naturales y publicos, como los rios
urbanos y las rondas hidricas, radica en ofrecer una oportunidad valiosa para revitalizar el
entorno urbano, mejorando tanto el ecosistema como la interaccién social, lo que contribuye
a crear ciudades mas habitables y sostenibles, promoviendo asi una vida urbana mas activa

dentro de las ciudades.

Marco teérico
Diagnostico urbano.

El diagnostico urbano es un proceso por el cual se realiza un analisis y una
evaluacioén por la cual se busca comprender el estado y las condiciones actuales del sector,
en éste se identifican las problematicas y potencialidades de sus diferentes sistemas
estructurantes. Este diagnéstico es fundamental para generar la propuesta de disefio del
corredor urbano.

El estudio de los sistemas estructurantes urbanos resulta esencial porque facilita
una comprension detallada de la situacidon territorial. Este enfoque permite comparar
elementos clave como el espacio publico, los factores ambientales, los usos de suelo, los
equipamientos y la movilidad, lo cual ofrece una vision integral de la dinamica urbana
(Acebedo, 2017).

Densificaciéon urbana y de equipamientos para una ciudad compacta.

La densificacion urbana se plantea como un medio para la planificacion de la ciudad,
con el fin de crecer en altura ya que a nivel horizontal es limitado el crecimiento y la
expansién. Este modelo busca que el sector alrededor del corredor urbano tenga multiples
dinamicas y servicios, con el objetivo de potenciar la vida urbana (Scepanovic, Joglekar,
Law & Quercia, 2021).

La densificacion residencial y de equipamientos es importante al plantear el proyecto
urbano, ya que permite optimizar el uso de suelo, generando y desarrollo mas eficiente y
sostenible de la ciudad, ya que busca aprovechar al maximo los espacios potenciales para
vivienda, en lugar de expandir el territorio de manera horizontal, la densificacion lo realiza
de manera vertical, con el objetivo de concentrar la poblacion, brindando equipamientos y
servicios urbanos que satisfacen a la mayor cantidad de habitantes del sector.

En este sentido se busca adoptar el término de una ciudad compacta la cual se
caracteriza por tener alta densidad de poblacién y una mezcla de usos de suelo, lo que lo

que significa que las areas residenciales, comerciales, industriales y recreativas estan
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ubicadas en proximidad unas de otras. En este modelo, las distancias entre lugares de
trabajo, vivienda, comercios y servicios son cortas, lo que facilita la movilidad y fomenta el
transporte no motorizado como caminar o andar en bicicleta.

La relacién entre los usos del suelo y la densificacidon urbana es crucial para el
desarrollo sostenible del corredor urbano en la avenida Chile, ya que, la planificacién del
uso del suelo permitira maximizar la funcionalidad de las areas urbanas, promoviendo la
densificacion en lugares estratégicos debido a determinantes dadas por la planificacion de
uso de suelo. La implementacién de esto facilita el acceso a servicios, mejorara la
sostenibilidad ambiental y promovera una mayor calidad de vida para los residentes al
reducir la dependencia del automavil y aumentar la disponibilidad de espacios publicos para
desarrollar actividades tanto sociales, econémicas, recreativas y culturales.

Finalmente, el indice de construccién y ocupacion es importante para controlar la
densificacién urbana de manera equilibrada, promoviendo un uso eficiente del suelo y
protegiendo la ronda hidrica del rio Chapal, con el fin de mitigar los impactos ambientales
negativos (Acebedo, 2017).

Integracion de espacio publico con elementos estructurantes de la ciudad.

Este enfoque integral implica la reconfiguracion de calles, andenes y zonas verdes
para mejorar la movilidad peatonal y ciclista, asi como también fomentar la interaccion
social. Segun (Gehl, 2014) en su libro Ciudades para la gente cuenta que las ciudades
deberian ser disefiadas para las personas y no para los automdéviles, de esta manera se
destaca la importancia de generar entornos urbanos que promuevan la seguridad,
comercio, estabilidad, y calidad de vida de las personas, al priorizar el espacio publico sobre
el privado y fomentando la interaccion social y la movilidad sostenible.

La integracién de la movilidad y accesibilidad incluyente en los proyectos urbanos
es esencial para garantizar ciudades equitativas, conectadas y sostenibles (Benavides,
Cabrera y Campoverde, 2021). Experiencias como el proyecto Parques del Rio en Medellin
evidencian como la transformacion de corredores urbanos permite priorizar al peatén y
dinamizar la vida social (Valencia, 2018). Asimismo, el corredor ambiental del Rio Cali
refuerza la importancia de integrar espacio publico y medio ambiente en proyectos urbanos
(ArchDaily Team, 2019).

La planificacion de usos de suelo es esencial para el desarrollo sostenible del
corredor urbano, ya que optimiza el uso del espacio, protege el medio ambiente y mejora la
calidad de vida de los habitantes, para esto se debe ubicar correctamente las areas

residenciales, comerciales, industriales y uso mixto. El buen planteamiento de estas zonas
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fomenta de manera significativa el crecimiento econémico, asegura el acceso a servicios
esenciales y mejora el dinamismo del sector. Promoviendo el desarrollo ordenado a largo
plazo, garantizando un entorno urbano prospero para sus habitantes teniendo en cuenta
sus necesidades. (Derbal & Tachrift, 2022; Paramo & Burbano, 2023)
Espacio publico a través del eje ambiental de la ronda hidrica con el fin de
revitalizar el corredor urbano.

La creacion de espacio publico a través del eje ambiental de la ronda hidrica del
rio Chapal revitalizara el sector al integrar elementos naturales y construidos en el disefio
urbano. Propuestas como parques lineales, senderos peatonales y ciclovias fomentan la

cohesion social y el transporte sostenible (Marin Hernandez, 2020).

La conservacion de habitats naturales y la plantacion de vegetacion nativa no solo
embellecen el entorno urbano, sino que también aumentan la biodiversidad (Gastezzi,
Alvarado y Pérez, 2017). En este sentido, proyectos como “La linea del agua™ destacan
como la infraestructura verde puede incrementar la resiliencia urbana frente a riesgos

ambientales (Stevenson, 2017).
Instrumentos de gestion del suelo aplicados al proyecto

En el contexto urbano de Pasto, los instrumentos de gestién del suelo establecidos
por el POT (2015—2027) permiten orientar el crecimiento y la transformacién de sectores
estratégicos de la ciudad. Para el poligono de intervencion en la Avenida Chile, estos
instrumentos resultan fundamentales, ya que determinan el tipo de desarrollo posible, la
intensidad edificatoria, la mezcla de usos y la manera en que se debe consolidar el borde
del rio Chapal como eje ambiental. Dentro de estos instrumentos, dos resultan
particularmente relevantes para el sector: la renovacion por reactivacién correspondiente a
la comuna 2 y la consolidacion con densificacion moderada correspondiente a la comuna
5.

Renovacion por reactivacion

La renovacion por reactivacion es un instrumento que busca transformar areas
consolidadas pero subutilizadas, deterioradas o con actividades que no aportan a la
dinamica urbana contemporanea. Su objetivo es revitalizar el tejido urbano mediante la
incorporacion de nuevos usos, mejoramiento del espacio publico, incremento de densidad

y actualizacion de las condiciones edificatorias.
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En la Comuna 2, este tratamiento es coherente con las caracteristicas del sector:
presencia de bodegas, culatas expuestas, escasa vivienda consolidada y un uso mixto poco
planificado. La renovacién por reactivaciéon permite:

o sustituir edificaciones obsoletas o con baja calidad constructiva,

e introducir vivienda en altura como estrategia de ciudad compacta,

e generar usos complementarios que dinamicen el corredor (comercio, servicios),
e mejorar el espacio publico a partir de frentes activos y fachadas continuas,

o fortalecer el rio Chapal como borde ambiental y paisajistico.

Este tratamiento aporta herramientas para consolidar un modelo de ocupacién mas
coherente con las necesidades actuales, permitiendo alturas mayores y un indice de
construccion que favorece la densificacion en altura.

Consolidacién con densificacién moderada

Este instrumento se aplica en sectores que ya cuentan con una estructura urbana
definida, pero que tienen capacidad de crecer de manera controlada. La consolidacion con
densificacién moderada busca completar el tejido urbano, mantener la escala predominante
y permitir una ocupacion mas eficiente sin transformar radicalmente el perfil del barrio.

En la Comuna 5, donde predomina el uso residencial y equipamientos como
parques y zonas institucionales, este instrumento juega un papel clave para:

e ordenar el crecimiento en altura sin superar la escala establecida,

e incorporar mixtura de usos compatible con la vivienda,

e reducir la presion de actividades industriales existentes,

o reforzar los frentes urbanos hacia la Avenida Chile,

e permitir una transicion morfoldgica entre lo residencial y el corredor propuesto.

Este tratamiento facilita que el proyecto plantee nuevas dinamicas urbanas
alrededor del rio Chapal, sin alterar de manera abrupta la identidad barrial ni generar

impactos negativos en la volumetria existente.

Categorias deductivas

Las categorias deductivas utilizadas en este estudio se redefinen a partir de las
dimensiones de problematicas urbanas, necesidades urbanas, morfologia urbana, funcion
y gestion urbana, con el fin de orientar de manera integral la lectura del territorio y facilitar
el analisis urbano del corredor de la Avenida Chile y del borde del rio Chapal. Estas
categorias permiten organizar la informacion obtenida, comprender la estructura espacial
del sector, interpretar sus dindmicas actuales y reconocer las condiciones normativas que

inciden en su transformacion.



49

Problematicas urbanas

Son los desafios, dificultades o situaciones negativas que afectan a las ciudades en
su funcionamiento, desarrollo y calidad de vida de sus habitantes. Estas problematicas
pueden abarcar una amplia gama de aspectos, como el crecimiento desordenado de la
poblacion, la falta de planificaciéon urbana, la contaminacion ambiental, la congestién del

trafico, la escasez de vivienda, la inseguridad, la segregacion socioecondémica, entre otros.

Necesidades urbanas

Son las demandas basicas y esenciales que deben ser satisfechas para garantizar
el bienestar y la calidad de vida de los habitantes de una ciudad. Estas necesidades pueden
variar dependiendo del contexto urbano y las caracteristicas especificas de la poblacion,
pero suelen incluir aspectos como la vivienda adecuada, el acceso a servicios basicos como
agua potable, saneamiento, electricidad y transporte publico, asi como espacios publicos

seguros y bien mantenidos, atencidn médica, educacion, empleo y recreacion

Morfologia urbana

Se refiere a la forma fisica del territorio, incluyendo la configuracion de las manzanas
y los lotes, las tipologias edificatorias, las alturas predominantes, las caracteristicas del
borde del rio Chapal y la continuidad del espacio publico. Esta categoria permite identificar
las condiciones materiales del sector y reconocer aquellas areas que requieren

consolidacion, renovacion o densificacion.

Funcién urbana

Aborda los usos del suelo y las dinamicas que se desarrollan en el area de estudio,
tales como las actividades residenciales, comerciales y de servicios, los flujos peatonales y
vehiculares, la movilidad en la Avenida Chile y la relacién funcional entre el tejido urbano y
el corredor fluvial. Esta dimension facilita la comprension de cémo se utiliza el territorio y

cual es su potencial para integrar vivienda, comercio y espacio publico.

Gestiéon y normativa

Analiza los instrumentos de planificacién y regulaciéon que inciden en el sector,
incluyendo los tratamientos urbanisticos del POT 2015-2027, los indices de construccion y
ocupacion, las alturas permitidas, las cargas urbanisticas y las directrices ambientales
aplicables al rio Chapal. Esta categoria permite comprender el marco institucional y

normativo que orienta las posibilidades de intervencion en el area de estudio.
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Hipétesis de investigacion

No aplica por ser una investigacién cualitativa

Metodologia

Paradigma

Teoria Interpretativa, se adopta porque permite comprender la realidad social y
urbana desde los significados que los habitantes atribuyen a su entorno, reconociendo que
el espacio publico no es solo fisico, sino también una construccién social cargada de

percepciones y practicas cotidianas.

Enfoque

Cualitativo interpretativo, se selecciona ya que posibilita explorar en profundidad la
experiencia de los actores, interpretando sus vivencias y discursos en relacién con el
territorio, lo cual resulta mas pertinente que un andlisis cuantitativo para explicar las

dinamicas urbanas.

Método

Método Etnografico, se emplea porque ofrece un acercamiento directo al contexto
de estudio mediante la observacion y el registro de las practicas sociales, facilitando la
comprension de como se vive y se usa el espacio urbano, lo que aporta insumos concretos

para proponer soluciones de disefio acordes con la realidad del sector.

Unidad de andlisis
Los 1594 habitantes existentes dentro del poligono de intervencion de la Avenida
Chile de la Ciudad de San Juan De Pasto-Narifio tramo Calle 21E hasta la Calle 12B

correspondientes a la comuna 2y 5.

Unidad de trabajo
El estudio se realiz6 dentro del poligono de investigacién con un total de 30
personas, de las cuales 20 eran mayores de edad, distribuidos en 10 hombres y 10 mujeres.

Ademas, se incluy6 a 10 menores de edad en la muestra.

Tipo de investigacion
No aplica por ser una investigacién cualitativa

Diseno de investigacion

No aplica por ser una investigacion cualitativa
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Técnicas de recoleccién de informacion
Debido a que el enfoque de la investigacion corresponde a cualitativo interpretativo,
se optd por la recoleccién de la informacién mediante entrevistas, las cuales se enfocan en

preguntas sobre movilidad, problemas ambientales, la inseguridad, etc.

Instrumentos de recoleccion de la informacion
Teniendo en cuenta la técnica de recoleccion de la informacion del proyecto urbano
es mediante una entrevista, se necesitara como instrumento de recoleccién la guia de la

entrevista. La cual corresponde al siguiente anexo.
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Anexo 1 guia de entrevista

Entrevista: Percepcion sobre el Corredor Urbano de la Avenida Chile (Pasto)

Objetivo de la entrevista:

Recoger opiniones y percepciones de los habitantes, comerciantes y visitantes del sector
comprendido entre |a Calle 12B (Estadio Libertad) y la Calle 16 (Centro de Salud El Progreso),
en relacion con la insegundad, el espacio piblico, las condiciones ambientales y la movilidad
sobre el rio Chapal.

* Inseguridad
1. i Como describiria la seguridad en |a zona de la Avenida Chile durante el dia y la noche?

2. ;Cuales cree que son las principales causas de insegundad en el sector?

3. jExisten lugares o momentos especificos donde se sienta mas inseguro/a?

4. ;0ué acciones considera mas efectivas para mejorar la seguridad (vigilancia, iluminacion,
actividades comunitarias, etc.)?

= Espacio Puablico
1. ;i Como percibe el estado actual de los parques, andenes y zonas de descanso del sector?

2. i Cree gue existen suficientes espacios publicos accesibles y bien mantenidos?




3. ;En qué condiciones se encuentran las zonas verdes o los espacios de recreacion cercanos al
ric Chapal?

4. ;Qué tipo de espacios plblicos le gustaria que se fortalecieran o crearan (recreativos,
culturales, deportivos, naturales)?

+« Medio Ambiente
1. ;Cual es su opinion sobre el estado actual del rio Chapal y su entorno inmediato?

2. iHa notado problemas de contaminacion en el sector (basuras, ruidos, olores, aguas
residuales)?

3. ;Cree que la comunidad participa o se interesa por el cuidado ambiental de la zona?

4, ;Qué acciones considera prioritarias para mejorar el entorno ambiental (limpieza,
arborizacian, control de talleres, educacion ambiental)?

+ Movilidad
1. ; Como describiria la movilidad vehicular y peatonal en la Avenida Chile?

2. ;Considera gue los puentes sobre el rio Chapal ofrecen condiciones seguras y comodas para
el paso de los peatones?

53



54

3. ;Qué dificultades ha tenido al cruzar el rio o desplazarse entre |as comunas 2 y 57

4. ;Qué mejoras propondria para optimizar la movilidad y conectividad del sector (ciclo rutas,
pavimentacian, pasos peatonales, control de trafico pesado)?

= Cierre
1. En general, jcomo se imagina el futuro de la Avenida Chile si se mejoran la seguridad, el
espacio publico, el ambiente v la movilidad?

2. ;Desea agregar algun comentario final o sugerencia sobre su experiencia en este sector?

Nota: Fuente: Autoria propia.

Procesamiento de la informacion

El procesamiento de la informacion se llevé a cabo bajo un enfoque cualitativo,
orientado al analisis interpretativo de las percepciones ciudadanas recogidas a través de la
entrevista aplicada a los habitantes, comerciantes y transeuntes del corredor urbano de la
Avenida Chile, comprendido entre el Estadio Libertad y el Centro de Salud El Progreso, en

la ciudad de Pasto (Narino).

Una vez finalizada la recoleccion de los datos, la informacidon obtenida fue
organizada y sistematizada mediante el programa Microsoft Excel, herramienta que permitié
clasificar las respuestas segun las categorias tematicas de analisis: inseguridad, espacio
publico, medio ambiente y movilidad, dando como resultado las siguientes conclusiones

generales organizadas de acuerdo a las tematicas.
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1. Inseguridad

¢ Las respuestas evidencian una percepcion generalizada de inseguridad en las horas
nocturnas, principalmente en las zonas aledanas al rio Chapal y en los alrededores del
Estadio Libertad.

¢ La mayoria de los entrevistados coincidieron en que la falta de iluminacion, escasa
presencia policial y el aislamiento de algunos tramos peatonales generan una sensacion de
vulnerabilidad.

¢ Durante el dia el sector se percibe mas tranquilo, pero la inseguridad nocturna limita
el uso del espacio publico y desincentiva la movilidad peatonal.

¢ Esto refuerza la necesidad de intervenciones urbanas que fortalezcan la iluminacion,

el control y la seguridad ambiental, como parte integral del proyecto urbano propuesto.

2. Espacio Publico

¢ En este aspecto, la comunidad manifesté que los andenes estan deteriorados, las
zonas verdes son escasas y los parques carecen de mantenimiento y mobiliario adecuado.

e Existe consenso en que el espacio publico actual no invita a la permanencia ni al
encuentro ciudadano, debido a la falta de limpieza, sombra e infraestructura basica como
bancas o luminarias.

e Los participantes reconocen el potencial del entorno del rio Chapal para convertirse
en un espacio de encuentro y esparcimiento, siempre que se implementen proyectos de

recuperacion urbana con enfoque ambiental y comunitario.

3. Medio Ambiente

eLa mayoria de los encuestados manifestd su preocupacion por el estado de
contaminacion del rio Chapal, sefialando malos olores, acumulacion de basuras y
vertimientos de talleres cercanos.

e se identificd una falta de conciencia ambiental entre los habitantes y comerciantes
del sector, lo cual agrava la situacion.

e Se destacd la necesidad de programas de educacion ambiental, reforestacion y
limpieza periédica, asi como la creacion de espacios verdes lineales que integren el cauce
del rio con la vida urbana.

¢ Estas percepciones respaldan la importancia de incluir en el proyecto estrategias de

renaturalizacion y recuperacion ecolégica del corredor.
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4. Movilidad

e En cuanto a movilidad, las respuestas muestran que los peatones son los mas
afectados por la falta de infraestructura segura y accesible.

¢ Los puentes sobre el rio Chapal fueron identificados como puntos criticos por su
angostura y mal estado, lo que genera riesgo especialmente en horas de lluvia o en la
noche.

¢ Asimismo, se menciond la necesidad de mejorar la sefalizacién peatonal, organizar
el estacionamiento vehicular y crear ciclo rutas que ayuden a la movilidad alternativa.

¢ Los habitantes perciben que una mejor movilidad peatonal y ciclista fomentaria el

uso del espacio publico y la integracion entre barrios.

5.Conclusiones generales de las respuestas sobre la entrevista

e Las personas reconocen que el corredor de la Avenida Chile posee alto potencial
urbano y ambiental, pero actualmente enfrenta problemas estructurales de seguridad,
contaminacion, deterioro del espacio publico y deficiencia en la movilidad peatonal.

¢ Los entrevistados consideran que un proyecto urbano integral que contemple mejor
iluminacién, limpieza del rio, ampliacion de andenes, arborizacion y recuperacion de
puentes podria transformar significativamente la calidad de vida en el sector.

e Estas conclusiones respaldan la pertinencia y justificacién del proyecto urbano
propuesto, orientado a la recuperacién integral del corredor del rio Chapal como eje

conector entre las comunas 2 y 5 de Pasto.
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Diagnéstico de los sistemas estructurantes que influyen en el poligono de trabajo,
ubicado entre la comuna 5 y comuna 2.

En el siguiente capitulo se realiza un analisis de los diferentes sistemas
estructurantes de ciudad y se resalta de manera puntual el analisis a nivel macro contexto
y micro contexto, con el fin de entender y comprender las diferentes actividades del lugar y
las condiciones actuales en las que se encuentra. El siguiente analisis ayuda a identificar

las diferentes problematicas y oportunidades que se presentan en el sector a trabajar.

Analisis Macro contexto
Sistema medioambiental

Anexo 2 Sistema medioambiental

SISTCMA AMBIENTAL MACROCONTCXTO CXISTCNTC SISTCMA AMBICNTAL MAGRUGONTCKTO PROPUCSTC

UNIVERSIDAD
CESMAG.

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
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Comuna 2

En la comuna 2 se encuentran varias zonas verdes en abandono o en mal estado,
muchas de estas son lotes que no cuentan con un uso establecido y como consecuencia
son lotes que no tienen un buen aprovechamiento en el sentido que ayude a mejorar las
condiciones medioambientales del lugar, con respecto a cuerpos de agua presentes en la
comuna 2 se tiene el rio Chapal ubicado al sur y el rio Pasto ubicado al oeste que funcionan
como bordes naturales que limitan el perimetro de la comuna. Es importante resaltar que
no es necesaria la ronda hidrica de 30 metros en el rio Chapal en el sector de la Av. Chile
ya que esta cuenta con una canalizacién que ayuda a mitigar el riesgo de inundacién, por
el contrario, el rio Pasto en este sector no cuenta con ningun tipo de tratamiento que ayude
a mitigar el riesgo de inundacién, por lo cual la ronda hidrica es necesaria, aunque
actualmente existen viviendas que se encuentran dentro de esta ronda hidrica y como

consecuencia se encuentran dentro del riesgo de inundacion.
Comuna 5

En la comuna 5 se observan que existen dos reservas naturales ubicadas al sur de
la comuna lo que funciona como un borde que limita el crecimiento de la ciudad hacia esta
direccion, por otra parte la comuna cuenta con la presencia de diversas zonas verdes que
se concentran al sur, esto es debido a que en la parte norte ya se encuentran las manzanas
consolidadas con edificaciones que no dejaron espacio para generar zonas verdes, en
cuanto a cuerpos de agua se encuentra el rio Chapal que atraviesa la comuna desde el
parque Chapalito. Ademas, se debe tener en cuenta que en este sector la ronda hidrica del
rio Chapal si es necesaria puesto que no existe ningun tipo de intervencién al rio que ayude
mitigar el riesgo de inundacién a diferencia del sector de la Av. Chile en donde el rio ya se

encuentra canalizado y por tanto el riesgo de inundacién disminuye.
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Anexo 3 Sistema de equipamientos
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Comuna 2

La comuna 2 cuenta con una diversidad de equipamientos representativos a nivel
de la ciudad, como por ejemplo lo es el parque bolivar el cual es un equipamiento recreativo
muy importante, ya que se beneficia todo el tipo de poblacién, al ser un lugar se sano
esparcimiento con la familia. Al igual lo es el hospital departamental el cual no solo es
importante a nivel de ciudad, sino es que lo es a nivel de departamento de Narifio debido a
su atencion especializada. El parque Bolivar y el Hospital Departamental se encuentran
unidos por eje vial de la Avenida Chile, lo que facilita su accesibilidad en la ciudad. Existen
también equipamientos recreativos que se los considera parques de barrio, los cuales no

son suficientes para el abastecimiento la comuna.
Comuna 5

En la comuna 5 se encuentran varios equipamientos recreativos, uno de ellos y el
mas importante es el parque Chapalito debido a su tamano dentro de la comuna, su acceso
principal se relaciona directamente con la via Panamericana por lo que su accesibilidad no
es restringida. ademas, la comuna 5 cuenta con la presencia del mercado potrerillo el cual
es un equipamiento comercial de abastecimiento que a nivel de ciudad es muy importante
debido a su escala, también cuenta con dos equipamientos educativos que brindan sus

servicios hasta nivel de bachillerato.
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Sistema de movilidad

Anexo 4 Sistema de movilidad

SISTENA DE MOVILICAD ACH

SONTEXTO EXISTENTE

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
Comuna2

La Comuna 2 cuenta con una red vial bastante consolidada que facilita el
desplazamiento interno y su integracién con otras zonas de la ciudad. La mayoria de sus
calles estan pavimentadas y en condiciones funcionales, aunque algunas presentan
deterioro por el uso constante y la falta de mantenimiento. Se observan problemas en la
continuidad de los andenes y en el manejo de aguas lluvias, lo que afecta la accesibilidad
y seguridad peatonal. Aun asi, la infraestructura vial en general permite una movilidad fluida,
y en los ultimos afios se han realizado mejoras en sefalizacién y ordenamiento del transito.
Comunab

la infraestructura vial presenta contrastes marcados entre las zonas consolidadas y
los sectores en expansién. Existen calles pavimentadas en buen estado, pero muchas otras
son angostas, con superficie irregular o sin pavimentar, lo que dificulta la circulacién
vehicular y peatonal. La ausencia de andenes continuos, iluminacion adecuada y sistemas
de drenaje eficientes genera problemas de accesibilidad y seguridad. Pese a ello, la
comuna tiene un importante potencial de mejoramiento mediante obras de urbanismo

basico y adecuacién de vias que promuevan una movilidad mas segura y ordenada.



Sistema de espacio publico
Anexo 5 Espacio Publico
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Comuna 2
En la comuna 2 el espacio publico mas representativo es el parque bolivar debido a
su gran escala en cuanto a la comunay a la ciudad, ademas de este parque también existen
otros que son mucho mas pequefios. Algunos no se encuentran en las mejores condiciones
de aprovechamiento, la comuna cuenta con un area total de espacio publico
correspondiente a 65.044 m?, actualmente existe un déficit de 11,7m?Hab, lo que
representa una gran falta de cobertura en cuanto a espacio publico dentro de la comuna.
Comuna 5
En la comuna 5 es importante recalcar la presencia del parque Chapalito puesto que
este es un gran nodo a nivel de ciudad y ademas es uno de los parques mas representativos
de esta misma. Debido a su area genera que el déficit se reduzca de manera significativo
en la comuna, actualmente el area total del espacio publico dentro de la comuna es de
288.284 m? lo que genera un déficit de 3,71 m?/Hab. A parte del parque Chapalito se debe
tener en cuenta que existen otros mas pequenos que funcionan a nivel de barrio. Estos
generalmente se encuentran en buen estado, aunque algunos no son utilizados o

aprovechados de la mejor manera.
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Figura 24 Alturas macrocontexto
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Comuna 2

Dentro de la comuna 2 se encuentra que el 58% de las edificaciones cuentan con una altura
maxima de uno a dos pisos de altura, el 36% de las edificaciones tienen una altura maxima
de tres a cuatro pisos y por ultimo el 6% de las edificaciones que existen dentro de la
comuna cuentan con una altura igual a cinco o mas pisos de altura. Por lo que se puede
apreciar la comuna se desarrolla principalmente de manera horizontal, teniendo en cuenta
la normativa existente se podria crecer con una altura maxima de diez pisos aplicando la
edificabilidad tipo 2.

Comuna 5

En la comuna 5 las edificaciones no sobrepasan la altura maxima de cuatro pisos, esto
debido a la normativa del sector que permite una altura maxima de cuatro pisos manejando
la edificabilidad tipo 1, por lo que actualmente el 83% de las edificaciones solo tienen una
altura maxima de uno a dos pisos y el 17% de las edificaciones tienen una altura maxima

de tres a cuatro pisos.
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Uso de suelo
Anexo 6 Usos de suelo
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Comuna 2

La comuna 2 cuenta con un area de 1.351.363 m?, de los cuales 153.009 (11%)
corresponden al uso institucional del sector, teniendo en cuenta las instituciones educativas,
el hospital Departamental y el batallén que se encuentran dentro de esta comuna. En este
sentido 652.748 m? (48%) corresponden al uso residencial del sector, incluyendo viviendas
unifamiliares y multifamiliares. El uso mixto cuenta con un area de 511.793 m? (38%)
correspondientes a un comercio bastaste diversificado. Por ultimo, la comuna en cuanto a
uso recreativo tiene un area de tan solo 33.813 m?(3%) lo que refleja claramente el déficit

de zonas dedicadas al disfrute de las personas en cuanto a espacio publico.
Comuna 5

La comuna 5 cuenta con un area de 1.677.662 m?, de los cuales 67.809 m? (5%)
corresponden al uso institucional del sector, teniendo en cuenta las instituciones educativas
se encuentran dentro de esta comuna. El uso que mas se refleja en esta comuna es el uso
residencial, el cual cuenta con area de 967.393 m? (57%) de los cuales se componen por
viviendas unifamiliares y multifamiliares. El uso mixto del sector se ubica de manera
concentrada cerca de la Avenida Chile conformandose con un area de 106.160 m? (6%),
respectivamente el uso recreativo en esta comuna se potencializa de manera considerable
con un area de 423.129 m? (25%) teniendo en cuenta que esta conformado por el parque
Chapalito. Ademas, se plantea por el POT (2015-2027) una propuesta de espacio publico
que integre el parque Chapalito con el estadio libertad. Por ultimo, el uso comercial cuenta
con un area de 113.171 m? (7%) conformados por el mercado el Potrerillo y el terminal

terrestre de la ciudad de Pasto.
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Morfologia urbana

Anexo 7 Morfologia urbana macro contexto
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)
La comuna 2 y comuna 5, cuentan con un tejido urbano regular en su gran mayoria,

esto es debido a su ubicacion en la ciudad, ya que se encuentra sobre un terreno bastante
plano. En cuanto a sus vacios urbanos son bastante evidentes y notorios, ya que esto de

sebe a la presencia varios parqueaderos y bodegas que se ubican en el sector.



Propuesta general de sistemas urbanos

Anexo 8 Propuesta general de sistemas urbanos
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)
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Anexo 9 Propuesta urbana macro contexto
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

En la propuesta integral de sistemas urbanos se tomé en cuenta la integridad de
todos los sistemas, esto quiere decir que se intervinieron vias, zonas verdes, equipamientos
y viviendas, generando asi una propuesta integral que brinda una mejor funcionalidad para

la ciudad.
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Programa urbano situacién actual del sector de trabajo macro contexto.

El siguiente anexo representa la recopilacion de la informacion obtenida en el
analisis del sector de intervencidén que se encuentra dentro de la comuna 2 y comuna 5, de
esta manera se permite observar de una manera cuantitativa los déficits existentes en
cuanto a equipamientos de diversos caracteres y a espacio publico teniendo en cuenta la
poblacién actual y proyectada, Ademas se realiza el analisis de equipamientos teniendo en
cuenta al tipo de poblacion que beneficiaria, es decir si es un equipamiento educativo a

nivel de primaria, la poblacion beneficiada se determina por el rango de edad.

Anexo 10 Programa urbano situaciéon actual macro contexto
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Conclusiones programa urbano
e Equipamientos como centros culturales, bibliotecas y auditorios estan
completamente ausentes, lo que limita el acceso a espacios para el desarrollo
cultural y comunitario.
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Aunque existe una superficie importante de espacio publico, sigue siendo
insuficiente segun los estandares, especialmente en areas como andenes y espacio
publico efectivo, que impactan la movilidad peatonal y la calidad ambiental.

Hay una débil presencia de suelo destinada a equipamientos colectivos, lo que se
traduce en carencias estructurales en salud, educacion, cultura y recreacion.

No hay cobertura en jardines infantiles, hogares geriatricos ni centros de atencién
infantil, lo que muestra una grave ausencia de servicios para la primera infancia y la
tercera edad.

El uso mixto representa una gran parte de la superficie del poligono macro contexto.
En cuanto a vivienda, hay un déficit marcado en bloques de apartamentos y casas,
lo que sugiere presién sobre el suelo y necesidad de nuevos desarrollos
habitacionales.

La situacién actual exige intervenciones que respondan no solo a los déficits
presentes, sino también a las proyecciones de crecimiento y transformacién urbana

futura.
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Analisis micro contexto

Sistema medioambiental

Anexo 11 Sistema medioambiental micro contexto
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

El poligono de intervencion cuenta con la presencia del rio Chapal, el cual
actualmente se encuentra canalizado y ademas en sus extremos tiene una franja verde de
proteccion con un sistema arbéreo que ayuda a mitigar el riesgo de inundacion. El sector
se observa bastante contaminacion por residuos de basuras que terminan circulando en las
corrientes del rio, ademas también se debe tener en cuenta la contaminacién visual y
auditiva que es generada por la presencia de talleres y bodegas en esta zona, también
existen 2 zonas verdes dentro del poligono en la parte de la comuna 5 las cuales estan en

estado de abandono y deterioro.
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Sistema de movilidad
Anexo 12 Sistema de movilidad micro contexto

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)

La via principal del poligono es la Av. Chile la cual actualmente se encuentra en muy
mal estado debido al transito de vehiculos de carga pesada que circulan en este sector, la
presencia del rio Chapal ocasiona que se genere un borde entre la comuna 5 y comuna 2,
por lo cual el paso tanto para peatones como para vehiculos es muy limitado. En cuanto a
la movilidad peatonal, los andenes son invadidos por vehiculos por la presencia de talleres,
ademas los andenes actualmente no cuentan con rampas peatonales que permita el facil
acceso de personas con movilidad reducida, por otra parte el unico mecanismo para cruzar
el rio peatonalmente es por medio de tres puentes, los cuales no cuentan con rampas
peatonales y de facil acceso, lo que ocasiona una desconexion de comunas en cuanto a la

movilidad alternativa.
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Sistema de equipamiento

Anexo 13 Sistema de equipamientos micro contexto
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Dentro del poligono no se encuentra ningun tipo de equipamiento a excepcion de un
equipamiento de caracter recreativo que actualmente sus condiciones son malas y su uso
no se aplica, puesto que es utilizado como zona de parqueo por parte de los residentes,
fuera del poligono el equipamiento mas préximo de mayor impacto es el estadio libertad el
cual es uno de los nodos mas representativos del lugar y sera el punto de remate del

corredor urbano a proponer.
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Sistema de espacio publico

Anexo 14 Sistema de espacio publico micro contexto

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Dentro del poligono de intervencion existen 3 zonas verdes las cuales se encuentran
en un muy mal estado, debido a que son utilizadas como zonas de parqueo o espacios para
realizar mantenimiento a los vehiculos, en este sentido el area total de espacio publico
dentro del poligono es de 2.545 m? esto genera un déficit de 13,40 m?/Hab, para corregir
este déficit y cumplir con los requerimientos basicos por habitante seria necesario generar

21.365 m? de espacio publico efectivo.
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Alturas

Anexo 15 Alturas micro contexto
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

El sector por intervenir cuenta con el 19% de edificaciones que corresponden a una altura
maxima de 1 piso, el 70% de las edificaciones existentes cuentan con una altura maxima
de 2 pisos y por ultimo el 10% cuenta con una altura promedio de tres 0 mas pisos. Por lo
cual esto puede corresponder al uso del sector y a la presencia de bodegas en este mismo,
ademas el modelo morfoldgico de alturas del POT solo permite una altura maxima de cuatro

pisos en algunos lotes del poligono.
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Uso de suelo

Anexo 16 Usos de suelo micro contexto
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Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

El poligono de intervencion tiene una area total de 86.081 m? de los cuales 34.940
m? (40%) corresponden al uso mixto del sector, por lo cual se entiende que esta zona tiene
una alta influencia por el comercio realizado en primer piso y en segundo piso la existencia
de una unidad residencial, 10.564 m? (12%) corresponden al uso residencial que se
consolida de manera mas evidente cerca de las periferias del poligono, 11.967 m? (13,47%)
corresponden al uso comercial del sector, esto se debe a que la zona es influyente en el
almacenamiento y venta de maderas, el uso recreativo cuenta con tan solo 1.322 m? (1,5%)

lo que refleja la falta de areas destinadas a la recreacién.
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El programa urbano analizado permite concluir que el poligono presenta déficits

significativos en equipamientos, espacio publico efectivo y areas ambientales, lo que limita

la calidad de vida de la poblacion actual y compromete su capacidad para absorber el

crecimiento proyectado. La comparacion entre la oferta existente y los estandares de

calidad evidencia carencias marcadas en infraestructura educativa, cultural, deportiva y de

cuidado, asi como una baja proporcién de espacio publico por habitante. De igual manera,

la estructura residencial requiere procesos de densificacion planificada para responder

adecuadamente a la demanda habitacional futura. Estas brechas justifican la necesidad de

una intervencion integral que articule vivienda, equipamientos y espacio publico con el

corredor ambiental del rio Chapal. En sintesis, los resultados del programa urbano

confirman la pertinencia del proyecto propuesto y orientan las decisiones estratégicas para

transformar el sector hacia un modelo urbano mas equilibrado, funcional y sostenible.

Anexo 17 Programa urbano situaciéon actual micro contexto

uso

NECESIDAD EN FUNCION DE

EXISTENTE ESTANDAR DE CALIDAD POBLACION PROYECCION A 2040
POBLACION
DESCRIPCION DEL ESPACIO g SII'EIEICIE 'DEFICIT DE
PROYECCION DE SEGON SUPERFICIE
canioab| - suresricie | postacion | estanoar | uwpap | estanpar [ unioad [ supeweicie | esranbar | unbao | suresricie | canmpao [ PROYECCION DD [ SEGON | SupeRricre
EXISTENTE
[1ARoiNES inFANTILES el - o 1594 000 M2/hab 2 M2/nob 3188 280 M2/hab 4560 4560
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ALUD NIVEL | R 1431 1594 050 Mamab | 009 | memab 143 280 M2/halo 205 1226
[SALUD NIVEL 2 % o o 1594 000 M2/hab 005 M2/hab 80 2280 M2/hab 4 14
SALUD NIVEL3 = o 1594 000 M2/hab 012 M2/hab 191 2280 M2/hab 274 274
focares eriaTRICOS o o 1594 000 Mamab | 054 | m2mab a1 280 M2/halo 1231 1231
[cenrros D aTenciON INTEGRAL o o 1594 000 Mmoo | 054 | mamab a1 2280 M2/haio 1231 1231
Centro o oesarroo meANTL G 5 o ow | wames | ose | wames | e 20 e ) o
[CENTRO CULTURAL BIBLIOTECAS, AUDITORIOS S o o 1594 000 Mamab | 275 | memab 464 280 M2/halo 270 270
esaios, couseos v cancrias = 12621 1594 7.92 Mamat | 241 M2/nab 3842 280 M2/hab 5494 7127
[CEMENTERIO 8 o o 1594 000 M2/hab . M2/hab _ 2280 M2/hab . .
EMPLOS | o 1594 000 Mamab | | mamab — 2280 M2/hdlo — _
estaciones surs1iin. Y C AL o o 1594 000 Mamab | 005 | m2meb 5 280 M2/h 114 14
esta cion D somseros o o 1594 000 Mamab | 005 | memab &0 280 M2/hdlo 114 114
ERMINAL DE TRANSPORTE @] o o 1594 000 Mmoo || mamab _ 280 M2/halo _ .
ercanos @ o o 1594 000 M2y 3 Maivie | 4782 280 M2/hb 6840 6840
T ; PR e I prve v = T R s
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LocaLes cranpEs & o o 1594 000 M2y 3 M2pvivie 7 280 M2/haio e840 4840
Locates PEqUENOS/USO MIXTO | ., 74 1594 023 M2y 3 Mapivie | 4782 280 M2/hdo e840 6466
e viviEnDas n_| 18653 1594 — M2/ 15 M2ivivie | 4530 M2/halo — _
e sLoque © EDiFCIo EsPECIALZADO m | o o 1594 _ M2lviv 15 M2pvivie 3 280 M2/haio 34198 _
.10 RAsanTE m | o o 1594 _ M2y 15 M2/vivie _ _ M2/ha _ _
eseAcio PuBLCO NOMINAL il © 1594 — — — — — — — — _
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Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Conclusiones del Programa Urbano

¢ El analisis demuestra que la mayoria de los equipamientos del sector presenta un
déficit significativo frente a los estandares de calidad. Por ejemplo, los equipamientos
educativos requieren cerca de 3.188 m? de jardines infantiles y 2.074 m? adicionales para
instituciones de educacidén basica, mientras que el sector no posee ninguna de estas
superficies. De igual manera, los centros culturales, bibliotecas y auditorios muestran un
déficit cercano a 4.384 m?, lo que evidencia la carencia de infraestructuras que fortalezcan
la vida comunitaria y cultural del territorio.

¢ El sector carece de equipamientos esenciales como salud de nivel 2 y 3, hogares
geriatricos y centros de atencion integral, cuyos déficits oscilan entre 80 m? y 1.231 m?
segun los estandares aplicados. Esta ausencia limita la cobertura de servicios de salud y
cuidado basico necesarios para una poblacién actual de 1.594 habitantes y una proyectada
de 2.280 personas hacia 2040

o El espacio publico efectivo existente es de apenas 2.545 m?, mientras que el
estandar de calidad exige 10.839 m?, lo cual genera un déficit de 8.294 m2. Este vacio afecta
la movilidad peatonal, la recreacion y la integracién social, ademas de limitar la resiliencia
ambiental del sector.

¢ La vivienda actual esta concentrada en 302 unidades, cifra que no corresponde con
la proyeccion poblacional estimada. El estandar sugiere la necesidad de consolidar una
oferta que garantice al menos 26,25 m?hab de superficie edificada, muy superior a las
condiciones actuales. Esta brecha confirma la urgencia de procesos de densificacion
controlada y reorganizacion del suelo para responder adecuadamente a la demanda
habitacional futura.

¢ El diagnéstico muestra que el sector no cuenta con ciclorrutas (0 km existentes) y
que la red peatonal actual es insuficiente frente a los requerimientos de accesibilidad
universal. El estandar demanda 80 m? de espacio asociado a estaciones de bomberos y al
menos 114 m? para estaciones de transporte, superficies inexistentes actualmente. Esto

afecta la conectividad interna y externa del poligono y limita la funcionalidad urbana.
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Problematicas y oportunidades del diagnéstico urbano

Problematicas

Contaminacion del aire debido al alto trafico vehicular.

Escaza arborizacion y falta de mantenimiento de areas verdes existentes.
Contaminacion del rio Chapal de basura debido a su poca planificacion dentro del
crecimiento urbano.

Poca densificacion en la zona.

Inseguridad en la zona debido a las culatas generadas por la presencia de
bodegas en el sector.

Escases de espacios publicos accesibles y bien mantenidos, ya que actualmente
las zonas verdes se encuentran en un estado deplorable.

Deterioro de vias por circulacion constante de vehiculos pesados por la presencia
del uso mixto-industrial.

Congestion vehicular contante en horas pico.

Falta de infraestructura peatonal segura, como cruces, rampas, semaforos, etc.
Uso de suelo incompatible debido a la presencia de industria y vivienda los cuales
no funcionan y tampoco se complementa juntos.

No cuenta con la presencia de ningun tipo de equipamientos dentro de la zona

micro del sector a intervenir.

Oportunidades

Crear corredores ecolégicos aprovechando areas verdes.

Generar un eje ambiental que resalte la importancia del rio Chapal.
Generacion de sitios oficiales de recoleccion de basuras.

Generacion de densificacion moderada segun los requerimientos del POT.
Generacion de zonas que fomenten la interaccion social.

Ampliaciéon de zonas peatonales y generacién de centros verdes de manzanas
para genera espacio publico.

Con la propuesta de usos de suelo estos vehiculos de carga pesada en su
mayoria no transitaran por esta zona.

Implementacion de ciclo rutas que se conecten con el resto de la ciudad.
Creacion de zonas peatonales y generar zona de tréafico lento.

Generacion de uso mixto que sea compatible con el uso residencial.

Generacion de equipamientos dependiendo de las necesidades de los habitantes.
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Propuesta volumétrica de densificacion habitacional y equipamientos
complementarios

En el siguiente capitulo, se tiene en cuenta los antecedentes investigados, tales
como Jacobs (1970) quien habla sobre la vitalidad urbana, argumentando que se requieren
cuatro condiciones para la promocion de la vida de las ciudades: (i) la diversidad del uso
del suelo, (ii) los tamafios de manzanas pequenas, (iii) mezcla patrimonial (tanto de
elementos arquitecténicos como naturales) y (iv) la combinacion de actividades econémicas
concentracién de personas. (Scepanovic, Joglekar, Ley y Quercia, 2021). Este antecedente
es muy importante e influyente sobre el proyecto, ya que las edificaciones cuentan con
espacio publico en su interior con el fin de generar la interaccién de las personas, por ende,
al generar estos pasajes urbanos permite reducir el tamafo de las manzanas. Ademas la
diversidad del uso de suelo es fundamental para la vida urbana del sector, las edificaciones
cuentan con uso comercial que se pueda complementar con el uso residencial.

A partir de las oportunidades resaltadas en el capitulo anterior, se pretende la
potencializacién del sector del rio Chapal y complementar el uso de suelo residencial con
el uso de suelo comercial compatible, ademas se plantea la identificacién de lotes con
potencial para la densificacion propuesta, los cuales en la actualidad cuentan con un uso
industrial como lo son las bodegas de madera, los talleres, parqueaderos, etc. También se
realizo la identificacion de viviendas existentes con el fin de conservarlas y adherirse al

proyecto volumétrico.

Cargas urbanas, ANU y area util, situacion existente del poligono

La tabla presenta la distribucién actual del area bruta del poligono 88.215,41 m?
entre cargas generales, cargas locales, ANU y area util. Las cargas generales comprenden
la ronda hidrica y las vias arteriales, que juntas representan el 15,69 % del area. Al
descontarlas se obtiene un ANU de 74.377,61 m2. Sobre este, las cargas locales, espacio
publico y vias locales, suman el 19,93 %, mientras que los equipamientos registran 0 %
porque todos se ubican fuera del poligono y no generan cesiones internas. El area util
resultante es de 56.795,60 m?, correspondiente al suelo disponible para usos urbanos. Este

cuadro resume las proporciones de cesién y la capacidad actual del sector.
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Tabla 1 Cargas urbanas, ANU y area (til, situacion existente del poligono

Cargas urbanas, ANU y area util, situaciéon existente del poligono

AREA BRUTA (M2) 88215,41
m2 %
CARGAS GENERALES ronda hidrica 6718,26 7,62
Vias arteriales 7119,54 8,07
ANU 7437761 Formula: (ANU=Area
bruta —cargas generales)
Espacio publico 2545 2,88
CARGAS LOCALES Vias locales 15037,01 17,05
Equipamientos 0 0,00
Fi la :(A til=ANU-
AREA UTIL 56795,60 ormula :(Area uti
cargas locales)
TOTAL CESIONES 31419,81 35,62

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Indicadores urbanos micro contexto

La siguiente tabla presenta los indicadores urbanos y ambientales correspondientes
a la situacion actual del poligono de intervencion, cuya area total es de 88.215,41 m2. El
analisis evidencia que el sector cuenta con un espacio publico efectivo de 1,60 m? por
habitante y una densidad residencial de 51,19 DU/ha, valores que permiten caracterizar las
condiciones habitacionales y de ocupacion del suelo en el area estudiada. En cuanto a las
cesiones existentes, el territorio registra un 2,88 % destinado a espacio publico, 17,05 % a
vias locales y 8,07 % a vias arteriales, mientras que no se identifican superficies asignadas
a equipamientos. La accesibilidad actual muestra que el 89,96 % de la poblacion tiene
acceso a parques dentro de un radio adecuado de 400m y 800m, y el 100 % cuenta con
equipamientos cercanos, evidenciando una buena cobertura de servicios urbanos. La red
peatonal alcanza 4.19 km, aunque no se registra infraestructura ciclistica. Desde el
componente ambiental, se identifican 2.841 m? de areas reforestadas, y no se evidencia la
necesidad de reubicaciéon de viviendas dentro del poligono debido a que segun el POT
2015-2027, este sector no se encuentra con riesgo de inundacion. Finalmente, el area neta
urbanizable (59.094,89 m?) y el area util edificable (19.841,89 m?) permiten comprender la
proporcion de suelo disponible y las superficies actualmente condicionadas por usos,

restricciones y cargas urbanisticas. En conjunto, estos indicadores describen con precision
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el estado actual del sector y sirven como base para el diagndstico y la formulacion de la

propuesta urbana.

Tabla 2 indicadores urbanos actuales

AREA TOTAL POLIGONO DE 88215,41 M2
INTERVENCION

INDICADOR UNIDAD Total
EPE/ hab. M2/hab 1,60
DU/ha DU/ha 51,19
% cesiones (espacio publico) [% 2,88
% cesiones ( vias locales) % 17,05
% cesiones ( vias arteriales) |% 8,07
% cesiones ( Equipamientos) |% 0,00
Accecibilidad parques Y%poblacion 89,96
accesibilidad equipamientos Y%poblacion 100
red petonal km 4,19
red cicloruta km 0
reforestacion m2 2841
reubicacion hogares # hogares 0
ANU 74377,61 m2
Area util 56795,60 m2

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Identificacion de lotes para densificacion propuesta

Los lotes que se encuentran resaltados en color amarillo son los que fueron
identificados como lotes de oportunidad con el fin de densificarlos, ya que actualmente se
encuentran bajo el uso industrial como lo son las bodegas y talleres. Por el contrario, los
lotes que no se resaltan son los cuales se van a conservar debido a que actualmente
cuentan con uso residencial, la propuesta de densificacion plantea conservar la gran
mayoria de viviendas, volviéndose parte de la propuesta integral de densificar y espacio

publico.
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Figura 25 Lotes para densificar

!

(D COMUNA 2

fffff
.....

COMUNA 5

aaaaaaaa

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Justificacion normativa

Se debe tener en cuenta que el poligono de intervencion se encuentra entre la
comuna 2 y la comuna 5; en este sentido, es necesario revisar la normativa y el tipo de
edificabilidad de cada comuna, ya que manejan tratamientos urbanisticos diferentes.
Ademas, para esta zona no se cuenta con la formulacion de planes parciales, por lo cual es

necesario aplicar los tratamientos y las normas urbanisticos que de ellos se derivan.

Tratamientos urbanisticos comuna 2

Renovacion por reactivacion

El planteamiento del POT (2015-2027) para la Comuna 2 permite un desarrollo

vertical de hasta doce (12) pisos, con una edificabilidad de nivel 2. Esta establece un indice
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de construccién condicionado por un indice de ocupacién del 0,75 y contempla la aplicacién

de cargas urbanisticas tipo 2.

El proyecto desarrollado se ajusta a la normativa vigente, garantizando edificaciones
que respetan la altura maxima permitida. Ademas, el area de ocupacion de los edificios se
mantiene por debajo del indice estipulado en el POT, lo que contribuye a la generacion de
un mayor espacio publico. En este sentido, el proyecto incorpora adecuadamente las cargas

urbanisticas establecidas, incluyendo la destinacién de areas para cesiones.

En la siguiente tabla se muestra de manera resumida como la edificabilidad tipo 2

influye en todos los aspectos de la construccion de los edificios a construir.

Tabla 3 Edificabilidad tipo 2 comuna 2

EDIFICABILIDAD TIPO 2. Para la aplicacion de este tipo de edificabilidad se deberan cumplir de forma obligatoria los siguientes parametros:

Edificabilidad | Actuacion | Tipo Indice de Indice de | Altura Altura Maxima | Cargas Condicionantes
Urbanistica | Edificatorio | Construccién | ocupacién | Maxima | en zonas urbanisticas
receptoras de
derechos de
construccion

2 Edificacion | Adosado Resultado 0,75 10 pisos | 12 pisos Cargas tipo 2 | Frente minimo
del predio mts
14 Mts.

2 Edificacion | Adosado Resultado 0,75 10 pisos | 12 pisos Cargas tipo 2 | Cumplimiento de

normas
volumétricas

Nota. Fuente: tomada de (POT 2015-2027)

En el siguiente grafico se observa como las edificaciones pueden crecer desde primer piso
con una plataforma que alcanza los cuatro pisos de altura, a partir de ese punto se deben

generar los correspondientes aislamientos laterales.
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Figura 26 Aislamientos para edificaciones en la comuna 2
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Nota. Fuente: tomada de (POT 2015-2027)

Ahora bien, los perfiles urbanos propuestos se observan como las volumetrias
cuentan con retrocesos entre si, al igual que con las viviendas existentes tal como lo plantea
la normativa, la cual dice que al sobrepasar cuatro pisos de altura se debe realizar un
retroceso de 4 m.

Ademas, se evidencia que la propuesta de densificacion no cuenta con mucha altura
a nivel de pisos, ya que la propuesta solo permite crecer hasta los diez pisos en la comuna

2 y seis pisos en la comuna 5.
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Figura 27 Perfiles urbanos propuestos

PERFILES URBANDS 03 PROFUESTA LREANA

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

En la figura 32 se puede observar como la propuesta de densificacion se adhiere a
las viviendas que se conservaron, ademas se proponen centros de manzana y pasajes
peatonales donde son posibles.

Figura 28 Planta general propuesta
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)



Tratamientos urbanisticos comuna 5

Consolidacion con densificacion moderada
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El planteamiento del POT en la comuna 5 permite crecer hasta una altura de 4 pisos

manejando una edificabilidad 1 la cual permite un indice de construccion maximo de 2,8 y

un indice de ocupacion de 0,7, manejando cargas urbanisticas tipo 1.

En la siguiente tabla se muestra de manera resumida como la edificabilidad tipo

influye en todos los aspectos de la construccién de los edificios a construir.
Tabla 4 Edificabilidad tipo 1 comuna 5

EDIFICABILIDAD TIPO 1. Para la aplicacion de este tipo de edificabilidad se deberan cumplir de forma obligatoria los siguientes parametros:

-_—

pisos

Cargas tipo
1.

Edificabilidad | Actuacion | Tipo Cadigo Indice de Indice de Altura | Cargas Condicionantes
Urbanistica | Edificatorio | morfolégico | Construccion | ocupacion urbanisticas
de altura maximo maximo
1 Edificacion | Adosado CMA4P 2,8 0,7 4 Cumplimiento de

normas
volumétricas

Nota. Fuente: tomada de (POT 2015-2027)

En el siguiente grafico se observa como las edificaciones pueden crecer hasta una

altura maxima de cuatro pisos, dejando como aislamiento posterior un minimo de 4,5 m.

Figura 29 Aislamiento para edificaciones en la comuna 5

VOLUMEN A EDIFICAR Y AISLAMIENTOS
Volumen a edificar: Tipo 1y CMA3P y aislado rango 1

EDIFICABILIDAD TIPO 1

CMA4P

|

EXISTENTE

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

4PISOS

AISLAMIENTO
POSTERIOR

PARAMENTO

POT

ALIADO FRONTAL

CORTE TRANSVERSAL

ViA

Nota. Fuente: tomada de (POT 2015-2027)



90

Resumen de tratamientos urbanisticos de comuna 2 y comuna 5

Tabla 5 resumen tratamientos urbanisticos comuna 2 y comuna 5

Categoria Normativa |Comuna 2 Comunabs
Tratamiento Renovacién por Consolidacién con
urbanistico reactivacion densificacion moderada
Altura maxima . .
. 12 pisos 4 pisos
permitida
indice de Construccidn
2,8 2,8
(1C)
indice de Ocupacién
0,75 0,7
(10)
Cargas urbanisticas Tipo 2 Tipo 1

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Los parametros normativos permiten comprender que el poligono de intervencion
posee condiciones favorables para consolidar un modelo urbano mas compacto y
sostenible. La altura maxima permitida en la Comuna 2 posibilita desarrollar vivienda en
altura y equipamientos complementarios, mientras que en la Comuna 5 la estructura de
consolidacion moderada garantiza una transicion armonica entre el corredor y los usos
residenciales existentes.

El indice de ocupacion de 0,75, 0,7 y el indice de construccion de 2,8, aplicados en
ambos sectores, permiten aprovechar de forma eficiente el suelo urbano sin comprometer
la estructura ambiental del rio Chapal. Al mismo tiempo, las cargas urbanisticas tipo 1

obligan a destinar areas publicas y cesiones que fortalezcan el espacio publico propuesto.

Aplicaciéon de normativa al proyecto

Para aplicar la normativa a las edificaciones habitacionales propuestas se debe primero
determinar los lotes que se pueden construir, para esto se realiz6é un recorrido en el sector,
con el fin de identificar en donde se encuentran ubicadas las bodegas y talleres del Nota:
Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027
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poligono a intervenir, ya que, la propuesta consiste en identificar los lotes edificables
con el fin de conservar las viviendas existentes. La siguiente figura evidencia los lotes que

se pueden edificar y las viviendas a conservar.

Después de identificar los lotes para densificar, se realizd la correspondiente
aplicacion de normativa por comunas, ya que manejan determinantes diferentes y

tratamientos urbanisticos distintos.

Aplicaciéon normativa comuna 2

Figura 30 Identificacion de lotes para densificar

<ii> COMUNA 2

6
5
..... )
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1 2 -
2B
e 6
2
COMUNA 5
[

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
La siguiente tabla muestra la aplicacion de la normativa manejando la edificabilidad

tipo 2, con cargas urbanisticas tipo 2.
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Tabla 6 Aplicacion de normativa comuna 2

COMUNA 2
RENOVACION POR REACTIVACION
INDICE DE INDICE DE CARGAS ALTURADE | ALTURAMODELO
EDIFICABILIDAD OCUPACION CONSTRUCCION URBANISTICAS PISOS MORFOLOGICO
1 0,75 7,5 TIPO 2 10 4
APLICACION AL PROYECTO
MANZANA MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA 4 |MANZANA5 MANZANA6 [TOTAL
M2 LOTE PARA DENSIFICAR 4097,41 2006,3 506,17 1449,73 2575,4 2600,79 13235,8|M2
AREA DE OCUPACION 1PISO 3073,06 1504,73 379,63 1087,30 1931,55 1950,59 9926,85[M2
AREA TOTAL PARA CONSTRUIR 30730,58 15047,25 3796,28 10872,98 19315,50 19505,93 99268,5[M2
AREAS DE CESION 1097,52 537,40 135,58 388,32 689,84 696,64 3545,30{M2

Nota: Fuente: Autoria propia.

La tabla muestra la aplicacién de la normativa a las diferentes manzanas que
conforman el poligono en la zona de la comuna 2 , como resultado general se obtiene que
13235,8 m2 es el area total de los lotes disponibles para densificar, 9926,85 m2 es el area
total de ocupacién del primer piso, 99268,5 m2 es el area total para construir y por ultimo

3545,30 m2 es el area de cesidn total que se debe dejar como minimo por normativa.

Aplicaciéon normativa comuna 5

La siguiente tabla muestra la aplicacion de la normativa manejando la edificabilidad
tipo 1, con cargas urbanisticas tipo 1, que se aplican para la comuna 5.
Tabla 7 Aplicacion de normativa comuna 5

COMUNA 5
CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA
INDICE DE INDICE DE CARGAS ALTURADE | ALTURA MODELO
EDIFICABILIDAD OCUPACION CONSTRUCCION URBANISTICAS PISOS MORFOLOGICO
1 0,7 2,8 TIPO1 4 4
APLICACION AL PROYECTO
MANZANA MANZANA 1 MANZANA 2 MANZANA 3 MANZANA4 |MANZANA 5 MANZANA6 [MANZANA7 |MANZANA8 [MANZANA9 [TOTAL
M2 LOTE PARA DENSIFICAR 896,81 758,83 960,34 3232,96 1688,65 992,12 2381,53 1359,63 1893,47 14164,34
AREA DE OCUPACION 1PISO 627,77 531,18 672,24 2263,07 1182,06 694,48 1667,07 951,74 1325,43 9915,04/
AREATOTAL PARA CONSTRUIR 1757,75, 1487,31 1882,27 6336,60! 3309,75 1944,56 4667,80 2664,87! 3711,20 22634,79
AREAS DE CESION 62,78 53,12 67,22 226,31 118,21 69,45 166,71 95,17 132,54 808,39

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

La tabla muestra la aplicacion de la normativa a las diferentes manzanas que
conforman el poligono en la zona de la comuna 5 (observar figura 40), como resultado
general se obtiene que 14164,34 m2 es el area total de los lotes disponibles para densificar,
9915,04 es el area total de ocupacion del primer piso, 22634,79 m2 es el area total para
construir y por ultimo 808,39 m2 es el area de cesion total que se debe dejar como minimo

por normativa.
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Proceso de disefno de densificacidon habitacional y propuesta de equipamientos

El proceso de disefio de la propuesta volumétrica de densificacién y de los
equipamientos, consiste desde el punto de partida de la comprension de las dinamicas
existentes en el sector, asi como también iniciando con el concepto de disefio. Desde este
punto se comienza a definir a definir la morfologia y la ocupacién del suelo en los lotes a

densificar.

Relaciones urbanas existentes
Como se observa en la siguiente figura las relaciones urbanas que actualmente se

practican en el sector de la ciudad a intervenir se desarrollan a través del eje principal el
cual es la Avenida Chile, contemplando que cuenta con la presencia del rio Chapal en su

interior, de esta manera el rio cuenta con bordes verdes a pesar de que esta canalizado.

En la comuna 2 se desarrolla de una manera mas evidente el uso comercial y el uso
mixto, a pesar de que el uso comercial no es compatible con el uso residencial debido a
que se trata de un comercio de venta de maderas y de talleres, En cuanto a la comuna 5
se localizan dos zonas verdes que actualmente estan abandonadas y son destinadas a
espacio publico, actualmente se las utiliza como zonas de parqueo, en este sector también
es evidente la existencia del uso mixto y del uso comercial, también cuenta con problemas

compatibilidad debido al comercio y al uso residencial.

Figura 31 Diagrama de relaciones urbanas existentes
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COMERCIAL

uso
RESIDENCIAL

uso
RESIDENCIAL
Y MIXTO

ESPACIO
PUBLICO

CENTRO DE SALUD
EL PROGRESO DE
PASTO

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Concepto de diseio

“El rio Chapal como arteria viva”

El rio como arteria viva es una metafora que compara al rio con una arteria en el
cuerpo humano. Al igual que una arteria lleva sangre y nutrientes esenciales a todos los
rincones del organismo, el rio Chapal seria una fuente de vida para la ciudad, llevando
consigo biodiversidad y espacios verdes que alimentan y conectan las diferentes areas

urbanas.

Principales formas de articulaciéon que genera el rio.
o Conectividad ecoldgica: Corredor biolégico que une habitats y ecosistemas.

o Movilidad y espacios publicos: Eje lineal para infraestructura verde y movilidad
sostenible.

¢ Articulacién social: Espacios de encuentro y cohesion comunitaria.

e Estructuracion urbana: Organizacién del crecimiento urbano y regeneracion de
zonas verdes.

En la siguiente figura se observa las intenciones del concepto de disefio, manejando
los conceptos que produce la configuracion del espacio publico en los bordes de los rios,
tales como la articulacion de lugares o remates, la integracion de las personas al espacio
publico.

Figura 32 Concepto de diseiio

F/w"j’ Z

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Zonificaciéon esquematica de propuesta de densificacion

Se realizé un esquema de lo que el proyecto sugiere, por ejemplo, entre ello la
ubicacién de zonas residenciales y de uso mixto de sector. Se plantea centros verdes de
manzana con pasajes urbanos a través de las edificaciones, que generan una articulacion
entre los centros de manzana, al mismo tiempo se dispone de la ubicacién de los diferentes
equipamientos complementarios, con puntos de remate en las periferias del poligono a

intervenir.

Figura 33 zonificaciéon esquematica Propuesta de densificacion y equipamientos
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Primer acercamiento volumétrico de densificacion habitacional y equipamientos

En el primer acercamiento volumétrico se realizé una propuesta que no contemplaba
la conservacion de viviendas u otros elementos existentes, se planted una renovacion total
del sector, debido a que este primer acercamiento no fue contemplado como una alternativa
viable. Se optd por una propuesta mas amigable con las viviendas existentes. En cuanto a

la ubicacién y disposicion de los equipamientos complementarios, se recalco la importancia
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de su ubicacion dado que el objetivo es que los equipamientos sean los puntos de remate

para los pasajes peatonales generados.

Figura 34 primer acercamiento volumétrico de densificaciéon habitacional y
equipamientos complementarios

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Segundo acercamiento volumétrico de densificacion habitacional y equipamientos

En el segundo acercamiento volumétrico se realiza la revisidon exhaustiva por las
diferentes manzanas que componen el poligono de intervencion. Con el fin de identificar los
lotes que se pueden densificar ademas de la conservacion de las viviendas existentes. Los
lotes con potencial para densificar son los que actualmente cuentan con un uso industrial
como talleres y bodegas, para evidenciar la existencia de las bodegas y talleres se realizo
un registro fotografico de cada uno. Del mismo modo, se identifican las distintas zonas
verdes existentes en el sector, con el fin de articularlas con la propuesta general de espacio

publico.
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Figura 35 Identificacion de lotes de oportunidad para densificacién
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Una vez realizada la identificacion de los lotes de oportunidad para la densificacion,
se realizé la nueva propuesta morfolégica de densificacién y ocupacion del suelo, teniendo
en cuenta la primera intencion de generar centros de manzanas en donde las condiciones
lo permiten y ademas de generar pasajes peatonales para el recorrido de las personas a
través de las edificaciones. Los equipamientos conservan su ubicacién, en cuanto a su

morfologia se plantea otra propuesta que responda a las nuevas condiciones del poligono.

Figura 36 segundo cercamiento volumétrico de densificacion habitacional y
equipamientos complementarios

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Propuesta final de disefno volumétrico de densificacion habitacional y

equipamientos complementarios

En esta etapa, la propuesta de densificacidén y equipamientos se encuentra
consolidada, por tanto, se procede a realizar la digitalizacién del boceto, ademas de
considerar la normativa en cuanto a altura de piso y sus respectivas cargas urbanisticas.
La propuesta final conserva y resalta los centros de manzana, los pasajes urbanos, la

generacién de recintos que permita la recuperacién de la vida urbana en el sector de trabajo.

Anexo 18 Propuesta urbana micro contexto

~|U15

Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)



Anexo 19 Perfiles urbanos propuestos

'PERFILES URBANOS 01- PROPUESTA URBANA
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
Anexo 20 Perfiles urbanos adyacentes a la propuesta

TTETT T U119

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Equipamientos propuestos

Los equipamientos complementarios para el sector de intervencion consisten en:
e Equipamiento de caracter deportivo:

Dado que en la situacion actual el sector carece de espacios destinados a la practica
de actividades fisicas, la propuesta incorpora un equipamiento deportivo articulado al
sistema de espacio publico. Este se localiza en el area conocida comunmente como “La
Playa”, la cual actualmente presenta un uso predominante de talleres mecanicos. El
equipamiento proyectado contempla 9.157 m? destinados a fomentar la actividad fisica, la
recreacion y el encuentro comunitario.

e Equipamiento de cardcter ambiental:

Con el propésito de fortalecer la relacion responsable entre la comunidad y el
entorno natural, se propone un equipamiento ambiental que facilite procesos de educacion
ecoldgica, interpretacion del paisaje y actividades de sensibilizacion ambiental. Este se
ubica en la zona donde el POT de Pasto (2015-2027) proyecta la generacién de espacio
publico asociado al corredor ecolégico del rio Chapal. El area destinada para este
equipamiento es de 1.400 m2.

e Equipamiento de caracter cultural:

El equipamiento cultural se plantea como un espacio flexible destinado al desarrollo
de actividades comunitarias, tales como presentaciones artisticas, muestras de danza,
exposiciones de artesanias, proyectos de emprendimiento y eventos socioculturales. Este
equipamiento busca consolidarse como un nodo de integracion barrial y dinamizacion

social, contando con un area proyectada de 1.812 m2.

viviendas y poblacién proyectada

Para calcular la poblacion proyectada que habitara en el sector, fue necesario partir
del numero estimado de unidades residenciales que se construiran en las manzanas
intervenidas. Para ello, se considero el total de area edificada en altura dentro del modelo
de ocupacion propuesto. Se definié que cada unidad de vivienda tendra un area promedio

de 70 m?, lo cual permitié establecer el nimero total de apartamentos posibles.

El area total construida proyectada corresponde a 82.949,76 m2. A este valor se le
desconto el 30% destinado a muros, circulaciones y areas comunes, obteniendo un area
util de 58.064,83 m?. Esta area se dividid entre los 70 m? correspondientes al tamafo
promedio de cada vivienda, lo que arroja un total aproximado de 829,49 unidades

residenciales proyectadas. A estas unidades le sumamos las viviendas existentes que se
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conservaron, las cuales son 302 viviendas, en este sentido el total de viviendas que el
proyecto tendra seran 1.131 viviendas. También se debe en cuenta las viviendas por
hectarea que se proyectan, este resultado se obtiene aplicando la siguiente formula: DU/ha
= # viviendas / ha netas residenciales, correspondientemente seria DU/ha = 1131/ 5,9 hec
= 191,78 Du/ha este resultado representa que por cada hectarea del poligono de
intervencion se tienen 191 unidades residenciales.

Por otra parte, para estimar la poblacion futura en la nueva densificacion, se
multiplicé el niumero total de viviendas proyectadas (829,94) por el promedio de habitantes
por unidad, establecido en 3 personas por apartamento. El resultado es una poblacién
proyectada de 2.488 personas que habitaran las nuevas edificaciones.

Adicionalmente, se considerd la poblacion existente en el sector cuyas viviendas se
conservaran, correspondiente a 1.594 habitantes. Al sumar ambas cifras, se obtiene un total
aproximado de 4.082 personas que residiran en el area intervenida una vez se consolide el

modelo de densificacién habitacional planteado.

Tabla 8 calculo de viviendas y poblacion proyectada

totalm2de Edi .
Ajuste Total m2de menos Tamaio Viv No. habitantes
MANZANA Primer piso . . . . . s promedio Total Hab
tipologia edif cirulcacionesy m2 Viviendas por vivienda
muros (30%)
1 2781,24 6 16687,44 11681,21 70 167 3 501
2 1164,9 6 6989,40 4892,58 70 70 3 210
3 381,73 4 1526,92 1068,84 70 15 3 46
4 970,33 6 5821,98 4075,39 70 58 3 175
5 1705,73 5 8528,65 5970,06 70 85 3 256
6 1659,37 5 8296,85 5807,80 70 83 3 249
7 693,76 3 2081,28 1456,90 70 21 3 62
8 655,18 3 1965,54 1375,88 70 20 3 59
9 804,44 4 3217,76 2252,43 70 32 3 97
10 2465,71 4 9862,84 6903,99 70 99 3 296
11 1659,72 3 4979,16 3485,41 70 50 3 149
12 1431,01 5 7155,05 5008,54 70 72 3 215
13 815,99 3 2447,97 1713,58 70 24 3 73
14 847,23 4 3388,92 2372,24 70 34 3 102
total 18036,34 82949,76 58064,832 829,4976 2488

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Propuesta de espacio publico integrado al nuevo modelo de ocupaciéon

Es fundamental considerar el contexto actual del sector, donde el espacio publico
es inexistente y, de igual forma, no se cuenta con opciones de movilidad alternativa ni con
accesibilidad a los andenes para personas con movilidad reducida. En este sentido, cobra
relevancia el rio Chapal en relacién con la Avenida Chile, dado su papel como eje articulador
dentro de la ciudad por su ubicacién y conexién con el noroccidente. El propdsito es
consolidar un eje paisajistico que impulse el comercio y el dinamismo urbano. Cabe sefalar
que, en el tramo comprendido entre el estadio Libertad y el centro de salud El Progreso de
Pasto, el POT no exige la aplicacién de la ronda hidrica frente al rio Chapal. Actualmente,
desde el borde del rio hasta las unidades residenciales existentes hay, en promedio, 16
metros de distancia, espacio que se destinara a la generacién de espacio publico y a la
implementacién de movilidad alternativa.

Para la generacion de este espacio publico se tiene en cuenta el libro llamado
Ciudades para la gente, el cual plantea la idea de disefar ciudades enfocadas en las
necesidades de las personas, en lugar de enfocarse en los automéviles o la infraestructura
masiva. Ademas, aborda la importancia de crear espacios publicos que fomenten la
interaccion social. También se menciona como la gente atrae a la gente, esto ayuda a
comprender que entre mas personas visiten un lugar, mas actividades se generan (Gehl,
2014). Las ideas de Jan Gehl siguen siendo muy importantes y aplicables hoy en dia, ya
que poner a las personas en el centro del disefio urbano mejora la calidad de vida. Al
priorizar a peatones y ciclistas, se fomentan ciudades mas habitables, seguras y sostenibles

y promueven la interaccion social al reducir la dependencia del automdévil.

Primer acercamiento de espacio publico propuesto

En la siguiente figura se observa la interaccion que se pretende generar con el
espacio publico, incorporando al rio Chapal como borde estructurante mediante un eje
verde que articule la ciudad de forma ambiental. Asimismo, se propone la creacion de
centros de manzana conectados a través de pasajes peatonales, lo que permite una

articulacion directa con el espacio publico proyectado.

En el primer acercamiento al espacio publico también se tuvieron en cuenta las
propuestas contempladas en el POT, las cuales plantean la existencia de espacio publico
en el inicio del corredor propuesto, alrededor del rio Chapal, y como punto de remate, en el
area donde actualmente se encuentra el Centro de Salud El Progreso de Pasto. En este
sentido, el proyecto planteado busca articular ambas propuestas, generando asi un anillo

ambiental de gran relevancia para la ciudad de Pasto.
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Figura 37 Zonificacidon de espacio publico propuesto

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Espacio publico propuesto

En la siguiente figura se aprecia cdmo la propuesta de espacio publico en el sector
se articula con lo planteado en el POT. En el marco del corredor urbano proyectado sobre
el rio Chapal, se incluyen plataformas que faciliten el transito libre de personas entre la
comuna 5 y la comuna 2. Actualmente, solo existen puentes peatonales que no garantizan
accesibilidad para personas con movilidad reducida y que, ademas, generan percepcion de
inseguridad, razén por la cual su uso es limitado. De igual manera, se plantean centros de
manzana que contribuyen a mejorar la calidad del espacio publico, al estar conectados

mediante pasajes urbanos que permiten el libre desplazamiento de los peatones.

Es importante destacar que se opté por la reduccion de un carril vehicular con el
propésito de destinar este espacio a la construccion de una ciclorruta y a la ampliacién del
borde del rio, lo que permite la generacién de andenes éptimos para el libre desplazamiento

peatonal. Paralelamente, se plantearon vias alternas con el fin de no afectar el transito
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vehicular, dado que la Avenida Chile constituye un eje de conexiéon fundamental dentro de

la ciudad.

Anexo 21 Propuesta urbana micro contexto

AN XN

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
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Anexo 22 Espacio publico inmediato
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027

Detalles urbanos

Se realizaron secciones transversales para generar detalles constructivos que se
manejaran a nivel general a lo largo del corredor urbano propuesto, los materiales que se
utilizaron para el disefio publico fueron adoquin, pavimentos podo tactiles, vegetacion

complementaria, mobiliario en madera, etc.



Anexo 23 Corte detalles constructivos

byt DETALLE URBANO BOX CULVERT
Esc.125

‘ouz DETALLE URBANO BOLARDO METALICO.
Eec. 110

‘bus DETALLE URBANG SARDINEL
U3 Eec. 128

DETALLE URBANO BASURERO.
DU Ege. 110

...... WA [ ous DETALLE URBANO LUMINARIA
ibug-DETALLE OUE e 128

DUS gsci25

| [ -

wwwwww

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Anexo 24 Detalles constructivos
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Anexo 25 Detalles constructivos
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Especies vegetales propuestas.
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Anexo 26 Especies vegetativas propuestas
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Anexo 27 Especies vegetativas propuestas

9P 3ID PPNy
OuRgR J0pauo)

ONSAON

50°73TIVA
WIOLNVd
37134 STHANY

VI8 CORNVIV
ZIULVIH ORIV

eirainby

OVNS3)

-283

VNOSVd 30 ¥O1d i

- o83
VNOSVd 30 ¥O 14 YANYId 371V130

i el

pordg —— R
7 e

s .z ia:m.._éﬁd_
-
YOVHOW ¥O14 VINYHINIO YINYId 37130

3¥OU 30
VNONIT VANVId -l
e

--53
FEOIL 30 VITONT1 VANV Id 37 V130

VIOVOV 30 o8Ny
[rasmesl

oo

- 083
VIovoy 30 108y 3037vi3a SN0

v

“ %3 yna
XNLA8 O13S OLSNGNY 3TVIIA

o3 ena
SOUIND ILIIS M0GYY 30 ITVAIQ

i T
09NVS 30 7084y 30 3TVI30

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)



110

Ubicacién de especies vegetativas

Para la ubicacién de las especies vegetativas propuestas se tuvieron en cuenta
sus principales caracteristicas, tales como el diametro de la copa, la profundidad de la raiz,
la distancia de siembra entre individuos, el diametro del tronco, la longevidad del arbol, el

tipo de flores, entre otros aspectos.

Anexo 28 Zonificacion de especies vegetativas
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Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
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Servicios publicos

Es importante resaltar que se planifico una nueva red de sistemas de servicio
publico, debido al incremento en las edificaciones y a la poblacion proyectada. En este
sentido se desarrollé la planificacion de los sistemas de alcantarillado, agua potable, luz y

la canalizacion del agua lluvia.

Alcantarillado

Se genero una nueva red de alcantarillado para el sector a intervenir, generando
nuevos pozos de inspeccidn y cajas de inspeccion para los edificios propuestos. Teniendo
en cuenta la pendiente natural del sector. Por lo cual se realizé en planimetria la planta

general y detalles de alcantarillado.

Anexo 29 Red de alcantarillado propuesta

- |Hs01

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)
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Anexo 30 Detalles de alcantarillado
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)

Red de agua lluvia

Es importante tener en cuenta la presencia del rio Chapal dentro del sector de
intervencion, ya que, el agua lluvia que se recolecta se canaliza con el fin de dirigirla hacia
el rio. En este sentido se desarrolla toda una red de recoleccion de aguas lluvia separada
de la red de alcantarillado de aguas negras. Es necesario resaltar que para calcular la
capacidad de recoleccion de aguas lluvia se deberia contar con un estudio previo realizado

por profesionales en esta area.



Anexo 32 red de agua luvia propuesta
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Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)

Anexo 31 Detalles constructivos agua lluvia

e,
Esc.

€

SECCION AA"

U3 DETALLE URBANO RECOLECCION AGUAS LLUVIA
Esc. 160

ISHO5

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Red de agua potable

Se realizo una nueva red de agua potable debido a que necesidades del sector aumentaran,
en este sentido se distribuyd nuevamente toda la red de agua potable, esta se realizara
sobre el andén teniendo en cuenta sus dimensiones y facil accesibilidad a las Nota: Fuente:

Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de Pasto 2015- ota:

Anexo 33 Red de agua potable

~|Hs03

Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de Pasto
2015-2027. (2025)

Anexo 34 Detalles de instalaciones de agua potable

_______

Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Red eléctrica

Para el sector se propone implementar que todas las instalaciones eléctricas sean
subterraneas, con el fin de que la estética y funcionalidad del espacio publico no se vea
afectada por la visual que da los cableados colgantes. En este sentido se implementé que
los reguladores, cableados y demas componentes que integran la red eléctrica queden

ocultos bajo el nivel del suelo.
Anexo 35 Red eléctrica

. \ v
0 - ] e

-|ELO1

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Anexo 36 Detalles red eléctrica
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e ous PG
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Nota. Fuente: Autoria propia. (2025)
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Zonificaciéon de espacio publico en relacién con la densificaciéon propuesta

La siguiente figura indica la zonificacién del espacio publico en la propuesta, con el
fin de observar las distintas relaciones que existen, al igual observar como se relaciona el
espacio publico con el nuevo modelo de ocupacion propuesto. Para esto se realiza la

division del poligono en cuatro sectores, con el fin de analizarlos de manera mas detallada.

Anexo 37 Sectores de intervencion

o unversiap

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

Previo a la division de los poligonos a analizar, se realiza la correspondiente
zonificacion y el detalle de cada sector, como se muestra en la siguiente figura. En este
proceso se consideran el uso de suelo propuesto, las ciclorrutas, los equipamientos
complementarios, las zonas verdes proyectadas, la arborizacién, asi como las vias

arteriales y secundarias.
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Anexo 39 Diagnostico sector A Anexo 38 Intervencion sector A

(125

G
Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027, (2025)

En el diagndstico del sector A se observa como la gran mayoria de las edificaciones

propuestas son de uso residencial, ademas queda ubicado de manera préxima un
equipamiento de caracter deportivo y cuenta también con un parque propuesto en su zona
inferior izquierda.

Anexo 40 Diagnostico sector B Anexo 41 Intervencion sector B

i |

26 uz27

Nota: Fuente: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de

Pasto 2015-2027. (2025)
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En el sector B, en su gran mayoria se conservaron las viviendas existentes, por lo
cual solo cuenta con un centro de manzana que se utiliza como espacio publico y ademas
por esta misma razon, el area de uso mixto en primeros pisos se reduce, generando que el

uso de suelo dominante en el sector B sea de uso residencial.
Anexo 42 diagnostico sector C Anexo 43 intervencién sector C

luzs e — e [U20

Nota: Fuénte: Construccion propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

En el diagndstico del sector C se observa como la gran mayoria de las edificaciones

propuestas son de uso residencial, cuenta también con un parque propuesto en su zona

inferior central, que funciona como pasaje urbano en el sector.
Anexo 45 Diagnostico sector D Anexo 44 Intervencioén sector D
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Nota: Fuente: Construccién propia con base en cartografia proporcionada por el POT de
Pasto 2015-2027. (2025)

En la propuesta del sector B se conservo el puesto de salud existente y se propone
otro equipamiento de caracter cultural enfrente, ademas las manzanas en este sector
cuentan con pasajes urbanos que permiten la libre circulacion de personas en el espacio

publico.

Comparacion de espacio publico existente y propuesto

Se realiza la comparacion de la situacion existente del sector y la propuesta, en este
analisis solo se toma en cuenta las areas que se encuentran dentro del poligono. En la
actualidad existen 1594 habitantes, que en relacion con el espacio publico efectivo generan
un déficit de 21.365 m2, lo que representa que por cada habitante existe actualmente 1,60
m2/hab. En la propuesta se proyectaron 2488 personas, a esto se le suma la poblacion
actual (1594), en este sentido la poblacion total seria 4082 personas, teniendo en cuenta
que se plantea un espacio publico efectivo cuya area es igual a 17302 m2. Lo que genera
un déficit total de 43928 m2, lo que representa 4,24 m2/ hab marcando una variacién de
2,64 m2/ hab.

Este resultado refleja un avance significativo, pues, a pesar de que la poblacion se
incrementa mas del doble, se logra optimizar el uso del suelo y aumentar 2,64 m2 / hab, lo

que evidencia una mayor eficiencia en la propuesta de ocupacién urbana.

Tabla 9 Comparacion de espacio publico existente y propuesto

Indicador Situacion existente Propuesta Variacién Interpretacion
4.082 hab (1.594 La oferta de espacio publico es
Poblaciéon considerada 1.594 hab existentes + 2.488 +2.488 hab limitada frente a la poblacién
proyectados) actual.

Se incrementa de manera
2.545 m? 17.302 m? +14.757 m? significativa el espacio publico
disponible por habitante.

Espacio publico efectivo
(EPE)

La propuesta mejora la
1,60 m?/hab 4,24 m?/hab +2,64 m?/hab habitabilidad y se aproxima a
estdndares recomendados.

EPE por habitante
(m?/hab)

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Anexo 46 Programa urbano de la propuesta micro contexto
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NECESIDAD EN FUNCION DE
EXISTENTE ESTANDAR DE CALIDAD POBLACION PROYECCION A 2040
POBLACION
DESCRIPCION DEL ESPACIO o surmnce | oercr oe
PROVECCION DE SEGUN SUPERFICIE
canmoao| suresricie | postacion | esranoar | uwoao | esraoar | uwioao | supercie | estanoar | uwoad | surerricie | canmioa | FROYECCION unpap | SEUN | supsgricie
CAUDAD | EXiTENTE
[1ARDINES INFANTILES Iﬁ o o 1594 000 M2/hab 2 M2/hab 3188 280 M2/hab 4560 4560
[COLEGIOS (ED: PREESCOLAR, PRIMARIA,
L s Wl &5 1594 055 vaman | 1es | memes |20 280 M2/hab 218 a8
NV ERSIDADES O TECNOLOGICA = o 5 2 o0 | womao | oo | wame | ws 0 wara - ot
fsaLup niveL 1 | 1431 1594 050 M2/hab 009 M2/hab. 143 2280 M2/hab 205 1226
sawuo ve 2 BB o 1594 000 vz | 005 | memeb 0 2280 Mzjnab 14 s
Jsato NiveLa = o 1594 000 M2/hab 012 M2/hab 191 2280 M2/hab 274 274
[HoGARES GERATRICOS o o 1594 000 wamas | 04 | wamob | sel 280 Ma2/nab 1231 1231
[centros e ATencioN INTEGRAL o o 1594 000 vz | 054 | memes | ser 2280 M2/nab 1231 123
CentRo 0 DEsARROLLO FANTL 53 o o 1594 000 vams | ost | wemes | ea 80 e 1251 1251
oo cumveAL seuorechs Avororos | @]] 1 e T e | ware |25 | wame | st 0 e 0 o
ESTADIOS, COLISEOS Y CANCHAS 0 2 14083 1594 884 M2/hob 2.41 M2/hab 3842 2280 M2/hob 5494 8589
cemenTERIO 3 o o 1594 000 M2/hab . M2/hab . 2280 M2/hab . .
evveios o o 1594 000 voma | | mameo | 280 Ma2/nab — —
estaciones sur 1N, Y C.Als o o 1594 000 vz | 005 | memed 0 2280 M2/nab 114 s
estacion be omsezos o o 1594 000 vamab | 005 | memen &0 280 M2/nab s 1
[ermnacoz rarsrorre @ 5 £ N T e T B o — —
ercanos @ - P e o0 | worw |3 | wowwe | m S o w0 o
T o | e | o | o [ vares | ez | wares | 20 = T I
I3 18653 1594 11,70 mamao | 2625 | mamen | wises 2280 M2/hab 5984 41198
&= o o 1594 000 M2y 3 M2/vivie 4782 2280 M2/nab e840 810
[LOCALES PEQUEROS/USO MIXTO 34 374 1594 023 M2/viv 3 M2/vivie 4782 2280 M2/hab 6840 6466
e vivienoas PRIEE 10179 1594 — M2/ 15 | mave | 4w M2/nab -
eN BL0GUE O EDIFICIO ESPECIALZADO. n | 1 o 159 — N2 15 | manie 2 280 M2/nab 30198 —
as0 rAsaNTE n_ | o o 1594 — M2/ 15 | wave | — zjnab — —
[ESPACIO PUBLICO NOMINAL 5.4 o 105858 1594 — — P P — P — e —
[ESPACIO PUBLICO EFECTIVO A 3 17302 1594 10,85 M2/hab 68 ‘M2/hab 10839 2280 M2/hab 15503 1799,
Fonons norcRs =1 o 5 1ot — — [ — [ — — — —
1onas AcrICoLAS &= o 5 1574 000 N e — 2280 — —
[Anoenes i o Tosse =3 7 — — — — 750 — —
v
vias FiE 1651038 1594 1036 _ _ _ _ 2280 _ _

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Conclusiones programa urbano de la propuesta

El siguiente cuadro presenta una comparacion detallada entre el programa urbano

existente en el micro contexto del poligono de intervencién y la propuesta proyectada para

el corredor urbano de la Avenida Chile. Esta sintesis permite identificar, de manera

cuantitativa y cualitativa, las principales variaciones en equipamientos, espacio publico,

vivienda, movilidad e indicadores urbanos clave frente al crecimiento poblacional estimado.

El analisis comparativo evidencia los déficits actuales del sector y muestra como la

propuesta responde a dichas carencias mediante incrementos significativos en areas

funcionales, mejoras en la habitabilidad, fortalecimiento de la estructura ecoldgica y

consolidacion de un modelo de ocupacion mas sostenible y coherente con los lineamientos

del POT 2015-2027.
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Tabla 10 conclusiones y comparacion de programa urbano correspondiente a la
propuesta

CONCLUSIONES PROGRAMA URBANO

CUADRO RESUMEN (comparacion con programa urbano micro contexto de situacion actual)

Actual Propuesta
Poblacion 1594 hab 4082 hab
Descripcion del
espacio Cant Superficie m2 Cant Superficie m2
E. Deportivo 1 12621 2 21778 9157 Se fortalece la oferta deportiva,
con la propuesta de un
equipamiento deportivo,
generando mas espacios de
actividad fisica y recreacion para
una poblacién que casi se
triplica
E. De salud 1 1431 1 1431 0 se conserva el equipamiento
debido a su proximidad con el
poligono de intervencion.

Variacion m2 Conclusiones

E. Cultural 0 0 1 1812 1812 Se introduce un equipamiento
inexistente, fortaleciendo
actividades culturales,
educativas y comunitarias
esenciales para cohesidn social.

E. Ambiental 0 0 1 1400 1400 Se incorpora un espacio de
educacidn y gestion ambiental
acorde al eje ecoldgico del rio
Chapal, mejorando
sostenibilidad y resiliencia.

E. Educativos 1 875 1 875 0 se conserva el equipamiento
debido a su proximidad con el

poligono de intervencion
Vias 22156,55 16510,38 5646,17 La reduccidn vial se explica por

la redistribucion del espacio
hacia andenes, peatones y zonas
verdes, priorizando movilidad
sostenible.

Espacio publico 3 2545 13 17302 14757 El espacio publico se multiplica
por siete,disminuyendo el déficit
y fortaleciendo la interaccion
social y el acceso al rio Chapal.

EPE/hab 1,6 4,24 2,64 El indicador mejora
significativamente, acercandose
a estdndares internacionales de
15m2/hab

DU/ha 51,19 191,78 140,59 La densidad proyectada
aprovecha mejor el suelo
urbano, es coherente con los
tratamientos urbanisticos del

sector, los cuales son
renovacion por reactivaciony
consolidacion con densificacion
moderada

apartamentos 0 0 829,49 |58.064,83 58064,83 La nueva oferta en altura
permite absorber la demanda
habitacional sin desplazar
residentes y consolidando un
modelo compacto.

Casas 302 18653 302 18653 0 Se conservan las viviendas
existentes, garantizando
permanencia de la poblacion
original y evitando procesos de

expulsion.

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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La siguiente tabla presenta el resumen cuantitativo de los indicadores urbanos,

comparando los valores base del poligono con los resultados obtenidos en la propuesta.

Cada indicador incluye su unidad, valor inicial, valor proyectado, variacion, método de

calculo y fuente de datos, lo que garantiza claridad y replicabilidad. Esta estructura permite

evaluar transformaciones fundamentales del sector, como el espacio publico efectivo, la

densidad habitacional, las cesiones urbanisticas, la accesibilidad, la red peatonal y las

areas de reforestacion. Ademas, facilita que el jurado verifique la coherencia entre

metodologia, diagndstico y propuesta, asegurando que los resultados respondan

directamente a los objetivos del proyecto urbano.

Tabla 11 Comparacién de cargas urbanas

AREA TOTAL POLIGONO DE INTERVENCION

88215,41 M2

base en cartografia
proporcionada por el POT
de Pasto 2015-2027

ANU 74377,61' M2 AREA UTIL  |56795,60 M2 OBSERVACIONES
INDICADOR UNIDAD BASE(2025) PROPUESTA |VARIACION METODO DE FUENTE
CALCULO
EPE/ hab. M2/hab 1,60 4,24 2,64 Plano n® U11- censo Construccién propia con la poblacion del poligono de
2018 base en cartografia : . :
ntervencion que se trabajo en la
*FORMULA proporcionada por el POT ! venct . qu y
“EPE/hab=m2 de EPE / de Pasto 20152027 - (Base) segun el DANE 2018
Poblacion del area senso (DANE 2018) corresponde a 1594 hab, mientras
que en la propuesta se
proyectaron 4082 hab
DU/ha DU/ha 51,19 191,78 140,59 censo 2018- tabla DANE 2018 - Autoria propia
Calculo de viviendas y
poblacion proyectada
*FORMULA
*DU/ha = # viviendas /
ha netas residenciales
% cesiones (espacio publico) % 2,88 19,61 16,73 Plano n® U11 Construccion propia con
*FORMULA base en cartografia
*Cesion (%) = (area proporcionada por el POT
cedida / drea brutade  de Pasto 2015-2027
actuacion) x 100
% cesiones ( vias locales) % 17,05 15,02 2,03 Plano n° U11 Construccién propia con
*FORMULA base en cartografia
*Cesion (%) = (area proporcionada por el POT
cedida / 4rea brutade  de Pasto 2015-2027
actuacion) x 100
% cesiones ( vias arteriales) % 8,07 3,70 4,37 Plano n° U11 Construccién propia con
*FORMULA base en cartografia
*Cesion (%) = (area proporcionada por el POT
cedida / 4rea brutade  de Pasto 2015-2027
actuacion) x 100
% cesiones ( Equipamientos) % 0,00 0,00 0,00 Plano n® U11 Construccion propia con Los equipamientos existentes y
*FORMULA base en cartografia propuesto se encuentran por fuera del
*Cesion (%) = (drea proporcionada por el POT  poligono de intervencion
cedida / 4rea brutade  de Pasto 2015-2027
actuacion) x 100
Accecibilidad parques %poblacion 89,96 100 10,04 ISOCROMAS 400 M SIG
accesibilidad equipamientos  %poblacion 100 100 0,00 ISOCROMAS 800 M SIG
red petonal km 4,19 5,19 1,00 Plano n® U11- Perfiles  planimetria autoria propia -
viales SIG
red cicloruta km 0 0,39 0,39 Plano n° U11- Perfiles  planimetria autoria propia -
viales SIG
reforestacion m2 2841 11710,41 8869,41 Plano n® U11 Construccion propia con
base en cartografia
proporcionada por el POT
de Pasto 2015-2027
reubicacion hogares # hogares 0 0 0 Plano n® U11 Construccion propia con  El POT no contempla el sector con riesgo

por inundacion, por lo tanto no se
reubicaron viviendas por este motivo

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Imagen de la propuesta de espacio publico integrada con la nueva propuesta del
modelo de ocupacion habitacional.

Figura 38 Imagen 1 de la propuesta

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Figura 39 Imagen 2 de la propuesta

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Figura 40 Imagen 3 de la propuesta

- ."(* .
Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Figura 41 Imagen 4 de la propuesta
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Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Figura 42 Imagen 5 de la propuesta

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)

Figura 43 Imagen 6 de la propuesta

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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La siguiente matriz presenta la articulacién completa entre los objetivos especificos

del proyecto, el desarrollo de cada capitulo, las evidencias técnicas empleadas y los

indicadores utilizados para medir los resultados. Su propdsito es demostrar, de manera

claray verificable, que cada objetivo planteado al inicio del trabajo se desarrolla, se sustenta

y se cuantifica dentro del documento. Para ello, la matriz incluye: (1) la seccion en la cual

se aborda cada objetivo, (2) las figuras, tablas y anexos que aportan evidencia grafica y

numeérica, (3) los indicadores empleados para medir el desempefio urbano y ambiental, (4)

la linea base correspondiente a la situacion actual del poligono de estudio y (5) los

resultados derivados de la propuesta urbana. Finalmente, se consignan las fuentes de datos

utilizadas y las observaciones relevantes que permiten interpretar adecuadamente la

coherencia entre diagnostico, propuesta y métricas.

Tabla 12 Matriz de coherencia Objetivos

Objetivo especifico

Capitulo/ seccion donde se
desarrolla

Evidencias ( figuras,
tablas, anexos)

Metrica/ Indicador

Linea base

Meta/ Resultado

Fuente de datos

observaciones

01 Realizar un diagndstico macro
contexto y micro contexto de los
sistemas estructurantes que
influyen en el poligono de trabajo,
ubicado entre la comuna Sy
comuna 2.

«Cap.1:Diagnéstico de los
sistemas estructurantes que
influyen en el poligono de
trabajo, ubicado entre la
comuna 5y comuna 2.

*Anexo 2 hasta Anexo
17.
Figura 24

*Poblacion=77,695
27 i

EP/hab=7,51 m2

«km de cicloruta sobre
avenida chile=1,14 km
*Ronda verde sobre rio
Chapal =104,426 m2

POT (2015-2027)
«Construccion propia con
base en cartografia
proporcionada por el POT
de Pasto 2015-2027
*DANE (2018)

« los datos analizados en este
espacio corresponden a
datos del macro contexto, ya
que en el proximo capitulo
se analiza la comparativa de
indices del micro contexto

una

+02. Plantear a nivel volumétrico

de

*Cap. 2 :Propuesta volumétrica

de - v

habitacional para el
aprovechamiento del suelo en el
sector de estudio.

+03.Broponer a nivel volumétrico
lequipamientos como
complemento a la propuesta de
densificacion.

lequipamientos

o

ofigura. 25 hasta figura.
36

+Tabla 1 hasta tabla 8
*Anexo 18 hasta Anexo
20,

*Poblacion *Poblacion = 75,207 hab
*n°de 24 i i
«EP/hab EP/ hab=4,6 m2
+Km de cicloruta sobre  [ekm de cicloruta sobre
avenida chile avenida chile=0,0 km
* Ronda verde sobre rio [+ Ronda verde sobre rio
Chapal m2 Chapal =30367,51m2
epoblacion epoblacion

i micre =1594
en° de pisos en altura=  |sn° de pisos en altura=
% cesiones (espacio  |1-2 pisos

publico)

% cesiones ( vias
locales)

* % cesiones ( vias
arteriales)

*% cesiones

*% cesiones (espacio
publico) =2,88 %

% cesiones ( vias
locales) =17,05%

« % cesiones (vias
arteriales) =3,70%

*poblacion microcontexto
= 4082

en° de pisos en altura=
4-11 pisos

*% cesiones (espacio
publico) =19,61%

+% cesiones ( vias
locales) =15,02%

* % cesiones ( vias
arteriales) =8,07%

*Construccién propia con
base en cartografia
proporcionada por el POT
de Pasto 2015-2027
+POT (2015-2027)
«Autoria propia

« Es importante resaltar que
el proyecto de densificacion
proyecta 829,49 unidades
residenciales. A estas
unidades le sumamos las
viviendas existentes que se
conservaron, las cuales son
302 viviendas, en este
sentido el total de viviendas
que el proyecto tendra serdn

espacio pablico con el eje
articulador rio Chapal y el nuevo
modelo de ocupacién del sector de
estudio.

publico integrado al nuevo
modelo de ocupacién

43.

+Tabla 9 hasta tabla 12
*Anexo 21 hasta Anexo
46.

+Km de cicloruta sobre
avenida chile
ereforestacion

ered petonal

*Km de cicloruta sobre
avenida chile micro
contexto =0,0km

*Km de cicloruta sobre
avenida chile micro
contexto =0,39 km

ion =2481m2
ered petonal =4,19km

ion =11,710
m2
ered petonal =5,19km

base en cartografia
proporcionada por el POT
de Pasto 2015-2027

+POT (2015-2027)
«Autoria propia

( Equipamientos) % cesiones +% cesiones 1.131viviendas
. % ibili ( i i =0,0%|( i i =0,0% *El % de cesion de
parques. « %Accecibili . % parques equipamientos es igual a
« % Accesibilidad parques  =100% =89,96% 0,0%, debido a que los
ipami « % Accesibi . % equipamientos existentes y
o Viviendas i =100% i =100% propuestos se encuentran
*Du/ha *#Viviendas = 302 o# Viviendas = 1.131 fuera del poligono.
eDu/ha =51,19 +Du/ha=191,78
+04. Integrar la propuesta de *Cap. 3: Propuesta de espacio |*Figura. 37 hasta Figura |*EP/hab *EP/hab = 1,6m2 *EP/hab = 4,4m2 *Construccién propia con | El espacio publico

es de 2545 m2, mientras que
el espacio publico propuesto
corresponde a 17302 m2.

Nota: Fuente: Autoria propia. (2025)
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Conclusiones

o El diagnodstico del poligono entre las comunas 2 y 5 evidencia problematicas
urbanas y ambientales significativas, resultado de un desarrollo desarticulado. Sin embargo,
también revela oportunidades para estructurar una intervencién integral que recupere el rio
Chapal, mejore el espacio publico, optimice la movilidad y fomente la sostenibilidad urbana
en coherencia con el POT vigente.

° La delimitacion del area de renovacion urbana en el sector del rio Chapal
responde a la necesidad de revitalizar un espacio con potencial urbano y ambiental. Basada
en el analisis territorial y normativo, esta delimitacion permite planificar una intervencion
sostenible que fomente la densificacién habitacional, la creaciéon de espacios publicos y la
mejora de la conectividad, contribuyendo a la regeneracién social y ambiental del sector.

° Los equipamientos complementarios propuestos para el sector de
intervencion responden a las necesidades sociales, ambientales y culturales identificadas
en el area. La incorporacion de espacios deportivos, ambientales y culturales busca
promover la calidad de vida de los habitantes, fomentando la interaccién comunitaria, el
contacto responsable con la naturaleza y el desarrollo de actividades recreativas vy
culturales. Asi, estos equipamientos contribuyen a consolidar un entorno urbano mas
integral, inclusivo y sostenible.

. La propuesta de espacio publico aprovecha el rio Chapal para crear un eje
ambiental y social que conecte la ciudad, mejorando la movilidad peatonal y ciclista, y
fomentando la interaccion comunitaria. Se integran zonas verdes con especies vegetativas
que contribuyen a la calidad ambiental y paisajistica. A pesar de la densificacion
habitacional proyectada, el disefio mejora el déficit de espacio publico existente,
promoviendo un desarrollo urbano sostenible, inclusivo y conectado con el entorno natural

de Pasto.
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Recomendaciones

o Se recomienda profundizar en el analisis sistémico del sector para ajustar la
densificacién habitacional a las necesidades reales de la poblacién, garantizando que los
equipamientos complementarios respondan a las dinamicas sociales actuales y futuras,
asegurando asi la funcionalidad y aceptacion del proyecto.

. Se recomienda aclarar que, en la implementacion de la canalizacién del rio
Chapal mediante box culvert, la profundidad de la estructura debe ser analizada y calculada
por un especialista en el tema.

° Se sugiere realizar visitas al lugar de intervencion con el fin de entender el
funcionamiento del sector.
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Anexos

Anexo 1. Guia de entrevista

Entrevista: Percepcion sobre el Corredor Urbano de la Avenida Chile (Pasto)

Objetivo de la entrevista:

Recoger opiniones y percepciones de los habitantes, comerciantes y visitantes del sector
comprendido entre |a Calle 12B (Estadio Libertad) y la Calle 16 (Centro de Salud El Progreso),
en relacion con la insegundad, el espacio piblico, las condiciones ambientales y la movilidad
sobre el rio Chapal.

* Inseguridad
1. i Como describiria la seguridad en |a zona de la Avenida Chile durante el dia y la noche?

2. ;Cuales cree que son las principales causas de insegundad en el sector?

3. jExisten lugares o momentos especificos donde se sienta mas inseguro/a?

4. ;0ué acciones considera mas efectivas para mejorar la seguridad (vigilancia, iluminacion,
actividades comunitarias, etc.)?

= Espacio Puablico
1. ;i Como percibe el estado actual de los parques, andenes y zonas de descanso del sector?

2. i Cree gue existen suficientes espacios publicos accesibles y bien mantenidos?
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3. ;En qué condiciones se encuentran las zonas verdes o los espacios de recreacion cercanos al
riv Chapal?

4. ;0ué tipo de espacios poblicos le gustaria que se fortalecieran o crearan (recreativos,
culturales, deportivos, naturales)?

= Medio Ambiente
1. ;Cual es su opinion sobre el estado actual del rioc Chapal y su entorno inmediato?

2. iHa notado problemas de contaminacion en el sector (basuras, ruidos, olores, aguas
residuales)?

3. ;Cree gue la comunidad participa o se interesa por el cuidado ambiental de la zona?

4. ;Qué acciones considera prioritarias para mejorar el entorno ambiental (limpieza,
arborizacidn, control de talleres, educacion ambiental)?

= Movilidad
1. i Como describiria la movilidad vehicular y peatonal en la Avenida Chile?

2. ;Considera gue los puentes sobre el ric Chapal ofrecen condicicnes seguras y comodas para
&l paso de los peatones?
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3. ;Oue dificultades ha tenido al cruzar el rio o desplazarse entre las comunas 2 y 57

4. ;Qué mejoras propondria para optimizar la movilidad y conectividad del sector (ciclo rutas,
pavimentacidn, pasos peatonales, control de trafico pesado)?

= Cierre
1. En general, jcomo se imagina el futuro de la Avenida Chile si se mejoran la seguridad, el

espacio publico, el ambiente y la movilidad?

2. ;Desea agregar algun comentario final o sugerencia sobre su experiencia en este sector?
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Anexo 3. Sistema de equipamientos
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Anexo 4 Sistema de movilidad
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Anexo 5. Sistema de espacio publico
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PLANO URBANO

CONVENCIONES
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Anexo 6 Sistema de usos de suelo
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Anexo 7. Morfologia urbana
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Anexo 8. Propuesta general de sistemas urbanos
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Anexo 9. Propuesta urbana macro contexto
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Anexo 11. Sistema medioambiental micro contexto
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Anexo 16. Usos de suelo micro contexto

3di134 SPUONY ||

v |

ZINLLEVIN OV

awaxe

OAvE ORIV |

AW O\
| X% >

\
X\ N NV~
QM 5 X X\
O W /\/,/,/\ \




149

Anexo 17. Programa urbano situacion actual micro contexto
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Anexo 19. Perfiles urbanos propuestos
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Anexo 20. Perfiles urbanos adyacentes a la propuesta
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Anexo 23. Corte detalles constructivos
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Anexo 25. Detalles constructivos
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Anexo 26. Especies vegetativas propuestas

gLNn

S2020%0

SVLSINdOUd
SVALLVLIO3A
$3103ds3
3aviavi

“olsed
op osaiboid
& pnjes op 04UeD)|
91 011> uo>
eveq) opers3
21 3yjeo ouen
“oyueN-ojsed
aq uenp
ues ap paprio g
ap I eplUBAY
ouequN J0PBLIO)

ONAON

SOraTIvA
VIOLNVd
3dI134 SFHANY

awwonss

OAVEE OORNVIN
ZINILBVIH ORIVIV

awama

eimoainbiy
ewesSolg

OVNS3D
QVaISYIAINN

--0s3

VYNW3T VOLLYNOY VINY1d 37TV.13a ang

VNISvd 30 ¥0714

~ %3 gng
VYNOSYd 30 ¥30 14 VANV Id 371v130

soed ) sepporentop wy oexoms §susepies

VIRIVYINIO VANV

S

-083
YAYHOW YO VINVHINIO VINYId 371V.130 &

VNONIT VINVId
R

-0s3

3¥OIL 30 VNONT1 VANY1d 37VL30 ang

- %3 gna
VIOVOY 30 108¥Y 30 37IV430

By

R o

2 i oavnv

Xning oL3s
=

- 083

XNLN8 0138 0LSNgyY 3TV13a nd

epeny
irgy Spocoy 2295 pepeny 9 U0z
Stpeziage s SRS

S0¥3ND
3131 1089y

oavw oo

S22 ena
SOMINO 3131S 108YY 30 ITVAIA

NJWZVT 30 1083y
— oavay
<% ‘zna
NJWZVr 30 1088y 30 31V13a
=
2]
20
o 00NVS 3a 1084V
A ]
i

- 253
000vs 3071084y 30 3Tv13a D




159

Anexo 27. Especies vegetativas propuestas
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Anexo 28. Zonificacion de especies vegetativas
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Anexo 29. Red de alcantarillado propuesta
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Anexo 30. Detalles de alcantarillado
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Anexo 31. Detalles constructivos agua lluvia
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Anexo 32. red de agua luvia propuesta
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Anexo 33. Red de agua potable
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Anexo 34. Detalles de instalaciones de agua potable
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Anexo 35. Red eléctrica
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Anexo 36. Detalles red eléctrica
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Anexo 37. Sectores de intervencion
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Anexo 38. Diagnostico sector A
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Anexo 39. Intervencion sector A
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Anexo 40. Diagnostico sector B
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Anexo 41. Intervencion sector B
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Anexo 42. Diagnostico sector C
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Anexo 43. Intervencion sector C
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Anexo 44. Intervencion sector D
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Anexo 45. Diagnostico sector D
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Anexo 46. Programa urbano de la propuesta micro contexto
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San Juan de Pasto, 24/03/2026

Biblioteca

REMIGIO FIORE FORTEZZA OFM. CAP.
Universidad CESMAG

Pasto

Saludo de paz y bien.

Por medio de la presente se hace entrega del Trabajo de Grado / Trabajo de Aplicacion
denominado Corredor urbano Avenida Chile de la Ciudad de San Juan De Pasto-Narifio
tramo Calle 12B Estadio Libertad con Calle 16 Centro de salud el progreso de Pasto,
presentado por el autor Andres Felipe Pantoja Vallejos del Programa Académico
de Arquitectura al correo electrénico biblioteca.trabajosdegrado@unicesmag.edu.co.
Manifiesto como asesor(a), que su contenido, resumen, anexos y formato PDF cumple
con las especificaciones de calidad, guia de presentacion de Trabajos de Grado o de
Aplicacion, establecidos por la Universidad CESMAG, por lo tanto, se solicita el paz y

salvo respectivo.

Atentamente,

Jal

- &
ANA MARIA GONZALEZ BASTIDAS
1.085.323.263

Programa de Arquitectura
amgonzalez@unicesmag.edu.co
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INFORMACION DEL (LOS) AUTOR(ES)

Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:
1004136169

Andres Felipe Pantoja Vallejos

Correo electronico: Numero de contacto:

afpantoja.6169@unicesmag.edu.co 3218121418

Nombres y apellidos del autor: Documento de identidad:

Correo electrénico: Numero de contacto:

Nombres y apellidos del asesor: Documento de identidad:

Mg. Ana Maria Gonzélez Bastidas 1.085.323.263

Correo electrénico: Numero de contacto:

amgonzalez@unicesmag.edu.co 3046315109

Titulo del trabajo de grado:

Corredor urbano Avenida Chile de la Ciudad de San Juan De Pasto-Narifio tramo Calle 12B Estadio
Libertad con Calle 16 Centro de salud el progreso de Pasto

Facultad y Programa Académico:

FACULTAD ARQUITECTURA Y BELLAS ARTES

PROGRAMA ARQUITECTURA

En mi (nuestra) calidad de autor(es) y/o titular (es) del derecho de autor del Trabajo de Grado o de
Aplicacién senalado en el encabezado, confiero (conferimos) a la Universidad CESMAG una licencia no
exclusiva, limitada y gratuita, para la inclusion del trabajo de grado en el repositorio institucional. Por
consiguiente, el alcance de la licencia que se otorga a través del presente documento, abarca las siguientes
caracteristicas:

a) La autorizacién se otorga desde la fecha de suscripcion del presente documento y durante todo el
término en el que el (los) firmante(s) del presente documento conserve (mos) la titularidad de los
derechos patrimoniales de autor. En el evento en el que deje (mos) de tener la titularidad de los
derechos patrimoniales sobre el Trabajo de Grado o de Aplicacién, me (nos) comprometo
(comprometemos) a informar de manera inmediata sobre dicha situacion a la Universidad
CESMAG. Por consiguiente, hasta que no exista comunicaciéon escrita de mi(nuestra) parte
informando sobre dicha situacion, la Universidad CESMAG se encontrara debidamente habilitada
para continuar con la publicacién del Trabajo de Grado o de Aplicacién dentro del repositorio
institucional. Conozco(conocemos) que esta autorizacidon podra revocarse en cualquier momento,
siempre y cuando se eleve la solicitud por escrito para dicho fin ante la Universidad CESMAG. En
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peticion, para desmarcar la visualizacion del Trabajo de Grado o de Aplicacidon del repositorio
institucional.

b) Se autoriza a la Universidad CESMAG para publicar el Trabajo de Grado o de Aplicacién en formato
digital y teniendo en cuenta que uno de los medios de publicacion del repositorio institucional es el
internet, acepto(amos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacion circulara con un alcance mundial.

c) Acepto (aceptamos) que la autorizacion que se otorga a través del presente documento se realiza
a titulo gratuito, por lo tanto, renuncio(amos) a recibir emolumento alguno por la publicacién,
distribuciéon, comunicaciéon publica y/o cualquier otro uso que se haga en los términos de la
presente autorizacién y de la licencia o programa a través del cual sea publicado el Trabajo de
grado o de Aplicacién.
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d) Manifiesto (manifestamos) que el Trabajo de Grado o de Aplicacion es original realizado sin violar
o usurpar derechos de autor de terceros y que ostento(amos) los derechos patrimoniales de autor
sobre la misma. Por consiguiente, asumo(asumimos) toda la responsabilidad sobre su contenido
ante la Universidad CESMAG vy frente a terceros, manteniéndose indemne de cualquier
reclamacion que surja en virtud de la misma. En todo caso, la Universidad CESMAG se
compromete a indicar siempre la autoria del escrito incluyendo nombre de(los) autor(es) y la fecha
de publicacion.

e) Autorizo(autorizamos) a la Universidad CESMAG para incluir el Trabajo de Grado o de Aplicacion
en los indices y buscadores que se estimen necesarios para promover su difusién. Asi mismo
autorizo (autorizamos) a la Universidad CESMAG para que pueda convertir el documento a
cualquier medio o formato para propésitos de preservacion digital.

NOTA: En los eventos en los que el trabajo de grado o de aplicacion haya sido trabajado con el apoyo
o patrocinio de una agencia, organizacion o cualquier otra entidad diferente a la Universidad CESMAG.
Como autor(es) garantizo(amos) que he(hemos) cumplido con los derechos y obligaciones asumidos
con dicha entidad y como consecuencia de ello dejo(dejamos) constancia que la autorizacion que se
concede a través del presente escrito no interfiere ni transgrede derechos de terceros.

Como consecuencia de lo anterior, autorizo(autorizamos) la publicacién, difusion, consulta y uso del
Trabajo de Grado o de Aplicacion por parte de la Universidad CESMAG y sus usuarios asi:

e Permito(permitimos) que mi(nuestro) Trabajo de Grado o de Aplicacion haga parte del catalogo de
coleccion del repositorio digital de la Universidad CESMAG por lo tanto, su contenido sera de
acceso abierto donde podra ser consultado, descargado y compartido con otras personas, siempre
que se reconozca su autoria o reconocimiento con fines no comerciales.

En sefial de conformidad, se suscribe este documento en San Juan de Pasto a los 24 dias del mes de 03
del ano 2026

Nombre del autor: Andres Felipe Pantoja Vallejos | Nombre del autor:

Nombre del autor: Nombre del autor:
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San Juan de Pasto, octubre 15 de 2025

Yo, Andres Felipe Pantoja Vallejos identificado (a) con C. C. No. 1004136169 expedida en
Pasto—Narifio y con Cddigo Estudiantil No.1211405006, perteneciente al Programa de
Arquitectura de la Universidad CESMAG, autor(es) del trabajo de grado denominado
“Corredor urbano Avenida Chile de la Ciudad de San Juan De Pasto-Narifio tramo
Calle 12B Estadio Libertad con Calle 16 Centro de salud el progreso de Pasto”,
dejo constancia expresa que la realizacion del informe final es completamente de mi autoria
y producto de la reflexion y analisis de la bibliografia contenida, con la correcta citacién y
referenciacion conforme al estilo ICONTEC O APA, para no incurrir en sanciones
contempladas en el reglamento del Trabajo de Grado Acuerdo No. 105 de Noviembre 08 de

2023, expedido por el Consejo Académico de la Universidad CESMAG y, demas normas
concordantes.

Cordialmente,

777 )
P
Andres Felipe Pantoja Vallejos
C.C. No. 1004136169
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Cadigo Estudiantil: 1211405006 Digital




